BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "INDUSTRIE - UND GEWERBEGEBIET WESTLICH DER STADT BOHLEN ENTLANG DER BAHNTRASSE LEIPZIG -

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.44  Sofern in den einzelnen Zonen mehrere Gefahrlichkeitsmerkmale fiir die gehandhabten

3.

VEAG, siidlich der Wendeschleife der nérdlichen WerkstraRe)

PRAAMBEL

beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Hinweis zum Baugesetzbuch:

19.07.2004 geltende Fassung des BauGB.

PLANZEICHENERKLARUNG

(Bestandteil der Planzeichnung Teil A)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 8 und 9 BauNVO)

Industriegebiet, ndher geregelt gemaf Teil B - Textliche
Festsetzungen Ziffer 1

Gewerbegebiet ndher geregelt gemaf Teil B - Textliche
Festsetzungen Ziffer 1

Zone |l
Nutzungsbeschrankung, naher geregelt gemaf Teil B - Textliche
Festsetzungen Ziffer 1

IZone 1l

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

ALTENBURG" DES ZWECKVERBANDES PLANUNG UND ERSCHLIESSUNG BOHLEN - LIPPENDORF

(fiir das Gelénde westlich der Bahntrasse Leipzig - Altenburg der deutschen Bahn AG, nordlich der Hochhalde Lippendorf, dstlich des Kraftwerkes der VEAG sowie des Einschnittes der stiligelegten Kohleverbindungsbahn uns 6stlich der industriellen Absetzanlage der

4. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR 9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRS-

ZUGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bahnanlagen

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Straltenverkehrsflache

6. WASSERFLACHEN

Griinflachen

Zweckbestimmung:
Offentliche . .
Grinaniage Offentliche Griinanlagen

10. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung (SéchsGemO) fiir den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2003 (GVBI. 2003, S.55, ber. GVBI 2003, S.159); gesndert durch Art.7 Gesetz (iber das 6ffentlich-rechtliche Kreditwesen im Freistaat Sachsen vom 13.12.2002 (GVBI. 2002, S. 333), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.05.2005 (GVBI

2005, S. 155) i.V.m. §§ 2, 9 und 205 (7) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, bereinigt 1998 | S. 137), neugefasst durch Bek. v. 23. 9.2004 (BGBI. | $.2414) zuletzt geéndert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 (BGBI. | S.1818) sowie der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) hat die Verbandversammiung des Zweckverbands Planung und Erschiiefung Béhlen-Lippendorf, Béhlen*Zwenkau*Neukieritzsch am 22.03.2006 diesen Bebauungsplan als Satzung

Dieser Bebauungsplan wird geméR den Uberleitungsvorschriften der §§ 233 und 244 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) unter Anwendung des vor dem 20.07.2004 geltenden Rechts fortgefiihrt. Verweise auf Paragraphen des BauGB in Planzeichnung, Verfahrensvermerken und Begriindung beziehen sich somit auf die bis zum

GE1 Kennzeichnung des Teilbereiches
2Biw21:9 Vermafung in Metern
Kennzeichnung des Teilbereiches fur Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von  Natu
und Landschaft
. Kennzeichnung des Teilbereiches fir Flachen mit

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

12. DARSTELLUNGEN OHNE
NORMCHARAKTER

Kennzeichnung des

. 1.4.1 In den in der Planzeichnung als "Zone |" gekennzeichneten Bereich sind Anlagenarten, die Gefahrstoffe betroffen sind, gilt die jeweils strengere Mengenschwelle.
L. Bauplanungsrechtllche Festsetzungen in der 4. BimSchV (Verordnung iber genehmigungsbediirftige Anlagen) aufgefiihrt sind,

unabhangig davon, ob sie genehmigungsbeddirftig sind oder nicht, unzuléssig sofern 1.4.5 In einem Sicherheitsabstand von bis zu 50 m von der StraRenbegrenzungslinie der
1.1 Das Baugebiet wird flir die Bereiche "GI1", "GI2", "GI3", "Gl4", "GI5", "GI6", "GI7", "GI8", "GI9",

"GI10", "GI11", "GI12" und "GI13" als Industriegebiet und fiir die Bereiche "GE1", "GE2", "GE3",
"GE4", "GES", "GE6", "GE7", "GES8", "GE9", "GE10", "GE11" und "GE12" als Gewerbegebiet
festgesetzt (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 und Nr.9 BauNVO).

1.2 In den als Industriegebiet festgesetzten Bereichen nicht zuldssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- Vergnugungsstatten
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In den als Gewerbegebiet festgesetzten Bereichen nicht zuldssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- Vergniigungsstatten
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

innerhalb einer Einzelanlage Gefahrstoffe mit den Geféhrlichkeitsmerkmalen (Definition und
Nr. nach § 3a Chemikaliengesetz)

1. explosionsgefahriich, 10. reizend,

2. brandférdernd, 11. sensibilisierend

3. hochentziindlich, 12. krebserzeugend,

4. leichtentzindlich, 13. fortpflanzungsgefahrdend,

5. entzlindlich, 14. erbgutverdndernd,

6. sehr giftig, 15. umweltgefahriich

7. giftig, 2.
8. gesundheitsschadlich,

9. atzend,

2.1

und deren Zubereitung gehandhabt werden und dabei eine Menge von 1 % der
Mengenschwelle 1 gemaR Anhang Il der 12. BiImSchV (Stérfall-Verordnung) {iberschritten
wird. Dies gilt auch flir Anlagen mit festen und filissigen Stoffen, sofern sich bei einer

22
Freisetzung dieser gasférmiger Gefahrstoffe in entsprechender Menge bilden kénnen.

. . 1.4.2 In dem in der Planzeichnung als "Zone 1" gekennzeichneten Bereich sind Anlagenarten, die
In dem als GE 5 festgesetzten Gewerbegebiet sind Erweiterungen, Anderungen,

Nutzungsanderungen und Erneuerungen des vorhandenen Gartenbaubetriebes
ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Fir die als Industriegebiet und Gewerbegebiet festgesetzten Bereiche sind die Ausnahmen
- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 3 sowie § 8 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Die als Industriegebiet und als Gewerbegebiet festgesetzten Bereiche sowie die Flache fiir
die Zentrale Abwasserreinigungsaniage "ZAR" werden nach der Art der Betriebe und
Anlagen sowie deren besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften dergestalt gegliedert,
dass in den einzelnen Teilbereichen nur Betriebe und Anlagen zuléssig sind, deren gesamte
Schallemissionen den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht (berschreiten, der in der jeweils

aufgedruckten Nutzungsschablone fiir das betreffende Baufeld angegeben ist. Fiir jeden 1.4.

Betrieb und jede Anlage in dem jeweiligen Teilbereich sind Schallschutzmafnahmen so zu
treffen, dass die von dem Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Gerausche an keinem
Punkt aulerhalb des jeweiligen Teilbereiches, fiir den die Festsetzung gilt, einen héheren
Beurteilungspegel (nach der Technische(n) Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm -
vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26/1998 S. 503)) erzeugen, als er dort bei ungehinderter
Schallausbreitung in den oberen Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch
Gebaude oder andere Hindernisse) entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter des
jeweiligen Teilbereiches, flr den die Festsetzung gilt, der festgesetzte Schallleistungspegel
Lw" abgestrahit wirde (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO).

in der 4. BImSchV (Verordnung (iber genehmigungsbeddrftige Anlagen) aufgefiihrt sind,
unabhéngig davon, ob sie genehmigungsbediirftig sind oder nicht, unzuldssig, sofern
innerhalb einer Einzelanlage gasformige Gefahrstoffe mit den Gefahrlichkeitsmerkmalen
(Definition und Nr. nach § 3 a Chemikaliengesetz)

2.3

6. sehr giftig, 11. sensibilisierend,

7. giftig, 12. krebserzeugend, 2.4
8. gesundheitsschadlich,  13. fortpflanzungsgeféhrdend,

9. atzend, 14. erbgutverédndernd,

10. reizend, 15. umweltgefahrlich

und deren Zubereitungen gehandhabt werden und dabei eine Menge von 10% der
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Mengenschwelle 1 gemafl Anhang Il der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) (iberschritten
wird. Dies gilt auch flir Anlagen mit festen und fllissigen Stoffen, sofern sich bei einer
Freisetzung dieser gasformiger Gefahrstoffe in entsprechender Menge bilden kdnnen.
3 Nurin dem in der Planzeichnung als “Zone IV" gekennzeichneten Bereich sind Anlagen, 26

die der Zwdlften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Storfallverordnung - 12. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.
September 1991 (BGBI. | S. 1891), Anh. geénd. durch Art. 3 Nr. 5 VO zur Novellierung
der GefahrstoffVO, zur Aufhebung der GefahrlichkeitsmerkmaleVO und zur And. der
ersten VO zum SprengstoffG v. 26.10.1993 (BGBI | S. 1783), unterliegen und die dort
definierte Mengenschwelle 1 nach Anhang Il (iberschreiten aligemein zuléssig.
Teilbereiche einer Anlage, die keine Gefahrstoffe beinhalten, diirfen auferhalb der in der
Planzeichnung dargesteliten Zone IV liegen. Ist der jeweiligen Anlage ein Lagerbereich
direkt zugeordnet, so darf dieser bezliglich der genannten Mengenschwellenkriterien
getrennt von der verfahrenstechnischen Teilanlage (d. h. als Teilanlage Lagerbereich)
bewertet werden. Die Bereitstellung von Kesselwagenziigen mit Gefahrstoffen ist nur auf
Gleisanlagen / Gleisharfen durchzufiihren, die mindestens ca. 900 m zu den relevanten
Schutzobjekten entfernt sind, sofern die Stoffe den Gefahrlichkeitsmerkmalen Nr. 1 bis 5
(§ 3a Chemikaliengesetz) entsprechen. Fiir die Gefahrlichkeitsmerkmale Nr. 6 bis 15 (§ 3a
Chemikaliengesetz) gilt diese Empfehlung bei gasférmigen Gefahrstoffen.

offentlichen Stralen und von der Begrenzungslinie der éffentlichen Bahnaniagen sind
storfallrelevante Anlagenteile von solchen Anlagen unzuldssig, die den Bestimmungen
der Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
((Storfallverordnung - 12. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.

September 1991, BGBI | S. 1891, zuletzt ge&ndert durch VO vom 20.04.1998, BGBI. |
S. 723) unterliegen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Bereichen "GE1", "GE2", "GE3", "GE4" und "GE5" wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 als HochstmaR festgesetzt. Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittiung
der Grundfldche mitzurechnen (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1, 17 Abs. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO).

In den Bereichen "GE6", "GE7", "GE8", "GES", "GE10", "GE11", "GI1", "GI2", "GI3", "GI4", "GI5",
"GI6, "GI7" und "ZAR" wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 als HchstmanR festgesetzt.
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfiache mitzurechnen
(§§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1, 17 Abs. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO).

In den mit "GE1", "GE2", "GE3", "GE4", "GE5", "GE6", "GE7" und "GE8" gekennzeichneten
Bereichen wird die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen mit 150,0 m (i. NN (Meter iiber
Normal-Null) festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Schornsteine, technische
Aufbauten und Fackeln sind davon ausgenommen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

In dem mit "ZAR" und "GI4" gekennzeichneten Béreich wird die maximal zuléssige Hoéhe der
baulichen Anlagen mit 155,0 m (. NN (Meter (iber Normal-Null) festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs.

3 Nr. 2 BauNVO). Schornsteine, technische Aufbauten und Fackeln sind davon ausgenommen (§
16 Abs. 6 BauNVO).

In den mit "GE9", "GE10", "GE11", "GI2" und "GI7" gekennzeichneten Bereichen wird die maximal
zulassige Hohe der baulichen Anlagen mit 165,0 m G. NN (Meter Giber Normal-Null) festgesetzt (§
16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Schomsteine, technische Aufbauten und Fackeln sind
davon ausgenommen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

In den mit "GI3", "GI5" und "GI6" gekennzeichneten Bereichen wird die maximal zuldssige Hohe
der baulichen Anlagen mit 185,0 m {. NN (Meter (iber Normal-Null) festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4,
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Schomsteine, technische Aufbauten und Fackeln sind davon
ausgenommen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).
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4.5

4.6

4.7

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung
der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt (§ 23 Abs. 1i. V. m. Abs. 3 BauNVO).

In den mit "GI1", "GI2", "GI3", "GI4", "GI5", "GI6", "GI7", "GES", "GE10", "GE11", und "ZAR"
gekennzeichneten Bereichen wird die abweichende Bauweise fiir alle baulichen Anlagen, die
fir die industrielle Nutzung erforderlich sind, einschlieRlich der zugehdrigen und erforderlichen
technischen Geb&ude und der Verwaltungsgebé&ude als zuldssig festgesetzt, d.h., dass an die
seitliche Grenze angebaut werden darf, aber nicht muss. Im {brigen gelten die
Abstandsvorschriften der SachsBO (§ 22 Abs. 3 BauNVO).

In den mit "GE1", "GE2", "GE3", "GE4", "GES5", "GE6", "GE7" und "GE8" gekennzeichneten
Bereichen wird die offene Bauweise fiir alle baulichen Anlagen, die fiir die industrielle Nutzung
erforderlich sind, einschlieRlich der zugehorigen und erforderlichen technischen Gebaude und

der Verwaltungsgeb&ude als zuldssig festgesetzt. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften
der SachsBO (§ 22 Abs. 3 BauNVO).

Auf den Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiachen sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen sowie bauliche Anlagen, die nach den Bestimmungen der
SéchsBO in den Abstandfiéchen zuldssig sind, im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 2 und des
§ 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht

widersprechen. Anlagen fiir Kleintierhaltung sind in den Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren
Grundstlcksfidchen nicht zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil entsprechend gekennzeichneten Flachen werden als Flachen fiir

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungstriger
sowie der Aligemeinheit wie folgt festgesetzt,

Die im zeichnerischen Teil mit "LR 1", "LR 2, "LR 3", und "LR 4" gekennzeichneten Flachen
werden als Flachen fir ein Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaltung einer
Abwasserleitung zugunsten der BSL GmbH festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil mit "LR 5" und "LR 6" gekennzeichneten Flachen werden als
Flachen fir ein Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaltung einer 110 KV-Freileitung
zugunsten der envia Energie Sachsen Brandenburg AG festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil mit ,LR 7" und ,LR 8" gekennzeichneten Flidchen werden als
Flachen fur ein Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaltung einer Gashochdruckleitung
zugunsten der MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil mit LR 9", ,LR 10", ,LR 11" und ,LR 12" gekennzeichneten
Flachen werden als Flachen fiir ein Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaltung einer

Gasmitteldruckleitung zugunsten der MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH
festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil mit LR 13" und ,LR 14" gekennzeichneten Fldchen werden als

Flachen fiir ein Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaltung einer Fernwarmeleitung
zugunsten VEAG Vereinigte Energiewerke AG festgesetzt,

Die im zeichnerischen Teil mit LR 15" gekennzeichnete Flache wird als Flache fiir ein
Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaitung einer Trinkwasserleitung zugunsten des
Zweckverbandes Wasserversorgung Bornaer Land festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil mit ,GFLR 21" gekennzeichnete Fliache wird als Flache fiir ein

5.

5.1

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) sowie Griinerhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
auf der Grundlage der Eingriffsregelung

Anlage flachiger Gehdlzstrukturen mit Magerwiesenanteilen auf den Flachen Offentliche Griinanlage, K 1 und K2

Auf den mit Offentliche Griinanlage, K 1 und K2 gekennzeichneten Flachen sind auf jeweils 50% der Gesamtfléche folgende
Pflanzungen oder Ansaaten entsprechend den nachfolgenden Angaben durchzufiihren:

MaBnahme 5.1.1: Anlage fldchiger Gehdizstrukturen (50% der Gesamtflache)

Anzulegen sind flachige Gehdlzstrukturen entsprechend den nachfolgenden Ausfiihrungen und der angegebenen Pianzliste. Auf
den Flachen, die bisher nicht gehdlzbestanden sind, ist eine Neupflanzung durchzufiihren. Als Mindestqualitét der zu pflanzenden
Straucharten werden 2x verpflanzte Heister mit einer Héhe von 1,0 m festgelegt. Als Mindestqualitat der zu pflanzenden
Baumarten werden 3 xv Heister mit Ballen in einer Mindesthéhe von 2,5 m festgesetzt. Das Verhéltnis zwischen Baum- und
Straucharten hat mindestens 1 : 10 zu betragen. Bei den Straucharten ist ein Anteil von mindestens 20 % Dornengehélzen
vorbehalten. Diese sind in der Artenliste durch ein Sternchen (*) gekennzeichnet. In unmittelbarer Nachbarschaft zu
ErschlieBungsstrassen ist durch die Gehdlzauswahl sicherzustellen, dass nur straRenklimataugliche Gehélzarten Verwendung
finden. Diese sind in der Pflanzliste mit einem (+) gekennzeichnet. Die Pflanzfldchen sind in Richtung des Zielbestandes eines
flachigen Gehdlzbestandes zu entwickeln. Eine zielorientierte Steuerung dieser Entwicklung ist durch eine geeignete Pflege und
Kontrolle durch entsprechende Fachkréfte sicherzustellen. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Mdglicherweise auftretende Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Es sind nur standortgerechte, heimische Gehélzarten der unten

aufgefiihrten Pflanzliste (oder gleichwertig) zu verwenden. Bereits (kleinflichig) vorhandene autochtone Gehélzbestinde sind zu
schonen und in das Pflanz- und Pflegekonzept zu integrieren.

Leitungsrecht fiir eine Radwegeverbindung zugunsten der Stadt Bohlen festgesetzt.
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Auf dem Gelande anfallender Oberboden kann bei Eignung zur Bodenverbesserung, zur Verbesserung der Wuchsleistung der gepflanzten Geholze
und zur Oberflachengestaltung der Pflanzflachen verwendet werden. Die einschidgigen DIN-Vorschriften bei der Ausfiihrung sind zu beachten.

Straucharten:

Corylus avellana (+) Hasel

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea (+) Roter Hartriegel
Crataegus monogyna* Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha* Zweigriffeliger Weilldom
Prunus avium (+) Vogelkirsche

Prunus spinosa* Schiehe

Rosa canina (+)" Hunds- oder Hecken-Rose
Rosa rubiginosa* Zaun- oder Wein-Rose
Salix caprea (+) Salweide

Baumarten:

Quercus robur (+) Stieleiche

Quercus petraea (+) Traubeneiche

Acer platanoides (+) Spitzahomn

Betula pendula Hange-Birke

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Carpinus betulus Hainbuche

Mafnahme 5.1.1 a:

Auf den mit Offentliche Griinanlage, K 1 und K2 gekennzeichneten Flachen kénnen in reprasentativen Abschnitten (maximal 100 Meter) alternativ zur
MafRinahme 5.1.1) die Pflanzung geeigneter Obstgehdize (auch anteilig) entsprechend den nachfolgenden Angaben durchgefiihrt werden:

Es sind Obstb&umen bzw. Obstbaumreihen in einem Pflanzabstand von 10 - 15 m zu pflanzen und zu pflegen. Als Mindestqualitét der zu pflanzenden
Obstgehdlze werden mehrfach verpflanzte Hochstdmme mit Ballen und einer Mindesthéhe von 2.5 m festgesetzt. Die Pflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Méglicherweise auftretende Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Es diirfen nur standortgerechte, heimische
Obstsorten verwendet werden (vgl. Hinweise). Auf dem Grundstiick anfallender Oberboden kann zur Bodenverbesserung, zur Verbesserung der
Wauchsleistung der gepflanzten Gehdlze und zur Oberflichengestaltung der Pflanzflachen verwendet werden. Die unter den Obstbiumen zu

begriindenden Magerwiesen kdnnen wie unter ,Magerwiesen" aufgefiihrt - Mafnahme 1.2 - erstellt und gepflegt werden. Diese Wiesen kdnnen
zweimal im Jahr geschnitten werden (1. Schnitt nicht vor Ende Juni).

Mafinahme 5.1.2: Anlage flachiger Magerwiesen (50% der Gesamtfiache)

Es sind flaichige Magerwiesen durch Aufwertung monostrukturierter Rasen-, Werks- und sonstiger Baufelder anzulegen und zu pflegen. Die Flichen
sind bei Bedarf durch Abtrag von néhrstoffreichem Oberboden zu vermagern und als Ansaatflachen fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Zur Pflege ist eine extensive Beweidung (z.B. mit Schafen) oder eine hichstens zweischirige Mahd ab Ende Juli notwendig. Es darf

nur standortgerechtes, heimisches Saat- und Mulchmaterial verwendet werden (vgl. Hinweis). Kleinflachig vorhandene autochtone Gehdlzbestinde
sind in das Pflanzkonzept zu integrieren.

Auf der mit K 3, K5 und K6 gekennzeichneten Flachen sind folgende Pflanzungen entsprechend den nachfolgenden Angaben durchzufiihren:

Anzulegen sind flachige Gehdlzstrukturen entsprechend den nachfolgenden Ausfiinrungen und der angegebenen Pflanzliste. Auf 50 % der Fléchen,
die bisher nicht gehélzbestanden sind, ist eine Initialpflanzung durchzufiihren. Als Mindestqualitat der zu pflanzenden Straucharten werden 2x
verpflanzte Heister mit einer Hohe von 1,0 m festgelegt. Als Mindestqualitat der zu pflanzenden Baumarten werden 3 xv Heister mit Ballen in einer
Mindesthdhe von 2,5 m festgesetzt. Das Verhéltnis zwischen Baum- und Straucharten hat mindestens 1 : 10 zu betragen. Bei den Straucharten ist
ein Anteil von mindestens 30% Dornengehélzen vorbehalten. Diese sind in der Artenliste durch ein Sternchen (*) gekennzeichnet. In unmittelbarer
Nachbarschaft zu ErschlieBungsstrassen ist durch die Gehdlzauswahl sicherzustellen, dass nur stralenklimataugliche Gehdlzarten Verwendung
finden. Diese sind in der Pflanzliste mit einem (+) gekennzeichnet. Die restlichen 50% der Fl&chen sind durch Gehdlzsukzession in Richtung des
Zielbestandes eines flachigen Gehdlzbestandes zu entwickeln. Eine zielorientierte Steuerung dieser Sukzession ist durch eine geeignete Pflege und
Kontrolle durch entsprechende Fachkréfte sicherzustellen. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Méglicherweise
auftretende Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Es sind nur standortgerechte, heimische Gehélzarten der unten aufgefiihrten Pflanzliste (oder
gleichwertig) zu verwenden. Bereits (kleinfiéchig) vorhandene autochtone Gehdlzbestinde sind zu schonen und in das Pflanz- und Pflegekonzept zu
integrieren.

Auf dem Gelédnde anfallender Oberboden kann bei Eignung zur Bodenverbesserung, zur Verbesserung der Wuchsleistung der gepflanzten Geholze
und zur Oberfldchengestaltung der Pflanzflachen verwendet werden (z.B. Schiittung einer leichten Boschung zur Verbesserung der
Abschirmwirkung). Die einschldgigen DIN-Vorschriften bei der Ausfiihrung sind zu beachten.

Straucharten:

Corylus avellana (+) Hasel

Acer campestre Feldahomn

Cornus sanguinea (+) Roter Hartriegel
Crataegus monogyna* Eingriffeliger Weitdorn
Crataegus oxyacantha* Zweigriffeliger Weilkdorn
Prunus avium (+) Vogelkirsche

Prunus spinosa* Schiehe

Rosa canina (+)* Hunds- oder Hecken-Rose
Rosa rubiginosa* Zaun- oder Wein-Rose
Salix caprea (+) Salweide

Baumarten:

Quercus robur (+) Stieleiche

Quercus petraea (+) Traubeneiche

Acer platanoides (+) Spitzahorn

Betula pendula Hange-Birke

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Carpinus betuius Hainbuche

Auf der mit K4 gekennzeichneten Fléche ist im Zielzustand ein rohbodenreicher Magerrasen bzw. eine Magerwiese entsprechend den
nachfolgenden Angaben zu entwickeln.

Anlage und Pflege fldchiger Magerrasen oder Magerwiesen durch Aufwertung monostrukturierter Rasen-, Werks- und sonstiger Baufelder. Die
Flachen sind bei Bedarf durch Abtrag von néhrstoffreichem Oberboden zu vermagern und als Ansaatflachen fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Zur Pflege muss eine extensive Beweidung (z.B. mit Schafen) oder eine héchstens einschirige Mahd ab Ende Juli erfolgen.
Es darf nur standortgerechtes, heimisches Saat- und Mulchmaterial verwendet werden (vgl. Hinweis). Einzelne aufkommende Pioniergehdize und
Dornenbiische sind zu dulden. Kleinfiéchig vorhandene autochtone Gehdlzbestinde sind in das Pflanzkonzept zu integrieren.

Grlinerhaltung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die mit ,BE" gekennzeichnete Flache wird als zu erhaltender Griinbestand nach §9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzt. Diese Bereiche sind entsprechend
dem bisherigen IST- Zustand zu erhalten. Eine Nutzung in bisheriger Form ist weiterhin zulassig.

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE

Kennzeichnungen von Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet (§ 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB), fir die nachfolgenden Regelungen hinsichtlich der Inhaltsstoffe, der Geféhrdungseinstufung, der vorhandenen Schadstoffgehalte

fir die betroffenen Schutzgliter "Menschliche Gesundheit” bzw. "Grundwasser" und hinsichtlich Nutzungsbeschrankungen Hinweise zur Sanierung
unterbreitet werden.

In der mit A19.1 gekennzeichneten Fléche liegt eine Prifwerteliberschreitung tei Mineralélkohlenwasserstoffen (IR-KW), Phenole, monoaromatischen

Kohlenwasserstoffen (BTEX) und polycyclischen aromatischen Kohlenwassers:offen (PAK) vor. Hinsichtlich der Gefahrdungseinstufung sind
MaBnahmen zu treffen, die Zugénglichkeit ist sicherzustelien.

In den mit A20.1, A21.1, A22.1 und A24.1 gekennzeichneten Flachen liegt eine Prifwertiberschreitung bei Mineraldlkohlenwasserstoffen (IR-KW) und
Schwermetallen vor. Hinsichtlich der Gefahrdungseinstufung sind MaRnahmen zu treffen, die Zugénglichkeit ist sicherzustellen.

In den mit A26.1 und A27.1 gekennzeichneten Flachen liegt eine Priifwertiiberschreitung bei Mineraldlkohlenwasserstoffen (IR-KW), Schwermetallen,

Phenole, Benzol, monoaromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vor. Hinsichtlich der
Gefahrdungseinstufung sind MaRRnahmen zu treffen, die Zugénglichkeit ist sicherzustellen.

In der mit A28 gekennzeichneten Flache liegt eine Priifwertliberschreitung bei Mineralélkohlenwasserstoffen ( IR-KW), monoaromatischen

Kohlenwasserstoffen (BTEX), Phenole, polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen vor. Hinsichtlich der
Gefahrdungseinstufung sind MaRnahmen zu treffen, die Zugénglichkeit ist sicherzustellen.

Hinweise zum Schutz vor duBeren Einwirkungen und vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Fl&chen mit oberflichennahen Grundwasserflurabstinden auftreten, so dass bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen erforderlich sind.

Auch auf anderen als den umgrenzten und gekennzeichneten Fléchen kénnen Bodenbelastungen auftreten. Insbesondere vor der Aufnahme von

Bautatigkeiten sollen deshalb entsprechende Recherchen oder Erkundungen durchgefiihrt sowie nétigenfalls Kldrungen mit den zusténdigen Behdrden
herbeigefiihrt werden.

In Bereichen mit organischen, umweltrelevanten oder aggressiven Kontaminationen sind Bauwerke, Leitungen und unterirdische Anlagen bei denen
ein Kontakt zu belastetem Boden oder Grundwasser besteht, mit besonde-ren Schutzvorkehrungen gegen Korrosion zu versehen.

Das Plangebiet ist als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt. Vor Beginn von Erdarbeiten sollten die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen der
zustandigen Behorde zwecks Sachverhaltsermittiungen bzw. Absuche iibersandt werden.

Sonstige Hinweise

Alle humosen Boden des Bebauungsgebietes sind bei BaumaRnahmen getrennt zu erfassen und entsprechend den einschlégigen Vorschriften (DIN
18915/2) zu sichern und zu lagern. Eine Verwendung zur Verbesserung und Modellierung der Pflanzflichen K1, K3, K4 und K5 ist zulassig. Das
Merkblatt des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig zur Gewahrieistung des Bodenschutzes ist bei Baumaltnahmen zu berlicksichtigen.

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen. Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das

Landesamt fiir archéologische Denkmalpflege oder von ihm Beauftragte ist zu erméglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird (iber die weitere
Vorgehensweise entschieden.

VERFAHRENSVERMERKE

y Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Planung und Erschlieung Bdhlen-Lippendorf
Bohlen*Zwenkau*Neukieritzsch hat in ihrer Sitzung am 13.10.1997 (Beschluss-Nr. ZV 3/ 10-97) den Beschiuss zur

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1, Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt Béhlen entlang der
Bahntrasse Leipzig-Altenburg” gefasst.

Zwenkau, den‘f.p'a?‘ bows

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

2. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses des Bebauungsplanes Nr.1 , Industrie- und
Gewerbegebiet westlich der Stadt Béhlen entlang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg” gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
erfolgte in den Zweckverbandskommunen Amtsblatt von Béhlen Nr. 15/ 1997 vom 14.11.1997, Amtsblatt von Zwenkau Nr.
22/ 1997 vom 14.11.1987, Amtsblatt von Neukieritzsch Nr. 10/ 1997 vom 07.11.1997.

©
Zwenkau, denf‘.'.?'w‘ freg

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

3. Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.1

industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt Béhlen entlang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg" am
27.05.1998 in Form einer Biirgerversammlung.

Zwenkau, den.‘.‘.'z'“" Lnos

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 ,Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt Béhlen entlang der
Bahntrasse Leipzig-Altenburg”, bestehend aus den zeichnerischen und den textlichen Festsetzungen, wurde von der
Verbandsversammiung in der Sitzung vom 08.02.2001 beraten. Sodann wurde der Beschluss zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und zur Abstimmung mit den Planungen der Zweckverbandskommunen gefasst.

Zwenkau, den7¥. 0% ZeeG

4

(Siegelabdruck) \* ~
Vorsitzender des Zweckverbandes  \ '€

}

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Abstimmung mit den Zweckverbandskommunen fir den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.1 , Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt Béhlen entlang der Bahntrasse
Leipzig-Altenburg” erfolgte in der Zeit vom 16.02.2001 bis 30.03.2001 mit Schreiben vom 16.02.2001.

Zwenkau, denf#%o%. Zeeg
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(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

6.  Die Verbandsversammiung des Zweckverbandes Planung und Erschlieung Béhlen-Lippendorf
Bohlen*Zwenkau*Neukieritzsch hat in ihrer Sitzung am 03.05.2001 (Beschluss-Nr. 24/ 130-2001) beschlossen, dass
nachfolgende Flurstiicke aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 ,Industrie- und Gewerbegebiet westlich
der Stadt Béhlen entlang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg" herausgenommen werden:

Gemarkung Bohlen: Flist.- Nr. 179/ 12; 179/ 30; 179/ 31
Gemarkung Gaulis: Fist.- Nr. 189/ 4; 189/ 13

7. Die Verbandsversammiung des Zweckverbandes Planung und ErschlieBung Béhlen-Lippendorf
Bohlen*Zwenkau*Neukieritzsch hat in ihrer Sitzung am 03.05.2001 (Beschluss-Nr. 24/ 130-2001) beschlossen, die
Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und eine erneute und eingeschrinkte Beteiligung der Trager offentlicher Belange fiir

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 ,Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt Bohlen entlang der
Bahntrasse Leipzig-Altenburg” d

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

8. Die erneute und eingeschrénkte Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange und Abstimmung mit den
Zweckverbandskommunen fir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 , Industrie- und Gewerbegebiet westlich der
Stadt Bohlen entlang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg"” erfolgte in der Zeit vom 10.05.2001 (Datum des

Anschreibens) bis 25.05.2001. Die Ubrigen Tréger wurden mit Schreiben vom 09.05.2001 Uber die erneute Offenlage
benachrichtigt.

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Die &ffentliche Auslggung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.1 ,Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt

Bohlen entlang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg” wurde geméa® § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntgegeben. Sie
erfolgte in der gesetalich vorgegebenen Zeitdauer vom 14.05.2001 bis 14.06.2001,

Zwenkau, den 77-09. 2095

.
c’ifé P

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

10.  Die Prufung der wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.1 ,Industrie- und Gewerbegeblet

westlich der Stadt B6hlen entlang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg” vorgebrachten Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB und der eingegangenen Stellungnahmen der Tréager dffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB durch die

Verbandsversammiung wurde am 27.06.2001 durchgefiinrt (ZV 26/ 138-2001). Der Statusbeschluss (Verfahrensstand
nach § 33 Abs. 1 BauGB) wurde ebenfalls am 27.06.2001 gefasst.

Zwenkau, den. 7¥.0%. Zec
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(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

11.  Die Verbandsversammiung des Zweckverbandes Planung und ErschlieBung Béhlen-Lippendorf

Bohlen*Zwenkau*Neukieritzsch hat in ihrer Sitzung am 12.12.2005 (Beschluss-Nr. 47/ 213-05) beschlossen, das Flurstick
1/ 92 der Gemarkung Lippendorf aus dem Geltungsbereich herauszunehmen.

Zwenkau, den 7% T¥aG

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

12. Die Verbandsversammiung des Zweckverbandes Planung und Erschlieung Bﬁfm at in ihrer Sitzung am
12.12.2005 (Beschluss-Nr. ZV 47/ 213-05) den Beschluss zur erneuten &ffen @en Auslagun 3 Abs. 3 BauGB) gefasst.
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(Siegelabdruck) :
Vorsitzender des Zweckverbandes T
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13. Eine erneute und eingeschrénkte Beteiligung der Trager offentlichégBelang gignd A@ﬁmmung mit den

Zweckverbandskommunen fiir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 ,[Adifslyje- 4nd Gewerbegebiet westlich der
Stadt Bbhlen entiang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg” erfolgte in ddiai® % 20@ Datum des Anschreibens)
bis 03.02.2006. Die iibrigen Tréger wurden mit Schreiben vom 29.1_}

Zwenkau, den, %% haadd
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(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

14. Die emeute Sffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.1 ,Industrie- und Gewerbegebiet westlich
der Stadt Bdhlen entlang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg” wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgegeben. Sie erfolgte in der gesetzlich vorgegebenen Zeitdauer vom 02.01.2006 bis zum 03.02.2006.

Zwenkau, den.fz‘w' 200G

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

- 15. Die Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.1 ,Industrie- und Gewerbegebiet
westlich der Stadt Bohlen entlang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg” vorgebrachten Anregungen gemaR § 3 Abs.

3 BauGB und der eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB wurde am
22.03.2006 durchgefiihrt. Das Ergebnis ist mitgetsilt worden.

Zwenkau, dan..‘f""-""m‘ Ewoé

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

16. Die Verbandsversammiung des Zweckverbandes Planung und ErschlieRung Bohlen-Lippendorf hat den
Bebauungsplan Nr.1 , Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt Béhlen entlang der Bahntrasse

Leipzig-Altenburg", in seiner Sitzung am 22.03.2006 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.: ZV
50/ 222-2006). Die Begriindung wurde gebilligt.

Zwenkau, den Y704 2006

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

(Siegelabdruck)
Vorsiizender des Zweckverbandes

18. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr.1 ,,Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt Bohlen entlang

der Bahntrasse Leipzig-Altenburg"”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde mit
Verfigung des Landratsamt Leipziger Land vom A AL > erteilt.

Borna, den .........%7eveveen...

19. Der Bebauungsplan Nr.1 ,Industrie=und Gewerbegebiet westlich der Stadt Bohlen entlang der Bahntrasse
Leipzig-Altenburg”, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

20. . Bebauungsplan  Nr.1,Industrie- und Gewerbegebiet westlich der Stadt
Bohlen entlang der Bahntrasse Leipzig-Altenburg" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
H2:8:255%.... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214-216 BauGB),
auf die Bestimmung Uber die Falligkeit und das Eridschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist ani™-... n Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist
darauf hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann,

Zwenkau, den.., 306 &6
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(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes
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Verweise auf Paragraphen des Baugesetzbuches in sémtlichen zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes, in den Verfahrensvermerken auf der Planurkunde sowie in der
Begriindung beziehen sich auf die bis zum 19.07.2004 geltende Fassung des Baugesetzbuchs.




