BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "ZENTRALBEREICH" DES ZWECKVERBANDES
PLANUNG UND ERSCHLIESSUNG INDUSTRIESTANDORT BOHLEN -
LIPPENDORF BOHLEN * ZWENKAU * NEUKIERITZSCH

(fiir das Gelédnde westlich des Kraftwerkes Lippendorf bis an die Werksstrae und bis an die Staatsstralle S 71 sowie ndrdlich der Werkstrafe bis an die

slidliche Grenze des Betriebsgeléndes der DOW Olefineverbund GmbH und bis an die auf Teilen des ehem. Einschnittes gelegene dstliche Grenze der
Ausgleichsflichen K5 und K6, die einen Teil der auf dem Damm verlaufenden Werkstrafle tangiert).

PRAAMBEL

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung (SéchsGemO) fiir den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2003 (GVBI. 2003, $.55, ber. GVBI

2003, S.159); gedndert durch Art.7 Gesetz Uiber das 6ffentlich-rechtliche Kreditwesen im Freistaat Sachsen vom 13.12.2002 (GVBI. 2002, S. 333), zuletzt ge&ndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 11.05.2005 (GVBI. 2005, S. 155)i.V.m. §§ 2, 9 und 205 (7) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, bereinigt 1998 | S. 137), neugefasst durch Bek. v. 23. 9.2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt geéndert durch Art. 21 G v, 21.06.2005 (BGBI. | S.1818) sowie der
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) hat die Verbandversammiung des Zweckverbands Planung und
ErschlieRung Bohlen-Lippendorf, Béhlen*Zwenkau*Neukieritzsch am 22.03.2006 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Hinweis zum Baugesetzbuch:

Dieser Bebauungsplan wird geméaR den Uberleitungsvorschriften der §§ 233 und 244 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) unter
Anwendung des vor dem 20.07.2004 geltenden Rechts fortgefiihrt. Verweise auf Paragraphen des BauGB in Planzeichnung, Verfahrensvermerken und Begriindung

beziehen sich somit auf die bis zum 19.07.2004 geltende Fassung des BauGB.

PLANZEICHENERKLARUNG

(Bestandteil der Planzeichnung Teil A)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 8 und 9 BauNVO)

Gl

Industriegeblet, ndher geregelt gemaf Teil B - Textliche
Festsetzungen Ziffer 1

GE
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Festsetzungen Ziffer 1
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X Zonell N Nutzungsbeschrénkung (s. textl. Festsetzungen 1.4.1 und
1.4.2)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8

OK1900m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal}
(. NN z.B. 190,0 Meter Uber Normal-Null

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
a abweichende Bauweise
o] offene Bauweise

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

FuBgangerbereich

P
v

Ein- bzw. Ausfahrten

ichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinfléchen
Offentliche | Zueckbestimmung:
Griinanlage

Offentliche Griinanlagen

6. FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7. KENNZEICHNUNGEN

Fldchen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten und
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB).

! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
“““““““ bei schmalen Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Kennzeichnung des Teilbereiches
Vermaung in Metern

—
. Kennzeichnung des Teilbereiches fiir Fiachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8. DARSTELLUNGEN OHNE

NORMCHARAKTER
Kennzeichnung des
Tellbereiches
Art der baul. Nutzungsschablone
Nutzung Bauweise

Grund- max. Héhe
flachenzahl |baul. Anlagen
T Tmmiesonawrkeamar, |

\acher

P Arites

Informelle Darstellung der Bestandssituation
(z.B. Gebdudeumrisse, Flurstlicksgrenzen)

Flurstiicksgrenzen

126/15 Flursticksnummern

140,2 Gelandehdhe, Strallenhohe in Meter (iber Normal-Null
z.B. 140,2
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird fir die Bereiche "GI1", "GI2", "GI3", "GI4" und "GI5" als
Industriegebiet und fiir den Bereich "GE1" als Gewerbegebiet
festgesetzt (§ 1 Abs. 4 BauNVO),

In den als Industriegebiet festgesetzten Bereichen nicht
zuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes und

- Vergnligungsstatten

(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVvO).

In den als Gewerbegebiet festgesetzten Bereichen nicht
zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Tankstellen und

- Vergnlgungsstatten

(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ).

Fiir die als Industriegebiet und Gewerbegebiet festgesetzten Bereiche sind die

Ausnahmen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 3 sowie § 8 Abs. 31. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

Die als Industriegebiet und als Gewerbegebiet festgesetzten Bereiche werden nach der Art der
Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bedlirfnissen und Eigen-

schaften dergestalt gegliedert, daft in den einzelnen Teilbereichen nur Betriebe und

Anlagen zulassig sind, deren gesamte Schallemissionen den immissions-

wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis
6.00 Uhr) nicht Gberschreiten, der in der, jeweils aufgedruckten Nutzungsschablone jeweils angegeben
ist. Flr jeden Betrieb und jede Anlage in dem

Jjeweiligen Tellbereich, sind Schallschutzmalinahmen so zu treffen, dal} die von dem

Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Gerdusche an keinem Punkt aulerhalb des

jeweiligen Teilbereiches, flr den die Festsetzung gilt, einen héheren Beurteilungsspegel

(nach der Technische(n) Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm - vom 26. August

1998 (GMBI. Nr. 26/1998 S. 503)) erzeugen, als er dort bei ungehinderter

Schallausbreitung in den oberen Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch

Gebéaude oder andere Hinderisse) entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter des jeweiligen
Teilbereiches, fiir den die Festsetzung gilt, der festgesetzte

Schallleistungspegel Lw" abgestrahit wiirde (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO).

In dem in der Planzeichnung als "Zone II" gekennzeichneten Bereich sind Anlagenarten, die in der 4.
BimSchV (Verordnung iber genehmigungsbediirftige Anlagen) aufgefihrt sind, unabhéngig davon, ob
sle genehmigungsbeddirftig sind oder nicht, unzulassig, sofern innerhalb einer Einzelanlage gasformige
Gefahrstoffe mit den Gefahrlichkeitsmerkmalen (Definition und Nr. nach § 3 a Chemikallengesetz)

6. sehr giftig, 11. sensibilisierend,

7. giftig, 12. krebserzeugend,

8. gesundheitsschadlich, 13. fortpflanzungsgefahrdend,
9. atzend, 14. erbgutverdandemnd,

10. reizend, 15. umweltgeféhrlich

und deren Zubereitung gehandhabt werden und dabei eine Menge von 10 % der Mengenschwelle
gemal Anhang Il der Zwdlften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(12. BiImSchV - Stérfallverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. September 19391
(BGBI. | S. 1891, zuletzt gedndert durch VO vom 20.04,1998, BGBI. | S, 723) (iberschritten wird.

Teilbereiche einer Anlage, die keine der oben genannten Gefahrstoffmerkmale aufweisen, dirfen
aulerhalb dieses Bereichs auch in Zone 1 liegen, sofern die Kriterien der Zone 1 fiir diesen Teilbereich
eingehalten werden.

Ist der jeweiligen Anlage ein Lagerbereich direkt zugeordnet, so darf dieser beziiglich der genannten
Mengenschwellenkriterien getrennt von der verfahrenstechnischen Teilanlage (d.h. als Teilanlage
Lagerbereich) bewertet werden.

Dies gilt auch fiir Anlagen mit festen und flissigen Stoffen, sofern sich bel einer Freisetzung
gasformigen Gefahrstoffe in entsprechender Menge bilden kénnen,

Nur in dem in der Planzeichnung als "Zone IV" gekennzeichneten Bereich sind Anlagen, die der
Zwédlften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallverordnung -
12. BlImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. September 1991 (BGBI. | S. 1891, zuletzt
geéndert durch VO vom 20.04.1998, BGBI. | S. 723), unterliegen und die dort definierte
Mengenschwelle 1 nach Anhang |l Uberschreiten, allgemein zuléssig. Teilbereiche einer Anlage, die
keine Gefahrstoffe beinhalten, diirfen auRerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Zone IV liegen.
Ist der jeweiligen Anlage ein Lagerbereich direkt zugeordnet, so darf dieser bezliglich der genannten
Mengenschwellenkriterien getrennt von der verfahrenstechnischen Teilanlage (d. h. als Teilanlage
Lagerbereich) bewertet werden. Die Bereitstellung von Kesselwagenziigen mit Gefahrstoffen ist nur
auf Gleisanlagen / Gleisharfen durchzufiihren, die mindestens ca. 900 m zu den relevanten
Schutzobjekten entfernt sind, sofern die Stoffe den Gefahrlichkeitsmerkmalen (Definition und Nr. nach
§ 3a Chemikaliengesetz)

1. explosionsgefahrlich,
2. brandférdernd,

3. hochentziindlich,

4. leichtentziindlich,

5. entzlindlich

entsprechen.
Fir die Gefahrlichkeitsmerkmale (Definition und Nr. nach § 3a Chemikaliengesetz)

6. sehr giftig,

7. giftig,

8. gesundheitsschadlich,

9. atzend,

10. reizend,

11. sensibilisierend,

12. krebserzeugend,

13. fortpflanzungsgefahrdend,
14, erbgutverandernd,

15. umweltgefahrlich

gilt diese Festsetzung bei gasformigen Gefahrstoffen und fiir Anlagen mit festen und flissigen Stoffen,
sofern sich bei einer Freisetzung dieser gasférmige Gefahrstoffe in entsprechender Menge bilden
kénnen.

Sofern in den einzelnen Zonen mehrere Gefahrlichkeitsmerkmale fiir die gehandhabten
Gefahrstoffe betroffen sind, gilt die jeweis strengere Mengenschwelle.

In einem Sicherheitsabstand von bis zu 50 m von der Straenbegrenzungslinie der offentlichen
Strafken sind stdrfallrelevante Anlagenteile von solchen Anlagen unzuldssig, die den
Bestimmungen der Zwélften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-  Immissionsschutzgesetzes
((Storfallverordnung - 12. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. September 1991,
BGBI | S. 1891, zuletzt geéndert durch VO vom 20.04.1998, BGBI. | S. 723) unterliegen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fiir das gesamte Baugebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als
Héchstmal festgesetzt. Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der
Ermittlung der Grundflache mitzurechnen (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1, 17 Abs. 1
und 19 Abs. 4 BauNVO).

In den mit "GI1" und "GI3" gekennzeichneten Bereichen wird die maximal
zuléssige Hohe der baulichen Anlagen mit 160,0 m U. NN (Meter tber Normal-Null)
festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ). Schornsteine, technische
Aufbauten und Fackeln sind davon ausgenommen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
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In den mit "GI2", "GI4" und "GI5" gekennzeichneten Bereich wird die maximal zuléssige
Héhe der baulichen Anlagen mit 190,0 m . NN (Meter (ber Normal-Null) festgesetzt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Schornsteine, technische

Aufbauten und Fackeln sind davon ausgenommen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

In dem mit "GE 1" gekennzeichnetem Bereich wird die maximal

zulassige Hohe der baulichen Anlagen mit 156,0 m . NN (Meter (ber Normal-Null)
festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ). Schomsteine, technische
Aufbauten und Fackeln sind davon ausgenommen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 i. V. m. Abs. 3 BauNVO).

In den mit "GI1", "GI2", "GI3", "Gl4" und "GI5" gekennzeichneten Bereichen wird die
abweichende Bauweise fiir alle baulichen Anlagen, die fir die industrielle Nutzung
erforderlich sind, einschlieRlich der zugehorigen und erforderlichen technischen
Gebéaude und der Verwaltungsgebaude als zuldssig festgesetzt, d.h., dal an die
seitliche Grenze angebaut werden darf, aber nicht mufl. Im Ubrigen gelten die
Abstandsvorschriften der SachsBO (§ 22 Abs. 3 BauNVO).

In dem mit "GE 1"gekennzeichneten Bereichen wird die offene Bauweise fiir alle baulichen Anlagen,
die fiir die gewerbliche Nutzung erforderlich sind, einschlieRlich der zugehdrigen und erforderlichen
technischen Gebdude und der Verwaltungsgebaude als zulassig festgesetzt. Im Ubrigen gelten die
Abstandsvorschriften der SachsBO (§ 22 Abs. 3 BauNVO).

Auf den (berbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie bauliche Anlagen, die nach
den Bestimmmungen der SachsBO in den Abstandflachen zuléssig sind, im Sinne
des § 14 Abs. 1 und Abs. 2 und des § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Anlagen fir Kleintierhaltung sind in den (iberbaubaren und nicht liberbaubaren
Grundstlcksflachen nicht zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der als Verkehrsflachen festgesetzten Flachen sind Leitungen, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, sowie bauliche Anlagen, die nach den Bestimmungen
der SachsBO in den Abstandsflachen zuldssig sind, im Sinne von § 14 Abs. 1 und

Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Plangebiet
des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke selbst dienen und die der Eigenart der
festgesetzten Nutzungen nicht widersprechen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil entsprechend gekennzeichneten Flachen werden als Flachen flr Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Erschliefungs-, Ver- undEntsorgungstrager sowie der
Allgemeinheit wie folgt festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil mit "LR 1", "LR 2" und "LR 3" gekennzeichneten Flachen werden als
Fléchen fiir ein Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaltung von einer Ferngastleitung (aufter
Betrieb) zugunsten der VNG - Verbundnetz Gas AG festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil mit "LR 4" und "LR 5" gekennzeichneten Flachen werden als Flachen fir
ein Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaltung eines 20 KV-Kabels der envia Energie Sachsen
Brandenburg AG festgesstzt.

Die im zeichnerischen Teil mit "LR 6" gekennzeichnete Fliche wird als Fliche fir ein Leitungsrecht
zur Herstellung und Unterhaltung eines 110 KV-Kabels der envia Energie Sachsen Brandenburg AG
festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil mit "LR 7°, "LR 8", "LR 9", "LR 10" und "LR 11" gekennzeichneten Flachen
werden als Flachen flr ein Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaltung einer Gashochdruckleitung
der MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgungb GmbH festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil mit "LR 12", "LR 13" und "LR 14" gekennzeichneten Flachen werden als
Flachen flir ein Leitungsrecht zur Herstellung und Unterhaltung einer bTrinkwasserversorgungsleitung
des Zweckverbandes Wasserversorgung Bornaer Land festgesetzt.

Die im zelchnerischen Teil mit "GF u. LR 21" gekennzeichneten Flachen werden als Flachen zur
Erschlieung der Flurstiicke 1/ 11 der Gemarkung Medewitzsch und 1/ 24 der Gemarkung Lippendorf
zugunsten des Grundstlickseigentlimers festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20, und 25b BauGB)

Auf den mit "K5" und "K6" gekennzeichneten Flachen sind folgende Pflanzungen entsprechend der
nachfolgenden Angaben durchzufiihren :

Anzulegen sind flachige Gehdlzstrukturen entsprechend den nachfolgenden Ausfiihrungen und der
angegebenen Pflanzliste. Auf 50% der Fldchen, die bisher nicht gehdlzbestanden sind, ist eine
Initialpflanzung durchzufithren. Als Mindestqualitat der zu pflanzenden Straucharten werden 2x
verpflanzte Heister mit einer Héhe von 1,0 m festgelegt. Als Mindestqualitét der zu pflanzenden
Baumarten werden 3 xv Helister mit Ballen in einer Mindesthéhe von 2,5 m festgesetzt. Das Verhaltnis
zwischen Baum- und Straucharten hat mindestens 1 : 10 zu betragen. Bei den Straucharten ist ein
Anteil von mindestens 20% Dornengehdlzen vorbehalten. Diese sind in der Artenliste durch ein
Sternchen (*) gekennzeichnet. In unmittelbarer Nachbarschaft zu ErschlieRungsstrassen ist durch die
Gehdlzauswahl sicherzustellen, dass nur strallenklimataugliche Gehdlzarten Verwendung finden.
Diese sind in der Pflanzliste mit einem (+) gekennzeichnet. Die restlichen 50 % der Flachen sind durch
Gehdlzsukzession in Richtung des Zielbestandes eines flachigen Gehdlzbestandes zu entwickeln.
Eine zielorientierte Steuerung dieser Sukzession ist durch eine geeignete Pflege und Kontrolle durch
entsprechende Fachkrafte sicherzustellen. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Méglicherweise aufiretende Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Es sind nur
standortgerechte, heimische Gehdlzarten der unten aufgefiihrten Pflanzliste (oder gleichwertig) zu
verwenden. Bereits (kleinflichig) vorhandene autochtone Gehdlzbesténde sind zu schonen und in das
Pflanz- und Pflegekonzept zu integrieren.

Straucharten :
Corylus avellana (+) Hasel
Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea (+)
Crataegus monogyna*

Roter Hartriegel
Eingriffeliger Weilkdorn
Crataegus oxyacantha* Zweigriffeliger Weilkdorn
Prunus avium (+) Vogelkirsche

Prunus spinosa® Schlehe

Rosa canina (+)* Hunds- oder Hecken-Rose
Rosa rubiginosa® Zaun- oder Wein-Rose
Salix caprea (+) Salweide

Auf den mit K 1, K2, K3 und K4 gekennzeichneten Fldche sind folgende Pflanzungen entsprechend
den nachfolgenden Angaben durchzufiihren:

Es sind lineare Heckenstrukturen unterschiedlicher Breite (mindestens 3-reihig; Pflanzabstand 1,5 m),
Einzelgehdtlzen oder Gehdlzgruppen auf bisher nicht gehdlzbestandenen Flachen anzupflanzen und
zu pflegen. Als Mindestqualitét der zu pflanzenden Straucharten werden 2x verpflanzte Heister mit
einer Héhe von 1,0 m festgelegt. Als Mindestqualitat bei den Baumarten werden 3 x verpflanzte
Heister mit Ballen in einer Mindesthéhe von 2,5 m festgesetzt. Das Verhéltnis zwischen Baum- und
Straucharten sollte mindestens 1 : 10 betragen. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Moglicherweise auftretende Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Es diirfen nur
standortgerechte, heimische Gehdlzarten der beigefiigten Pflanzliste verwendet werden (oder
gleichwertig). Auf dem Grundstiick anfallender Oberboden kann zur Bodenverbesserung, zur
Verbesserung der Wuchsleistung der gepflanzten Gehdlze und zur Oberflachengestaltung der
Pflanzflichen verwendet werden. Bei unmittelbar an ErschlieBungsstraien gelegenen Pflanzflachen
ist sicherzustellen, dass nur strakenklimataugliche Gehdlzarten Verwendung finden. Diese sind durch
ein (+) gekennzeichnet. Die einschldgigen DIN-Vorschriften bei der Ausflihrung sind zu beachten.

Straucharten:
Corylus avellana (+) Hasel
Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea (+)
Crataegus monogyna

Roter Hartriegel
Eingriffeliger Welilidorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger Weiltdorn
Prunus avium (+) Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina (+) Hunds- oder Hecken-Rose
Rosa rubiginosa Zaun- oder Wein-Rose

Salix caprea (+) Salweide
Baumarten:

Quercus robur (+) Stieleiche
Quercus petraea (+) Traubeneiche
Acer platanoides (+) Spitzahom
Betula pendula Hange-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Carpinus betulus Hainbuche

6.3

6.4
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Alternativmalnahme:

Auf den mit K 1 und K3 gekennzeichneten Flachen kénnen in reprasentativen Abschnitten (maximal
100 Meter) altemnativ zur oben genannter Mafinahme die Pflanzung einreihiger Obstgehdlze
entsprechend den nachfolgenden Angaben durchgefiihrt werden:

Pilanzung und Pflege von Obstbaumen bzw. Obstbaumreihen (1-reihig; Pflanzabstand 10 - 15 m. Als
Mindestqualitét der zu pflanzenden Obstgehdlze werden mehrfach verpflanzte Hochstamme mit
Ballen und einer Mindesthdhe von 2,5 m festgesetzt. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Moglicherweise auftretende Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Es diirfen nur
standortgerechte, heimische Obstsorten verwendet werden (vgl. Hinweise). Die unter den
Obstbdumen zu begriindenden Magerwiesen kdnnen wie unter ,Magerwiesen" aufgefiihrt erstelit und
gepflegt werden. Abweichend davon kénnen diese Wiesen aber zweimal im Jahr geschnitten werden
(1. Schnitt nicht vor Ende Juni).

Folgende Obstbaumarten werden vorgeschlagen (die Verwendung von klimatisch und standértlich
angepassten Lokalsorten wird, sofern vorhanden und lieferbar, empfohlen):

Obstarten:

Prunus spec. Kirsche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Malus domestica KRultur-Apfel
Pyrus communis Kultur-Birne

Als Zeitraum fiir die Mafnahmendurchfiihrung ist der Oktober bis April geeignet.

Auf der mit K 3 gekennzeichneten Fléche ist im Zielzustand mit einem Flachenanteil von 50 % ein
flachiger Gehdlzbestand und ebenfalls mit einem Flachenanteil von 50 % ein rohbodenreicher
Magerrasen bzw. eine Magerwiese entsprechend den nachfolgenden Angaben zu eniwickeln. Der
flachige Gehdlzbestand ist nach den in Festsetzung 6.1 genannten Angaben zu realisieren.

Es ist flachiger Magemasen oder Magerwiesen durch Aufwertung monostrukturierter Rasen-, Werks-
und sonstiger Baufelder anzulegen und zu pflegen. Die Flachen sind bei Bedarf durch Abtrag von
néhrstoffreichem Oberboden zu vermagem und als Ansaatflachen fachgerecht anzulegen, dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Zur Pflege ist eine extensive Beweidung (z.B. mit Schafen) oder eine
héchstens einschiirige Mahd ab Ende Juli notwendig. Es darf nur standortgerechtes, heimisches Saat-
und Mulchmaterial verwendet werden (vgl. Hinweis). Einzelne aufkommende Pioniergehdlze und
Dornenbiische sind zu dulden. Kleinflachig vorhandene autochtone Gehdlzbestiande sind in das
Pflanzkonzept zu integrieren.

Auf der als 6ffentlicher Griinflache (OG) und K7 gekennzeichneten Flachen sind Pflanzungen von
représentativen Solitar-Obstgehdélzen oder geeigneter Laubbaumarten entsprechend den
nachfolgenden Angaben durchzufiihren:

Auf 50% der Flache ist die Pflanzung und Pflege von Solitars (autochtone Laubbaume bzw.
Obstgehdlze) vorzunehmen (ca. 10 Stiick). Der Pflanzabstand sollte 10 - 15 m betragen. Als
Mindestqualitat der zu pflanzenden Solitars werden mehrfach verpflanzte Hochstdmme mit Ballen und
einer Mindesthéhe von 2,0 m fesigesetzt. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Mdglicherweise auftretende Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen, Es sind nur
standortgerechte, heimische Gehdlzarten bzw. -sorten der unten aufgeflihrten Pflanzliste (oder
gleichwertig) zu verwenden. Auf dem Grundstlick anfallender Oberboden kann zur
Bodenverbesserung, zur Verbesserung der Wuchsleistung der gepflanzten Gehdlze und zur
Oberflachengestaltung der Pflanzflachen verwendet werden. Die unter den Solitars zu begriindenden
Wiesenflachen kdénnen wie unter ,Magerwiesen" aufgefiihrt erstellt und gepflegt werden. Abweichend
davon kénnen diese Wiesen aber zweimal im Jahr geschnitten werden (1. Schnitt nicht vor Ende
Juni).

Kennzeichnungen und Hinweise
Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Zentralbereich” sind Flachen,

deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,

gekennzeichnet (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), fiir die nachfolgend Regelungen hinsichtlich der
Inhaltsstoffe, der Geféhrdungseinstufung, der vorhandenen Schadstoffgehalte fir die betroffenen
Schutzgiter "Menschliche Gesundheit" bzw. "Grundwasser” und hinsichtlich Nutzungsbeschrankungen
Hinweise zur Sanierung unterbreitet werden.

1.1.1 In der mit A 12.1gekennzeichneten Fléche liegt eine Priifwertliberschreitung bei monoaromatischen
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2.3

2.4

2.5

2.6

4.1

Kohlenwasserstoffen (BTEX), Schwermetallen, polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffen (IR-KW) und Phenol vor. Hinsichtlich der Gefahrdungseinstufung
sind Maldnahmen erforderlich, die Zuganglichkeit ist sicherzustellen.

In der mit A 14.1 gekennzeichneten Flache liegt eine Priifwertliberschreitung bei polycyclischen
aromatischen Kohlenwsisserstoffen (PAK) vor. Hinsichtlich der Gefahrdungseinstufung sind
Mafnahmen erforderlich, die Zuganglichkeit ist sicherzstellen

In der mit A 15.1 gekennzeichneten Flache liegt eine Prifwertliberschreitung bei
Mineralélkohlenwasserstoffen (IR-KW) und fiir LHKW vor.

Hinsichtlich der Gefahrdungseinstufung sind Malhnahmen erforderlich, die Zuganglichkeit ist
sicherzustellen.

In der mit A 16.1 gekennzeichneten Flache liegt eine Priifwertliberschreitung bei monoaromatischen
Kohlenwasserstoffen (BTEX), Schwemmetallen, Mineralélkohlenwasserstoffen (IR-KW), Benzol und
Phenol vor.

Hinsichtlich der Gefahrdungseinstufung sind Matnahmen erforderiich, die Zuganglichkeit ist
sicherzustellen.

In der mit A 16.2 gekennzeichneten Flache liegt eine Priifwertliberschreitung bei maonoaromatischen
Kohlenwasserstoffen (BTEX) und Benzol vor.

Hinsichtlich der Gefahrdungseinstufung sind Maftnahmen erforderlich, die Zugénglichkeit ist
sicherzustellen.

In den mit A 17.1 und A 18.1 gekennzeichneten Flachen liegt eine Priifwertliberschreitung bei
monoaromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX), Schwermetallen, Mineraldlkohlenwasserstoffen
(IR-KW) und Benzol vor.

Hinsichtlich der Gefahrdungseinstufung sind Maftnahmen erforderlich, die Zugénglichkeit ist
sicherzustellen

Hinweise zum Schutz vor schédlichen Uimwelteinwirkung en

Im Bereich der gekennzeichneten Fldchen A 14.1, A 16.1, A 17.1 und darliber hinaus kann In Tiefen
groRer als 3 Meter Produktphase (Benzin/ Mineraldl) im Boden vorliegen. Auch auf anderen als den
umgrenzten und gekennzeichneten Flachen kénnen Bodenbelastungen auftreten . Insbesondere vor
der Aufnahme von Bautatigkeiten sollen deshalb entsprechende Recherchen oder Erkundigungen
durchgefiihrt sowie nétigenfalls Kldrungen mit den zustandigen Behdrden herbeigefiihrt werden.

Im Geltungsbereich kann kontaminiertes Grundwasser auftreten (Flr kontaminiertes Grundwasser
besteht keine Kennzeichnungspflicht).

In Bereichen mit organischen, umweltrelevanten oder aggressiven Kontaminationen sind Bauwerke,
Leitungen und unterirdische Anlagen bei denen ein Kontakt zu belastetem Boden oder Grundwasser
besteht, mit besonderen Schutzvorkehrungen gegen Korrosion zu versehen.

Das Plangebiet ist als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt. Vor Beginn von Erdarbeiten sollten die
zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen der zusténdigen Behdrde zwecks Sachverhaltsermittiungen
bzw. Absuche (ibersandt werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Flachen mit aberflachennahen
Grundwasserflurabstanden aufireten, so dass bel deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen (d. h. erhdhte Aufwendungen) erforderlich sind.

Alle humosen Béden des Werksbereiches sind bei Baumafinahmen getrennt zu erfassen und
entsprechend den einschlagigen Vorschriften (DIN 18915/2) zu sichern und zu lagem. Eine
Verwendung zur Verbesserung und Modellierung der Pflanzflichen Ist zulassig. Das Merkblatt des
Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig zur Gewahrleistung des Bodenschutzes ist bei Baumalnahmen
zu beriicksichtigen.

Hinweise wegen moglicher archéologischer Funde

Das Landesamt flir Archdologle weist darauf hin, dass der Vorhabensbereich in einem
archdologischen Relevanzgebiet liegt. Im Zuge von Erdarbeiten kénnen sich archaologische
Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschliefen. Den mit den
Untersuchungen beauftragten Mitarbeiter ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede
mdgliche Unterstiitzung zu gewahren. Die Bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung
davon zu informieren. Dem Landesamt fir Archéaologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden sind
Erdarbeiten (Erschliefungs-, Abbruch- , Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) im Vorfeld
anzuzeigen.

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde
wird hingewiesen. Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fiir archdologische Denkmalpflege oder von ihm Beauftragte ist zu ermdéglichen. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Sonstige Hinweise

Um Beschadigungen zu vermeiden Ist bei Arbeiten in der ndhe von Fernmeldeanlagen der deutschen
Telekom AG von den bauausfiihrenden Firmen die "Anweisung zum Schutz unterirdischer
Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG bel Arbeiten anderer” (Kabelschutzanweisung) zu
beachten.

VERFAHRENSVERMERKE
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Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Planung und Erschliefung

Béhlen-Lippendorf Béhlen*Zwenkau*Neukieritzsch hat in ihrer Sitzung am 10.12.1998
(Beschluld-Nr. ZV 9/41-98) den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
.Zentralbereich” gefasst.

Zwenkau, den.é"-'p o ZooC

p—

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

«Zentralbereich" gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte
Nr. 3/99), am 19.02.1999 in Neukieritzsch (Amtsblatt Nr.
(Amtsblatt Nr. 3/99).

Zwenkau, den...CECT 6

Cer

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

71999 in Zwenkau (Amisblatt
d-am 26.02.1999 in Bohlen

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger gemaR § 3 Abs. TB3
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Zentralbereich” am 21.09,20€
Birgerversammlung.

Zwenkau, den...

2

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 Zentralbereich", besteh
und den textlichen Festsetzungen, wurde von der Verbandsversammiung in der Sitzung vom
08.02.2001 beraten. Sodann wurde der Beschluss zur Billigung und Auslegung gefasst (ZV

21/ 113-2001).

Zwenkau, den... ZO. % T

e

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Zwenkau, den... FO.C¥ 6

L —

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplaies
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannigegeben. Sie &+
vorgegebenen Zeitdauer vom 26.02.2001 bis 27.03.2001.

Zwenkau, dep... %-"? n ER

s 1
e

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Die Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung d oSk gsplanas Kir. 3
.Zentralbereich" vorgebrachten Anregungen geméR § 3 Abs/2-H4HEB L
eingegangenen Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belangegemak § 4 BauGB durch die
Verbandsversammiung wurde am 25.04.2001 durchgefiihrt. Der Statusbeschluss wurde am

27.06.2001 gefasst (ZV 26/137-2001).

Zwenkau, den... <& . C%, Fet

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Bohlen-Lippendorf hat in ihrer Sitzung am 1€.01.2006 (Beschlu -20086) den
Beschluss gefasst, folgendes Furstiick aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
.Zentralbersich" herauszunehmen:

Gemarkung Medewitzsch, Flurstiick 1/30

Zwenkau, d}n T& ox. ZcoC
7

14.

15.

end aus den zeichnerischen 16.

Die Verbandsversammiung des Zweckverbandes Planung und Erschlietung
Bohlen-Lippendorf hat den Bebauungsplan Nr. 3 . Zentralbereich” in seiner Sitzung am
10.04.2006 gern, § 10 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.51/ 227-06). Die
Begrindung wurde gebilligt.

Zwenkau, den,,. '

o —

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Es wurde eine Beteiligung der Zweckverbandskom
durchgefiihrt.

: W=
Zwenkau, den,..d&' o2

—

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Der Bebauungsplan Nr. 3 Zentralbereich", bestehend aus Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Zwenkau, den... R DT g

-~

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Der Bebauungsplan Nr. 3 .Zentralbereich" sowie die Stelle, bei der der Pian auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .Z%.6%..(#.... ortsliblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214-216
BauGB), auf die Bestimmung {ber die Falligkeit und das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44 . 3 SAtze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan ist ant ...~ in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist

Zwenkau, den.. 20. 06, CFOE

-

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

S

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Planun
Bohlen-Lippendorf hat in ihrer Sitzung am 19.01.2006 den En ebauungsplanes Nr.
3 .Zentralbereich" gebilligt und den Beschluss (Beschluss-Nr. 48/217-2006 ) zur emeuten

tffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB) gefasst.

| O% EeP6

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Abstimmung mit den Zweckverbandskommunen fiir den
«Zentralbereich" erfolgte in der Zeit vom 02.02.2006 bis 07.03. le Gbrigen Trager
wurden mit Schreiben vom 02.02.2006 (ber die emeute Offenlage benachrichtigt.

Zwenkau, den,., €€ O%. CC6

_—

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

vorgegebenen Zeitdauer vom 06. Februar 2006 bis zum 07. &

Zwenkau, d .._;69-674’, Zeoeoe
&%f’“

(Siegelabdruck)
Vorsitzender des Zweckverbandes

Die Priifung der wahrend der &ffentlichen Auslegung des Belak
«Zentralbereich" vorgebrachten Anregungen gemaf} § 3 Abs. 3

e bis an dia Strafie (BW-G) und bis an die Strafe (W-3). ) £3

eingegangenen Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belan emal § 4 BauGB durch die

Satzungsfassung April 2006

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zwenkau, den.., CZ°- O¥¢- ECE

MafRistab: | Zweckverband Planung und Erschlieffung Industriestandort Bohlen - Lippendorf
Bohlen * Zwenkau * Neukieritzsch
1:2.000 | wWerkstraRe Bau 920, 04564 Bhien

(Siegelabdruck)

Vorsitzender des Zweckverbandes

Name Datum Plan-Nr.:
Bearbeitet |HA 03.04.06 | |MaBstab | 1:2000 31
Gezeichnet |HA 03.04.08
Gepriift | Projekt.-Nr. | BPlannr.3 ||Rev.: B
FI R U M Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und
Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung mbH
Bahnhofstrae 22 Brahmsstrafte 11 Reinhardistrafie 27C Am Staden 27
67655 Kaiserslautern 67655 Kaiserslautem 10147 Berlin 66121 Saarbrilcken

Tel.: 0631 / 36245-0 Tel.: 0631 / 362450 Tel.: 030 { 288 7750 Tel.: 0681 / 830 8670
Faix: 0631 / 36245-98 Fax: 0831 / 3624500 Fax: 030 / 288 775-29 Fax: D881 / 830 8767
Mail: FIRU-KL1@FIRU-mbH.de  Mail: FIRU-KL2@FIRU-mbH.de Mail: FIRU-Berlin@FIRU-mbH.de Mail; FIRU-SE@FIRU-mbH.de

MARCO HANSOH BORO FOR Lampestrafie 3
::gﬂl'l‘!l‘l‘l.lﬂ 04107 Lelpzig
ST rPLANUNG Tel.: 0341 / 22522922

Fax: 0341 / 4428158
Mail: buero@hansch.caom

[Ablage:  G:\Projekis\zVBoehian\Bplan2\CAD\BplanNr2.dwg

Verweise auf Paragraphen des Baugesetzbuches in sémtlichen zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes, in den Verfahrensvermerken auf der Planurkunde sowie in der
Begriindung beziehen sich auf die bis zum 19.07.2004 geltende Fassung des Baugesetzbuchs.




