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Der von der Gemeindeverwaltung Lobstddt am 06.11.1991,
BeschluB-Nr. 95/13/91, als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"Ernst-Thalmann—-Str. / SidstraBe" - Wohnungsbau, wird hiermit

gemdB § 11 BauGB unter Beachtung nachstehender Auflage

genehmigt.

Auflage

Bis zum Inkrafttreten einer zentralen Losung fir die Schmutz-
wasserentsorgung ist das gesamte Schmutzwvasser des Bebauungs-

gebietes als Zwischenlésung in einer vollbiologischen Anlage

zu behandeln.

Die Begriindung zum Bebauungsplan, Teil C - Punkt 1 ist ent-

sprechend zu verdndern.

Postanschrift: Karl-Liebknecht-Strafle 145 Fernsprecher: 3990 Telex: 1321

M mrem T almeis
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Der Genehmigung liegt der Lageplan von 4/91 im Mafistab 1 : 1000
und die Begriindung vom 22.05.1991 zugrunde.

Die Genehmigung erhdlt die Registriernummer im Regierungspra-
sidium 1302-09-92.

Vor Bekanntmachung der Genehmigung hat die Gemeindevertreter- ,

versammlung einen Beitrittsbeschlufl zu der Auflage zu fassen.

Die Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes
sowie Ort und Zeit der Auslegung nach § 12 BauGB ist unter Hin-
weis auf 8§§ 44 Abs. 3 und 4 und die Rechtsfolgen nach §§ 215
Abs. 1 und 2, 246a Abs. 1 Ziff. 9 BauGB ortsiiblich bekanntzuma-
chen. Ebenso bekanntzumachen ist der BeitrittsbeschluBl mit dem

Inhalt der Auflage.

Der Nachweisg iiber die Bekanntmachung der Genehmigung des vor-
zeitigen Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Auslegung nach
§ 12 BauGB und des Beitrittsbeschlusses ist dem Regierungs-

prdsidium vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen die Erteilung der Auflage ist der Widerspruch zul&dssig.

Er ist schriftlich oder zur Niederschrift beim

Regierungsprdsidium Leipzig
Karl-Liebknecht—-Str. 145
0-7030 Leipzig

innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der Entscheidung zu er-

heben.



2ol

2.2

2.3

2.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Ernst-Thilmann—-StrafBe/Siidstrafe"

der Gemeinde Lobstaddt

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

der Geltungsbereich ist in der Planurkunde gemiB Planzeichen-
verordnung durch eine dicke schwarze, unterbrochene Linie
gekennzeichnet.

Planungsrechtliche Festsetzungen

(gemdB § 9 Abs. 1 und Abs. 6 Baugesetzbuch —BauGB-)

Art der baulichen Nutzung

Die- im Plan dargestellten Wohnbauflichen werden gemdfl § 1
Abs. 2 Punkt 2 BauNVO als Reines Wohngebiet -WR- und gemiB
§ 1 Abs. 2 Punkt 3 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet -WA-
festgesetzt.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Aus—
nahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer nicht zulissig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grund- und GeschoBflachenzahl sowie die Zahl der Voll-
geschosse sind gemdB § 16 Abs. 2 BauNVO in der Planzeichnung
festgesetzt.

Das zuldssige Mafl darf nicht iiberschritten werden, auch dann
nicht, wenn die im Plan festgesetzten iiberbauten Flichen dieses
MaB iiberschreiten sollten.

Bauweise - iiberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird die offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 1 + 2 BauNVO fest-
gesetzt.
Auf den mit Baulinien und Baugrenzen umgrenzten Flichen diirfen
bauliche Anlagen entsprechend den Festsetzungen errichtet
werden.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlage

Die Firstrichtungen sind fiir den Bereich der vorgesehenen
Neubebauungen in der Planzeichnung festgesetzt. Nebenfirst-
richtungen sind hierbei zulissig.

Die Firstrichtungen der bestehenden Gebidude sind bei bau—
lichen Verdnderungen der Objekte beizubehalten.

Sichtbare Sockelhthen von max. o0.50 m diirfen nicht iiber-
schritten werden, gemessen von Oberkante an den Baukdrper
angrenzenden Geldnde bis Oberkante GeschoBfuBboden.
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Die Hohenlage der baulichen Anlagen sind im FEinvernehmen mit
der zustdndigen Baugenehmigungbehsrde unter Zugrundelegung
der Bebauungsplanfestsetzungen ¢rtlich festzulegen.

Stellpldtze und Garagen

2,5.1. = Bebauung Ernst-Thdlmann—-Strafe:

Garagen kénnen nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen errichtet
werden, jedoch muBl der Abstand von der straBenseitigen Grund-
stiicksbegrenzung bis Vorderkante Garage mindestens 5.00 m
betragen.

2.5.2 = Bebauung SiidstrafBe:

Garagen konnen auch auflerhalb der iiberbaubaren Flichen im
riickwdrtigen Gartenbereich errichtet werden, jedoch darf der
Abstand der Garagenriickwand bis zur riickwdrtigen Baugrenze
max. lo m betragen.

Flichen fiir den Gemeinbedarf

In der Planzeichnung sind Fldchen fiir den Gemeinbedarf im
Sinne der Nutzung als offentliche Verwaltung und kulturellen
Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen ausgewiesen.

Festsetzungen der Denkmalpflege

In die Planzeichnung wurde nachrichtlich eine Einzelanlage
als unbewegliches Kulturdenkmal {ibernommen.

Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachfarbe und Dachneigung

Fiir Wohngebdude sind Sattel- und Walmdach zugelassen.

Der Dachvorsprung muB an den Traufseiten mind. o.40 m betragen.
Die Dachneigung wird bei Drempelhéhen bis 0.75 m auf max.
45° festgesetzt.

Fir die Dacheindeckung darf nur gebranntes Material in den
Farben dunkelrot und anthrazit verwandt werden (alternativ
auch Natur und Kunstschiefer =-jedoch keine Eternitplatten—
engobierte Dachpfannen etc.).

Fir Garagen und eingeschossige Nebengebdude sind Flachdicher
und flachgeneigte Pultdidcher zulissig.

Dachaufbauten in Form von Gauben sind bis max. 5/lo der Dach-
ldnge zuldssig.

AuBenwand und Dachfliche der Gaube sind in Material und Farbe
der Dachhaut anzupassen.

Die Dachfldche ist vor den Gauben durchzufiihren.
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Drempelhshe (Kniestock)

Drempel sind bis max. 0.75 m zuldssig, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante FuBlpfette der Dachkonstruktion im
Bereich der HauptauBenwandflidche.

GebidudeauBenseiten

Das AuBere der baulichen Anlagen muB in Form, Farbe und Bau-
stoffen aufeinander abgestimmt werden und materialgerecht
sein. Im Bereich des Reinen Wohngebietes diirfen nur minera-—
lische Putze verwandt werden. Nicht materialgerechte Baustoffe,
die sich verunstaltend auf das Ortsbild auswirken, sind unzu-—
lissig.

{ilberladungen und verunstaltende Verunzierungen sowie unformige
Gesimsverkropfungen und entstellende Bauteile oder Gliederungen
sind unzulidssig.

Antennenanlagen sind so anzuordnen, daf sie nicht verunstaltend
wirken, ein sichtbares Anbringen auf straBenseitigen Dach-
und Wandfldche ist unzuldssig.

Sichtbare, freihingende Antennenanlagen bzw, -—leitungen an
den AuBenwdnden baulicher Anlagen sind unzuldssig.

Abgrenzungen und Einfriedigungen von Grundstiicken

Entlang von o6ffentlichen StraBen und Wegen sind Einfriedigugen
bis zu einer Hohe von l.oo m in Form von Holz— und Metallz&unen
(auBer Drahtgeflecht) und Hecken zul&dssig, wobei der massive
Teil max. o0.50 m hoch sein darf (gemessen iiber Biirgersteig).
Auf seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind Ein-—
friedigungen bis 2zu einer Hohe von 1.20 zuldssig, wobei der
massive Teil max. o0.50 m hoch sein darf. '

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

In den beiden Wohngebieten sind die Vorgdrten als zusammen—
hingende Griinfldchen zu gestalten und zu unterhalten. In jedem
Vorgarten ist ein den Grundstiicksverhdltnissen entsprechender
Baum aus der im Anhang aufgefiihrten Artenliste zu pflanzen.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Garten-—
oder Griinfldche anzulegen und zu unterhalten,

Im riickwdrtigen Teil des Grundstiicks ist mindestens ein Laub-
baum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Grundstiicke mit einer GréBe von iiber 6oo m’: 2 Laub— oder
Obstbiume
Grundstiicke mit einer GroBe von iiber 8co m’: 3 Laub— oder
Obstbdaume
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Durch Planzeichen dargestellte B&dume konnen beriicksichtigt
werden.

In der Gestaltung und Nutzung der Griinfldche ist die natiirliche
Versickerung des Oberflichenwassers (Regenwasser) vorzusehen,
d.h. max. 15 % der Grundstiicksfliche diirfen in die &ffentliche
Kanalisation entwidssert werden (§ 9 (1) Nr. 2o BauGB).

Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
(§ 9 (1) BauGB)

Die im Bebauungsplan als Parkfldchen dargestellten Griinflachen
mit Bindung an die Bepflanzung sind gemaB anliegender Plan—
skizze wie folgt zu bepflanzen:

— entlang der siid—6stlichen Plangebietsgrenze zu Pleifle:
geschlossener Gehdlzstreifen in 4 m bzw. 8 m Breite ent—

sprechend Pflanzschema I: Fliche 55m x 3 m = 165 m’
85 m x 5m =425m’
590 m*

— in nord-sidlicher Richtung entlang der Grundstiicksgrenzen
der Flurstiicke 1220 und 1225 ist der Baumbestand beidseitig
zu ergidnzen (siehe beigefiigte Artenliste).

Der Stammumfang der Hochstdmme muB mind. 18 cm betragen.

In Ost-Westrichtung entlang dem siidlichen Bereich der Ernst-—
Thdlmann—Strafle ist in Abstdnden von lo m jeweils 1 hoch—
stdmmiger Baum zu pflanzen (siehe beigefiigte Artenliste).

‘Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 2o BauGB)

Die siid-westliche Plangebietsgrenze stellt den Ortsrand als
Ubergang zum Pleifle-Ufer dar. Hier sollte im Rahmen des Land-
schaftspflegeplanes fiir die Gemarkung Lobstddt eine Bepflanzung
in Form von Gehtlzstreifen mit Wildkrautsaum angelegt bzw.
gestaltet werden.

Der Landschaftsplan in der verbindlichen Bauleitplanung ist
in der Anlage den textlichen Festsetzungen beigefiigt.
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