Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
9.6
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 10 und § 11 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO 1 - SO 5)

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1:
Auf der MaBnahmenflache M 1 sind 10 standortgerechte Gehdlzgruppen aus

(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

einheimischen Baumen ca.150 St. und Strauchern ca. 1.000 St. a 300 bis 500 m?

Teil A: Planzeichnung Bebauungsplan "Lagune Kahnsdorf"
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Sondergebiet Hafen (SO 11)

(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Sondergebiet Hafenanlage (SO 6, 9, 12, 13,14)
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sondergebiet infrastrukturelle Hafenanlage (SO 7, 8, 10, 15, 16)

- (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Sondergebiet Landmarke (SO 17)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Bauflache auf Wasserflache

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
Alle hier genannten Zahlen sind Beispielsangaben.

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) als Hochstmaly

Firsthohe als mittlere Gebaudehohe iber dem Bestandsgelande

0,4
0,8

10m
Bausweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22-23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

9 geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

mm=s=——ms Baugrenze (§ 23 Abs 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache, offentlich

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich, privat

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Léschwasserentnahmestelle Feuerwehr
Retensionsbodenfilteranlage zur Regenwasserbehandlung

e F|utungsleitung DN 400 Planung

—+—¢—¢—  Flutungsleitung DN 400 Bestand
=9=@=9== Schmutzwasserdruckleitung ZV Wasser/Abwasser Bornaer Land Planung
== == = Schmutzwasserdruckleitung ZV Wasser/Abwasser Bornaer Land Bestand

=0—0—0— Trinkwasserringleitung ZV Wasser/Abwasser Bornaer Land Planung

Elektroleitung Envia Bestand

Anschlusspunkt Abwasserentsorgung

o

O Anschlusspunkt Elektroleitung

S

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

83
- Grunflachen, privat

Zweckbestimmung:

Anschlusspunkt Trinkwasserleitung

Parkanlage

~—
N Badeplatz

Anglerwiese

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

D Entwicklung von Natur und Landschaft
M1 Entwicklung einer standortgerechten Gehdlzpflanzung

von Baumen Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

———
I | (§9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

St Stellplatze privat
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

| | ) ) e g
—mommma (§ 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB)
Folgende Leitungs- und Wegerechte werden festgesetzt:
L1 Versorgungstrager der Abwasser- und Trinkwasserversorgung

L2 Versorgungstrager der Energieversorgung (Elektrizitat)
L3 Versorgungstrager der Telekommunikation

L4 Versorgungstrager der Gasversorgung
L5 Versorgungstrager der Flutungsleitung (LMBV)
L6 Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit (Rad und FuRweg)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

p privat
\ prognostizierter Endwasserstand Hainer See (+ 126 m i NN)

Gewasserrandstreifen (5 m von Uferlinie)
Hohenlinien m G NN
3,00
k BemaBung in m
196 Flurstiicksnummer

/T Flursticksgrenzen

Gemarkungsgrenze

AuRere ErschlieRungsstraken

@4506 /86 Brunnenstandorte LMBV

(1)5137 Grundwassermefstellen LMBV

Nutzungsschablone
1. - Art der baulichen Nutzung

2. - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

1.] 2.
3. 3. - Grundflachenzahl (GRZ)

4. - Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
5. - Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmaf’

6. - Bauweise

5. 6.

(nachrichtliche Ubernahme)

Dranagekérper (nachrichtliche Ubernahme)

© 87 o

Teil B: Text

329 |. Textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1, Abs. 1a BauGB)

1. Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 Sondergebiete Ferienhaus

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 10 BauNVO)

1.1.1 Sondergebiet Ferienhaus (SO 3, SO 5)

Folgende Nutzungen sind zulassig:
Ferienhduser mit Freizeit- und Ferienwohnungen

ein Verwalterhaus

Grillplatze
- dem Ferienhaus zugeordnete Stellplatze
Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:

Raume fir das betriebserforderliche Personal

dienen.

11la
1.1.2 Sondergebiete Ferienhaus (SO 1, SO 2, SO 4a, SO 4b, SO 4 c)
Folgende Nutzungen sind zuldssig:
Ferienhduser und Bootshauser mit wassergebundenen Nutzungen.
Steganlagen sowie private Bootsliegeplatze in Verbindung mit den

Boots- und Ferienhauser
ein Verwalterhaus

Grillplatze
- dem Ferienhaus zugeordnete Stellplatze
Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:

Raume fir das betriebserforderliche Personal

dienen

Sondergebiet Hafen (SO 11)

erforderlich sind (Bootshauser, Lagergebaude).

entsprechen.

zulassig.

Eigenart des Gebietes entsprechen.

Sondergebiet Landmarke (SO 17)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ausgeschlossen.

Hoéhe der baulichen Anlagen

festgesetzt.

messen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise

und einer Gesamtgehdlzflache von 4.000 m? anzupflanzen und zu entwickeln.
Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und restliche Flache sind als

extensives Grinland herzustellen.

10. Versorgungsflache
10.1 Versorgungsflache Feuerwehr

(§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

Die Loschwasserentnahmestellen sind zu befestigen.
Alle anderen Nutzungen sind fir diese Versorgungsflachen ausgeschlossen.

10.2 Versorgungsflachen fir Regenwasser

(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
Innerhalb der Versorgungsflache sind Anlagen zur Reinigung, Speicherung und

Ableitung von Regenwasser zulassig.
11. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Kontamination des Regenwassers sind in allen Sondergebieten

II. Hinweise
1. Pflanzenverwendung / Artenliste
Bei der Pflanzung sind ausschlief3lich einheimische, standortgerechte Arten zu

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Uberschwemmungsgeféahrdetes Gebiet (Extremhochwasser)

weitere Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen
und der Ver- und Entsorgung, der Freizeitnutzung oder sportlichen Zwecken

weitere Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen
und der Ver- und Entsorgung, der Freizeitnutzung oder sportlichen Zwecken

1.2
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)
Im Sondergebiet Hafen sind nur Anlagen zulassig, die der Nutzung als Hafen

dienen.
Zulassig ist die Errichtung eines Hafenbeckens fiir die Marina mit Fahrgaststeg und
max. 50 Bootsliegeplatzen im Wasser, die Errichtung der zum Betreiben der

Marina notwendigen technischen Anlagen sowie von Gebé&uden, die zur
sportlichen, freizeitlichen, technischen und touristischen Nutzung der Marina

Zulassig sind Laden mit fiir einen Hafen zutraglichen Branchen. Schank- und

Speisewirtschaften sind zulassig. Fliegende Bauten, die als Schank- und
Speisewirtschaften genutzt werden, sind zulassig.

Ausnahmsweise zuléssig ist eine betriebsbezogene Wohnung pro Baugrundsttick fiir
Betriebs- und / oder Aufsichtspersonal der zuldssigen Einrichtungen und
Gewerbebetriebe. Die Wohnnutzung muss in der Grundflache gegeniiber der

gewerblichen Nutzung auf dem Baugrundstiick untergeordnet sein.
Die Zweckbindung der Wohnnutzung ist mittels Baulast nach § 83 SachsBO zu

sichern.

Ausgeschlossen sind Anlagen fir den Fremdenverkehr, Einkaufszentren und
grofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Anlagen und Einrichtungen fir Messen,
Ausstellungen und Kongresse, Hochschulen sowie Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie,

dienen.
Werbeanlagen, die als AufRenanlagen der Fremdwerbung dienen und damit eine
eigenstandige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht zulassig.

1.3  Sondergebiet Hafenanlage (SO 6, SO 9, SO 12 bis SO 14)

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)
Im Sondergebiet Hafenanlage sind nur Anlagen zulassig, die der Nutzung als
Schiffsanleger dienen und der Eigenart des Gebietes entsprechen. Zulassig ist die
Errichtung einer Steganlage mit Fahrgaststeg und Bootsliegeplatze in der Bauflache
auf Wasserflache, die Errichtung der zum Betreiben des Schiffsanlegers notwendigen

technischen Anlagen sowie von Gebauden, die zur sportlichen, freizeitlichen,
technischen und touristischen Nutzung des Schiffsanlegers erforderlich sind

(Bootshauser, Lagergebaude, Slipanlage, Krananlage).

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:
Laden, kleingewerbliche Nutzungen, die der Eigenart des Gebietes

Schank- und Speisewirtschaften
Fliegende Bauten, die als Schank- und Speisewirtschaften genutzt werden.
Im Sondergebiet SO 12 ist ausnahmsweise eine betriebsbezogene Wohnung pro
Baugrundsttick fur Betriebs- und / oder Aufsichtspersonal der zulassigen Einrichtungen
und Gewerbebetriebe zulassig. Die Wohnnutzung muss in der Grundflache gegeniiber
der gewerblichen Nutzung auf dem Baugrundstiick untergeordnet sein. Die
Zweckbindung der Wohnnutzung ist mittels Baulast nach § 83 SachsBO zu sichern.
Nicht zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fiir den Fremdenverkehr, fir
Einkaufszentren und groR¥flachige Handelsbetriebe, Anlagen und Einrichtungen fir
Messen, Ausstellungen und Kongresse, Hochschulen sowie Anlagen, die der

Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und
Sonnenenergie dienen. Werbeanlagen, die als AuRenanlagen der Fremdwerbung

dienen und damit eine eigensténdige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht

Sondergebiet infrastrukturelle Hafenanlage (SO 7, SO 8, SO 10, SO 15, SO 16)

1.4

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)
Im Sondergebiet infrastrukturelle Hafenanlage sind nur Anlagen zuldssig, die der
Nutzung als Landliegeplatz dienen und der Eigenart des Gebietes entsprechen.
Zulassig ist die Errichtung von Landliegeplatzen, die Errichtung der zum Betreiben
der Landliegeplatze notwendigen technischen Anlagen sowie von Gebauden, die

zur sportlichen, freizeitlichen, technischen und touristischen Nutzung des

Gebietes erforderlich sind (Bootshauser, Lagergebaude).
Ausnahmsweise zulassig sind Laden, kleingewerbliche Nutzungen, die der

Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig. Fliegende Bauten, die als
Schank- und Speisewirtschaften genutzt werden, sind nicht zulassig. Nicht zulassig
sind Anlagen und Einrichtungen fiir den Fremdenverkehr, fir Einkaufszentren und
grof¥flachige Handelsbetriebe, Anlagen und Einrichtungen fir Messen,
Ausstellungen und Kongresse, Hochschulen sowie Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie
dienen. Werbeanlagen, die als AuRBenanlagen der Fremdwerbung dienen und
damit eine eigenstandige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht zulassig.

1.5

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)
Im Sondergebiet Landmarke ist ausschlieRlich ein Turm oder Aussichtsturm oder ein
anderes weithin sichtbares Gestaltungsobjekt zulassig.
Alle anderen Nutzungen sind ausgeschlossen.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

2.1
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird gemaR den Einschrieben des zeichnerischen Teils des

Bebauungsplanes als HochstmaR festgesetzt.
Die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ wird

2.2  Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, § 20 Abs. 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl ist gemaR Planeinschrieb als Hochstmal festgesetzt.

23
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)
Die mittlere H6he von Gebauden (Firsthéhe) Gber der Bezugshéhe wird geman

den Einschrieben der Planzeichnung des Bebauungsplanes als Maximalhéhe

Bezugshohe der Sondergebiete
(SO 1, SO 2, SO 4a, SO 4b, SO 4c, SO 6, S0 9, SO 12, SO 13, SO 14, SO 17)
Die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdhen erfolgt (iber eine Berechnung eines

Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Héhenfestpunkten, zum einen die
ErschlieBungsstrafle und zum anderen der prognostizierte Endwasserstand im
Gewasser von 126,00 m G NN, kann eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden.
Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser Gerade aus kann dann die festgesetzte
1.
Der Zweckverband Planung und ErschlieBung Witznitzer Seen hat am 31.01.2007 mit

zulassige Gebaudehdhe gemessen werden.
Die verwendeten Héhenpunkte am Bauwerk mussen dabei in der Mittelachse des zu
errichtenden Gebaudes liegen. Unter mittlerer Gebaudehdhe wird der Mittelwert
zwischen héchster und niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen,

im Bezug auf den neuen Bemessungshorizont verstanden.
Die festgesetzten mittleren Gebaudehdhen sind dann lotrecht entlang der Geraden zu

Bezugshéhe der Sondergebiete (SO 11)
Die Bezugshohe fir die jeweiligen Baugrundstiicke ist die Oberkante der neu

errichteten Ufermauer.
Bezugshohe der Sondergebiete (SO 3, SO 5, SO 7, SO 8, SO 10, SO 15, SO 16)
Die Bezugshohe flr die jeweiligen Baugrundstiicke ist die Oberkante der neu
errichteten ErschlieBungsstralRe.
2.4 Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO) Borna, ..........
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR den Einschrieben der Planzeichnung

als Hochstmal festgesetzt.
3. Bauweise, Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundstlcksflachen

Dacheindeckungen mit zink-, kupfer-, blei- und / oder bitumenhaltigen Materialien

untersagt.

verwenden.
Bei der Bepflanzung der dafur festgesetzten Flachen kénnen folgende
Pflanzenarten nach verwendet werden. Bei der Artenauswahl ist auf die

Standortanspriiche der Baume und Straucher zu achten.
Acer spec.

Ahorn
Esche Fraxinus excelsior L.
Stiel-Eiche Quercus robur L.
Hainbuche Carpinus betulus L.
Europaische Larche Larix decidua Mill.
Apfel Malus Sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Pflaume Prunus domestika
Vogelkirsche Prunus avium L.
Schlehe Prunus spinosa L. s. I.
WeilRdorn Crataegus L.
Haselnuss Corylus avellana L.
Hartriegel Cornus L.
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus L.
Kornelkirsche Cornus mas L.

2. Drainagekorper

Im Bebauungsplangebiet existieren 4 Drainagekdrper der LMBV mbH. Diese sind
Uberbaubar. Die Funktion der B6schungssicherung und des
Grundwasseraustausches muss erhalten bleiben.

3. Gutachten und Fachplanungen
Folgende Gutachten und Fachplanungen sind zu beachten:
MFPA Leipzig GmbH (2008): Gutachten - Schallimmissionsprognose fiir den

Geltungsbereich des Bebauungsplans "Lagune Kahnsdorf"
Geotechnische Grundlagendokumentation Tagebaufeld Witznitz

Fa. FCB GmbH (2002)
Komplexgutachten Standsicherheitsnachweis vom 09.04.1999 ,Tagebaurestloch
Witznitz, Teil 1 Teilrestloch Hain" FCB - Fachcenter Bodenmechanik und

1. Nachtrag dazu vom 13.10.2000
- Standsicherheitsnachweis vom 15.09.2002 ,Tagebaurestloch Witznitz,

Teilrestloch Hain Montageplatz" FCB - Fachcenter Bodenmechanik
Bodenmechanisches Gutachten vom 30.06.2002 ,Prognose zu Setzungen und

Hebungen - Witznitz und Bockwitz"
- Bodenmechanische Deklaration zur Flutungsbereitschaft Restlochkomplex
Witznitz Il vom 12.03.1999 FCB - Fachcenter Bodenmechanik und
1. Nachtrag dazu vom 14.04.2000
- Folgen des Grundwasserwiederanstiegs der Tagebaue Witznitz / Bockwitz (LMBV)
23.10.2002
Abschlussbetriebsplan Tagebau Witznitz (LMBV GmbH) einschlieBlich der

Erganzungen.

4. Archéologie
Im betroffenen Gebiet sind bisher keine Hinweise auf archaologische Denkmaler
oder Funde vorhanden. Das Vorhabenareal ist allerdings Teil eines fundreichen
Altsiedelgebiets entlang der PleiReaue. Dieses Gebiet ist als archaologisches
Relevanzgebiet einzustufen. Auf geschichtliche Funde ist wahrend der
Bodenaushub-Mafinahmen sorgfaltig zu achten; auf die Anzeigepflicht geman
SéchsDSchG wird hingewiesen. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von
ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im
von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archdologie eine
archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt ist oder der
Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der
klinftige Bautrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14,
Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie
das Vorgehen wird in einer zwischen Bauherren und Landesamt fiir Archaologie
abzuschlieRenden Vereinbarung verbindlich festgehalten. Die Festsetzung des
vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch die Landesdirektion Leipzig.

5. Bodenschutz
(§ 202 BauGB, § 4 BBodSchG)
Entsprechend der Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tuber den
Landesentwicklungsplan (LEP) vom 16. August 1994, Punkt 18.1.3.5, soll
unbelastendes Erdaushubmaterial nicht als Abfall abgelagert werden. Boden wird
grundsatzlich nach Bodenarten getrennt. Eine Mischung verschiedener Bodenarten
ist nicht zulassig. Der Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben,
zu sichern (§ 202 BauGB) und nach der BaumafRnahme wieder einzubringen. Nicht
zu Uberbauende Vegetationsflachen sind vom Baubetrieb freizuhalten. Das
gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu gewinnen und zu lagern.
Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit
Abfallen und Reststoffen sind gemaR § 5 (2)
Kreislauf-Wirtschaftsgesetz/Abfallgesetz (KrW-/AbfG) nicht zulassig. Eine
Uberschiittung von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso
unzulassig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Anfallende
Erdaushubmassen sind, sofern es sich um unbelastetes Bodenmaterial handelt,
vorzugsweise zum Massenausgleich wieder zu verwenden. Im Zuge einer
Wiederverwertung von Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung
der Baustellenflache sind Anschittungen auf die lokalen Bodenverhaltnisse
abzustimmen. Zwischenlager von Béden sind in Form von trapezférmigen Mieten
bei einer H6he von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtung, Vernassung und
Erosion vermieden werden. Im Rahmen der Errichtung oder des Umbaus von
baulichen und betrieblichen Anlagen kann die Zwischen- oder Umlagerung von
Bodenmaterial erfolgen, wenn das Bodenmaterial am Herkunfts- / Entnahmeort
wiederverwendet wird. (§ 12 BBodSchV). Die Herstellung durchwurzelbarer
Schichten richtet sich in Abhangigkeit von der Wurzeltiefe nach § 12 BBodSchV
i.V.m. Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV. Besteht dafiir keine Mdglichkeit, so kann
derartiges unbelastetes Material auf bewirtschaftete Lagerdepots (Bodenbdérse)
zwischengelagert und bei Bedarf abgerufen werden. Eine Ablagerung von
unbelastetem Erdaushub als Abfall auf eine Deponie ist nach §§ 3 (1), 5 (2)
KrW-/AbfG nicht zulassig, da dieser Abfall ,zur Verwertung", nicht aber ,zur
Beseitigung" zu deklarieren ist. Veranderungen der natlrlichen Gelandeoberflache
sowie herausragende Bdschungen und Terrassierungen sind unzuldssig. Werden
bei Abbruch- und Bodenaushubarbeiten in nicht gekennzeichneten Bereichen
kontaminierte Stellen angetroffen, so sind diese umgehend dem Amt fir Umwelt
und Energie anzuzeigen. Das Amt entscheidet lber die weitere Verfahrensweise.
Entsprechend § 2 Abs. 3 des Bundes - Bodenschutzgesetzes i. V. m. § 10 Abs. 2
des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG) sind
bekannt gewordene oder selbst verursachte schadliche Bodenverunreinigungen
oder Altlasten unverziglich der zustédndigen Behorde zu melden. Dabei sind der
zustandigen Behorde alle Auskiinfte zu erteilen und die Unterlagen vorzulegen,
die diese zur Erflllung der Aufgaben nach dem SachsABG und dem
Bundesbodenschutzgesetzes bendtigt.
Im gesamten Planungsgebiet ist der bei der Bebauung anfallende unkontaminierte
Bodenaushub nach Bodenarten zu trennen und soweit moglich im
Bebauungsgebiet wiederzuverwenden. Auf die nach der Sanierung verbleibenden
altlastenbedingten Restbelastung von Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, wird hingewiesen. Vor der
Nutzungsanderung oder bei sonstigen Eingriffen in diese Flachen besteht ein
Sanierungserfordernis auf der Grundlage eines Sanierungsplanes gem. § 13
BBodSchG vom 17.03.1998. Der Sanierungsplan ist gesondert bei der unteren
Bodenschutzbehdrde einzureichen und mit ihr abzustimmen. Die geplante Nutzung

ist vom Sanierungserfolg abhangig.
Bei jeglichen Munitionsfunden ist die Landespolizeidirektion Zentrale Dienste
Sachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst - oder die nachste Polizeidienststelle

sofort zu verstandigen.

Im Gewasser und im Grundwasser liegt der derzeitige pH-Wert zwischen
2,8 - 3,2 pH und der Sulfatgehalt wird derzeit mit 1.000 mg/l angegeben. Diese
Bedingungen sind bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu berlcksichtigen, da sie

zu erhohten Aufwendungen fiihren kénnen.
Die LMBYV flhrt in dem Zeitraum von Juli 2008 bis voraussichtlich Méarz 2010 die
Neutralisierung des Hainer Sees durch. Diese MaBnahme wird durch ein permanentes

Monitoring begleitet.
Die Folgen des Grundwasserwiederanstiegs sind bei der Errichtung aller
baulichen Anlagen zu berUlcksichtigen. (Gutachten siehe Il. Hinweise Punkt 3)

6. Standsicherheitsnachweise
Aufgrund der Besonderheiten des Baugrundes sind im Bdschungsbereich im fir
die Bauvorhaben bodenmechanische Standsicherheitsnachweise gemaf Richtlinie
Geotechnik des Sachsischen Oberbergamtes vom 10.03.2005 zu untersuchen und
durch einen vom Sachsischen Oberbergamt bestatigten Sachverstandigen fur
Boschungen zu unterzeichnen.Die Standsicherheitsberechnung sind geman § 12
DVOSachsBO in Verbindung mit der Erklarung des Tragwerksplaners zur Priifpflicht
des Vorhabens gemaR § 12 Abs. 3 DVOSachsBO zu erstellen.
Die grundlegende Bebaubarkeit ist durch die Geotechnische
Grundlagendokumentation von FCB (2002) gegeben.
Die Standsicherheit ist fir jedes Bauwerk und fiir dessen

Einfluss auf das gesamte Boschungssystem nachzuweisen.
Die Baugebiete liegen im Bereich der Sicherheitszone gemaf Braunkohlenplan fiir

den Tgb. Witznitz. Mit der Sicherheitslinie laut Braunkohlenplan wird diejenige Flache
(Sicherheitszone) begrenzt, auf welcher unmittelbare Auswirkungen auf die
Gelanderoberflache durch bergbauliche Tatigkeiten einschl. der Sanierungs- und
GestaltungsmaRnahmen an Tagebaubdschungen bzw. durch Tagebaurestseen

verursachte hydromechanische Langzeiteinfliisse auf die Boschungen nicht
ausgeschlossen werden konnen. Fir Bebauungen innerhalb dieser Sicherheitszone
gilt eine Bauwarnung, bis diese nach Flutungsabschluss und Beurteilung durch das

bodenmechanische Abschlussgutachten aufgehoben wird.

7. Baumschutzsatzung
Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Neukieritzsch

ist zu berticksichtigen.

8. Hochwassergeféhrdete Gebiete
Das Bebauungsplangebiet siidlich SO 5 liegt in einem ausgewiesenem
lberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet. Diese Gebiet wird bis zu einem HQ 100

der Wyhra durch Hochwasserschutzeinrichtungen geschutzt. Im
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten obliegt es rein rechtlich, den Nutzern selbst
eigene Schutzvorkehrungen durchzufiihren und geeignete bautechnische MalRnahmen

zur Vermeidung des Eintrags wassergeféahrdender Stoffe im
Uberschwemmungsfall vorzusehen.
9. Nutzung des Gewassers durch Boote mit einem Antrieb

Die Zulassung der Boote erfolgt durch die untere Wasserbehdrde. Diese prift
die Auswirkungen auf Natur und Umwelt. Hierfir ist der Eigner verpflichtet, alle

Angaben (liber die Emission seines Bootes zu benennen.

10. Wasserspiegel des Hainer Sees
Der Wasserstand des Hainer See unterliegt einer Bewirtschaftungslamelle von
ca. 1m. Somit kann der Wasserstand zwischen 125,5 m G NN bis 126,5 m G NN
schwanken. Es wird diesbeziiglich empfohlen, das Wohngeschoss erst ab einer

Héhe von 127,0m G NN zu planen.

11. Vermessungs- und Grenzmarken
Wahrend der BaumaRnahmen gefundene Vermessungs- und Grenzmarken sowie
markscheiderische Messpunkte, sind entsprechend § 7 Absatz 1 des Sachsischen
Vermessungsgesetzes (SachsVermG) vom 12. Mai 2003 (SachsGVBI S. 121)

besonders zu schitzen bzw. zu erhalten.
Sollte eine Beeintrachtigung durch die BaumaRnahme unumganglich sein, ist

gemal § 7 Absatz 2 SachsVermG die Sicherung rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten der zustandigen Vermessungsstelle oder einem Offentlich bestellten

Vermessungsingenieur (ObV) in Auftrag zu geben.
Im Bereich des Kippenverbindungsdammes Rétha-Kahnsdorf sind markscheiderische

Messpunkte installiert, die bis zum Erreichen des Endwasserspiegels in den
Teilrestldchern Hain und Kahnsdorf noch benétigt werden. Diese durfen nicht entfernt

werden.

12. Anzeige der Arbeiten / Schachtscheine
Das Plangebiet befindet sich noch unter Bergaufsicht.
Vor Beginn einer BaumafRnahme ist durch den Bauherren ein Schachtschein bei
der Marktscheiderei Mitteldeutschland zu beantragen. Der Beginn und das Ende

der Arbeiten sind der Unternehmerkontrolle der LMBV mbH unter der Fax-Nr.
0341/2222/2300 anzuzeigen.

13. Unverwahrte Brunnen / Grundwassermessstellen
Innerhalb des Planbereiches sind unverwarte Brunnenstandorte und
Grundwassermessstellen vorhanden.

Aus jetzigem Kenntnisstand werden die betreffenden Standorte erst nach dem

Jahr 2008 verwahrt. Eine vorfristige Verwahrungsleistung ist auf Grund

der Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit in Absprache mit der LMBV mbH
maoglich. Bis zur vollstandigen Verwahrung der Brunnen und Grundwassermessstellen

sind diese zu erhalten und ein ungehinderter Zugang zu gewahrleisten.
Eine Beseitigung der Brunnen oder der Grundwassermessstellen ist nur mit

Zustimmung der LMBV méglich.

14. Befreiung von Verboten des Wasserrechts
Fur jedes zu errichtende Bauwerk, welches einen VerstoR gegen § 50 SachsWG
darstellt, ist eine Befreiung von den Verboten des § 50 SachsWG zu beantragen.

Eine Befreiung von den Verboten des § 50 SachsWG wurde von der zustandigen
Behorde mit Schreiben vom 16.10.2007 grundséatzlich in Aussicht gestellt.

15. Befreiung von den Verboten des § 26 SachsNatSchG
Fir jedes zu errichtende Bauwerk, welches einen VerstoR gegen § 26 SachsNatSchG

darstellt, ist eine Befreiung von den Verboten des § 26 SachsNatSchG (Eingriff in das

Schilfbiotop) zu beantragen.

Eine Befreiung von den Verboten des § 26 SachsNatSchG wurde von der
zusténdigen Behorde grundsatzlich in Aussicht gestellt. Somit besteht die
Moglichkeit, das Schilf im Umgriff der Bebauung zu entfernen.

16. Waldumwandlung
Zum Zeitpunkt der Genehmigung eines Bauvorhabens muss die
Waldumwandlungsgenehmigung vorliegen. Der Antrag ist gemafR
§ 9 Abs. 1 SachsWaldG an die untere Forstbehdrde zu stellen.

17. Wassergefahrdende Stoffe
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind bauliche und technische
Vorkehrungen zu treffen, die eine Gefahrdung des Untergrunds, des
Oberflachenwassers wie auch des Grundwassers ausschlielRen.

18. Okologische Baubegleitung:
Eine 6kologische Baubegleitung ist auf der Grundlage des Umweltberichtes bei
allen MaRnahmen durchzuflhren.
19. Regenwasserbehandlung fiir die Baugebiete
In den Baugebieten SO 3, 5, 7, 8, 10, 15 und 16 ist das anfallende Regenwasser zu
fassen. Das Regenwasser kann auf den Baugrundstiicken verbleiben oder in das

offentliche Regenwasserent-sorgungssystem eingeleitet werden.
Das Regenwasser aus den Baugebieten SO 1, 2, 4a, 4b, 4c, 6, 9, 11, 12, 13, 14 und
17 kann nicht in das 6ffentliche Regenwasserentsorgungssystem eingeleitet werden.

Es ist Uber alternative Losungen zur Reinigung des Oberflachenwassers dem See
zuzufiihren. Dies bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 13 SachsWG.

20. Freihaltung des Gewasserprofils
Die Gewasserbeschaffenheit der Lagune Kahnsdorf als Teilbereich des Hainer Sees
wird durch die spezifischen Randbedingungen gepragt. Durch stattfindende
Eisenfallung entstehende Braunfarbung des Gewassergrundes und Triibung des
Wasser ist unvermeidbar. Im Endzustand sind Bewirtschaftungsmanahmen zur

Freihaltung des Gewasserprofils (Entfernung von Rohricht und Makrophyten)

erforderlich.

Ill. Geltende Rechtsvorschriften:
Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember

2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung

und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90 - Planzeichenverordnung 1990) vom 18.

Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58; BGBL. Il 213-1-6)
Bundesnaturschutzgesetz: Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)

vom 25.Méarz 2002 (BGBI. | Nr. 22 vom 03.04.2002 S. 1193), zuletzt gedndert durch

Artikel 40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. IS. 1818)
Séachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (GVBI. Nr. 8,vom 25.06.04 S. 200)

- Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur
Sachsischen Bauordnung (VwVSachsBO) vom 26. Oktober 1999

(Sonderdruck SachsABI. SDr. Nr. 11/199 S. S 379)

Sachsisches Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (SadchsNatSchG) i.d.F.

vom 11. Oktober 1994 (GVBI. S. 1601; 17. November), rechtsbereinigt mit Stand

vom 01.01.2006
Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt gedndert am 4. Juli 1994

(SachsGVBI. S. 1261)
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juni 1999 (SachsGVBI. S. 345 ff)

Satzung zum Schutz der Gehdlze der Gemeinde Neukieritzsch in der Fassung von 1995

Verfahrensvermerke

Beschuss-Nr. 12/4/07 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lagune Kahnsdorf" und

Durchflihrung einer Umweltpriifung beschlossen.

-Siegel-
Unterschrift
Verbandsvorsitzende

2.
Der Zweckverband Planung und ErschlieBung Witznitzer Seen hat am 05.09.2007 mit
Beschluss-Nr. 17/5/07 den Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lagune Kahnsdorf"

einschlief3lich Begriindung mit Umweltpriifung gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB zur

offentlichen Auslegung bestimmt.

3.1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird gemaR den Einschrieben der Planzeichnung des

Bebauungsplanes in den Sondergebieten SO 1 bis SO 6 sowie SO 12 bis SO 17
als offene Bauweise festgesetzt.

In den Sondergebieten SO 7 bis SO 10 sind als abweichende Bauweise nur
Einzelhauser zulassig. Ausnahmsweise sind in den Sondergebieten SO 7 bis

SO 10 auch Hausgruppen als abweichende Bauweise zulassig.
Im Sondergebiet SO 11 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Giberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine vollstandig geschlossene
Baugrenze im Plan festgesetzt.

4. Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
In allen Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO allgemein nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundsttlicksflachen zulassig.
Der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen sind in den ausgewiesenen Flachen

und in den Baugebieten zulassig.

5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 12 Abs. 2 und 6 BauNVO)
Garagen sind in allen Baugebieten nicht zulassig.

Bootsgaragen entsprechen der Eigenart des Gebietes und sind innerhalb der
Baugrenzen zulassig.
6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.1 Stralenverkehrsflachen
Die StraRenverkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Die festgesetzte Breite fur die StraRenverkehrsflachen betragt 9,75 m.

6.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6.2.1 Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Flachen

mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache ist entsprechend der
Planzeichnung die Nutzung als &ffentliche Parkflache zum Parken von PKW, LKW

und Bussen zulassig.

6.2.2 Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Bereiche
sind als private Verkehrsflachen festgesetzt. Die festgesetzten Breiten fur die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung betragen 6,00 m und 4,75 m

(Siehe Planeinschrieb).

Auf den als verkehrsberuhigten Bereiche festgesetzten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ist die Nutzung durch Radfahrer und FuRganger
zulassig. Eine Befahrung mit Rettungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeugen sowie

zur An- und Abreise der Ferienhausgaste ist zulassig.

7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sind zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager, der Abwasser- und
Trinkwasserversorgung L1, Energieversorgung L2, Telekommunikation L3,

Gasversorgung L4 Leitungsrechte festgesetzt.

SO

25

Innerhalb der Sondergebiete SO 2, SO 15
ist zugunsten der LMBV ein Leitungsrecht fur die Flutungsleitung L5 festgesetzt.

0,4

Innerhalb der Sondergebiete SO 5, SO 16
ist zugunsten der Abwasser- und Trinkwasserversorgung ein Leitungsrecht L1

. festgesetzt.

10m

Innerhalb der privaten Stellplatze
sind zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager, der Abwasser- und

Trinkwasserversorgung L1, Energieversorgung L2 und der LMBYV fiir die
Flutungsleitung L5 Leitungsrechte festgesetzt.

° : |’|ﬁ

ze)

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
gekennzeichneten Flachen ist ein Geh- und eingeschranktes Fahrrecht L6 zu

gunsten der Allgemeinheit (fir FuRganger und Radfahrer) festgesetzt.

8. Einfriedungen
8.1 Einfriedungen im Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)
Einfriedungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig. Hierbei

222/7
' SO 17 ausgenommen.
8.2 Sichtfelder an Knotenpunkten
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)
Im Bereich von Knotenpunkten ist ein ausreichendes Sichtfeld nach RASt 06 zu
gewabhrleisten. Innerhalb dieses Sichtfeldes und in einer Héhe zwischen 0,80m
und 2,50m sind parkende Fahrzeuge, Einbauten und Bewuchs nicht zulassig.

9. Grlinordnerische Festsetzungen / AusgleichsmalRnahmen

222/6

SachsBO)
nicht mit die Wasserdurchlassigkeit mindernden Belagen befestigt werden.

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung Anglerwiese sind folgende

569 [ -
zulassig.
Bootsgaragen mit einer mittleren Wandhoéhe bis zu 3 m und einer

e/

Borna, ..........

3.
Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lagune Kahnsdorf" einschlief3lich

sind die privaten Griinflachen und die Sondergebiete SO 11, SO 12 bis SO 14 und

- 9.1  Private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 61 Abs. 1 Nr. 1a bis 1c SachsBO, § 61 Abs. 1 Nr. 1e bis 1g
-Siegel-

Als private Griinflachen ausgewiesene Flachen sind zu begriinen, zu erhalten und durfen
Borna, ..........

verfahrensfreie Bauvorhaben gemaR § 61 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO ausnahmsweise

' 1942/72 — N o
Grundflache bis zu 25 m?,
Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen Wandhdohe bis zu 5 m,

-Siegel-
Unterschrift
Verbandsvorsitzende

Begriindung mit Umweltpriifung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2007 bis
09.11.2007 und erneut nach §4a Abs.3 BauGB in der Zeit von 25.09.2008 bis 10.10.2008 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen von jedermann bei der Geschéaftsstelle des Zweckverbandes Planung und
ErschlieBung Witznitzer Seen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, im
Amtsblatt des Landkreises Leipzig, erschienen am 28.09.2007 und am 13.09.2008 ortsublich

bekannt gemacht worden.

Borna, .......... -Siegel-
Unterschrift
Verbandsvorsitzende

4.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 12.09.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 22.10.2007 sowie mit
Schreiben vom 22.09.2008 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15.10.2008

aufgefordert.

-Siegel-
Unterschrift

Borna, ..........
Verbandsvorsitzende

5.
Der Zweckverband Planung und ErschlieBung Witznitzer Seen hat die vorgebrachten

Anregungen
am 07.05.2008 mit Beschluss-Nr. 22/9/08 und

am 20.11.2008 mit Beschluss-Nr. 28/11/08 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt.

-Siegel-
Unterschrift
Verbandsvorsitzende

6.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lagune Kahnsdorf", bestehend aus Planzeichnung und
Textteil, wurde am mit Beschluss-Nr. als Satzung gemaR § 10
BauGB beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Unterschrift
Verbandsvorsitzende

7.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lagune Kahnsdorf" wird hiermit ausgefertigt.

| O T
die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, hochstens 25 m?

o~

505/86
o, TS O asossss

Grundflache haben und nur zur Unterbringung von Sachen bestimmt sind,
Fahrgastunterstande, die dem 6ffentlichen Personennahverkehr dienen,

Schutzhutten fir Wanderer, die jedermann zuganglich sind und keine
-Siegel-
Unterschrift

Aufenthaltsraume haben,
Verbandsvorsitzende

Uberdachungen mit einer Flache bis 25 m? und einer Tiefe bis zu 3 m.

Peex 2eay:

' ' | Die Gesamtanzahl der verfahrensfreien Bauvorhaben gemald § 61 Abs. 1 Nr. 1 auf
der Griinflache siidlich an das Sondergebiet SO 17 angrenzend, wird mit maximal

SO

594
593

0,2

Heon

12 Bauvorhaben festgesetzt.

9.2
: : : : : ' : : : : : 604 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
601 Die nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere
’ ’ ’ zulassige Nutzung benétigt werden, zu begriinen, zu unterhalten und dirfen nicht
in einer die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernden Weise
befestigt werden. Je vollendete 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein

einheimischer, standortgerechter hochstdmmiger Baum 1. Ordnung,
Stammumfang mindestens 16-18 cm anzupflanzen. Vom Pflanzgebot der Baume
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sind die Schutzbereiche der Freileitungen ausgenommen.
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9.3 Zweckbestimmung Badeplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Badeplatz werden als
private Grunflachen festgesetzt und sind als standortgerechter Landschaftsrasen
anzulegen. Mindestens 15 % der Griinflache sind mit standortgerechten und
einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Im Uferbereich ist das Herstellen eines

klnstlichen Sandstrandes zulassig.

9.4 Bepflanzung Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf je 5 Stellplatze, die sich auf Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
oder auf Flachen flr Stellplatze befinden, ist mindestens ein einheimischer,
standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum 1. Ordnung, Stammumfang
mindestens 16-18 cm anzupflanzen. Vom Pflanzgebot der Baume sind die
Schutzbereiche der Freileitungen ausgenommen. Je Baum ist eine offene, wasser-
und luftdurchlassige Bodenflache von mindestens 6 m? pro Baum vorzusehen. Die

Baumscheiben sind vor Uberfahren zu schiitzen.
Die Befestigung von Stellplatzen hat in teilversiegelten Befestigungsarten zu

_622/1.

erfolgen. Ausnahmen sind zuldssig.
9.5  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Flachen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Bestandsgehdlze sind zu erhalten.

Begriinung nicht tiberbaubarer Grundstiicksflachen
8.

Der Satzungsbeschluss wurde am
hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten ausliegt, von

ortstiblich bekannt gemacht und darauf

jedermann eingesehen werden kann und Uber seinen Inhalt Auskunft zu erhalten ist. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1

BauGB entsprechend § 215 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen gemaf § 44 Abs. 3

und 4 BauGB hingewiesen.
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9.
Die Flurstiicksbezeichnungen (Flurstiicksnummern) und die Darstellung der
Flurstiicksgrenzen stimmen mit dem Liegenschaftskataster tiberein.
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