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Gestaltungssatzung

VORWORT DES BURGERMEISTERS

Viele Orte in Sachsen verfligen noch Gber Teile ihres historischen Stadt- bzw.
Ortskerns mit mehr oder weniger erhaltenen oder auch verfallenen Hausern und

‘Bauwerken.
Auch in unserer Gemeinde sind, neben den vielen Bauten aus jingster Vergangen-
heit, urspriingliche Bauweisen und -formen zu erkennen.

Um dies zu bewahren und zu entwickeln, um das Leben der Burger in unserem
Ortskern noch lebenswerter zu machen, hat sich die Gemeinde nach der politi-
schen Wende sofort aktiv um die Unterstitzung von Bund und Land bemtht und
wurde in das Férderprogramm zur stidtebaulichen Erneuerung aufgenommen.

Dank dieses und vieler anderer Forderprogramme und der privaten Initiative vieler
Biirger ist in unserem Ort schon vieles neu entstanden. Dabei geht es aber nicht
chne eine zentrale Anleitung in Form einer Richtlinie.

Diese Gestaltungssatzung ist eine logische Konsequenz zu den BeschlUssen des
Gemeinderates (iber die Sanierungssatzung fiir das férmlich festgelegte Sanie-
rungsgebiet in der Gemeinde Neukieritzsch.

Die vorliegende Gestaltungssatzung versteht sich als Grundlage flr eine ortsge-
rechte Sanierung der bestehenden Bauten und fir eine zielgerichtete stadtebauli-
che Entwicklung.

Auf diese Art und Weise kann der Charalkter unseres Ortes erhalten werden, ohne
eine moderne Weiterentwicklung zu behindern oder einzuschranken.

Im Auftrag der Gemeinde Neukieritzsch hat das Planungsbliro Bachtler-Stortz-
‘Bohme die Gestaltungssatzung in Zusammenhang mit einer erlauternden Gestal-
tungsfibel erarbeitet.

lch wiinsche unserer Gemeinde eine moderne und dennoch ortstypische bauiiche
Entwicklung.

Blrgermeister
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ZUR AUFGABE

In der jetzigen Zeit der Neuorientierung und Umstrulcturierung unterliegt auch das
Ortsbild einer Gemeinde stetigen Veranderungen. Dabei kann durch Instandset-
zungs- und Modernisierungsmalinahmen, durch Umbau, Ausbau oder Neubau der
unverwechselbare Charakter erhaiten und verbessert, aber auch nachhaltig gestért
bzw. zerstort werden.

Soll der gestalterische Charalkter des Ortes erhalten und entwickelt werden, so ist
es unabdingbar, die bestehenden Strulkturen, die Gebdude und Gestaltmerkmale zu
erfassen und zu analysieren.

Im Ortskern von Neukieritzsch sind heute noch die gewachsenen Strukturen einer
Siedlunganlage zu erkennen. Darliber hinaus sind zurlckliegende Bauetappen an
den bestehenden Gebauden und StraRenz{igen gut ablesbar. Nun gilt es, bei Be-
wahrung der Ortsstrulktur die gestaiterische Qualitdt dieser Gemeinde weiter zu
entwickeln.

Gerade f{ir Bereiche mit heterocgenen Strukturen ist es erforderlich, dalk Zielvorstel-
lungen formuliert werden, die eine Entwickiung zu einem harmonischen Gesamtbild
des Ortes ermdglichen. Dies darf nicht dazu fGhren, dal die Eigenart einzelner
Ortsbereiche verioren gent.

Fir den Bauleitplaner stellt sich die Aufgabe, die Struktur zu beachten, sie jedoch
auf die gednderten BedUrfnisse der Bewohner anzupassen. Zusétzlich zu der Ent-
wickiung der baulichen Struktur ist es notwendig, die vielfaltigen Gestaltungsmég-
lichkeiten der Einzelgebaude und Elemente zu heachten.

B AACHTLER-3TORTZ-BOHME
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8 7 Zweckbestimmung

B pACHTLER-STORTZ-BORME

SATZUNG

der Gemeinde Neukieritzsch iiber die
Art der Gestaltung und Instandhal-
tung der Bebauung im Ortskern von
Meukieritzsch.

Die  Gemeindevertreterversammliung
der Gemeinde Neukieritzsch hat auf-
grund des § 4 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Sachsen
(SdchsGemn(Q} vom 2171. April 1993
und der 88 172, 246a des Bauge-
setzbuches (BauGB} in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. De-
zember 1886 (BGBI.  §. 2253, zu-
letzt gednd. durch EVertr. v.
37.08.71990, BGBf. If §. 889, 1122)
sowie des 8 83 Abs. 1 und Abs. 2
der Sdchsischen Bauordnung
(SdchsBO} vom 18. August 1992
(SdchsGVBI, Nr. - 26 S.363) in der
dffentlichenn Sitzung am 15. Maérz
1994 die folgende Gestal-
tungssatzung beschlossen. Der
Beschiul3 trdgt die BeschiuBnummaer
3/16-94.

§ 1 Zweckbestimmung

Die Bestimmungen dieser Satzung
dienen der Bewahrung der bauge-
schichtlichen Bedeutung der Ortsge-
stalt und Gestaftung des gewachse-
nen charakteristischen QOrts- und
StralBenbildes des Zentrums der Ge-
meinde Neukieritzsch.



Gemeinde Gestaltungssatzung
Neukieritzsch 8 2 Geltungsbereich
B § 2 Geltungsbereich

Die historische Bausubstanz bildet
das Gesicht eines Ortes. Auch als
relativ junger Ort besitzt Neukieritz-
sch Zige einer urspringlichen Sied-
lungsweise die der Bauform des
Wohnungsbaus in der ehemaligen
DDR gegenuberstehen.

Aus dieser urspringlichen Siedlungs-
und somit auch Bauweise heraus er-
gibt sich ein Gestaltungspotential,
welches grolden Wert flir die Entwick-
lung des Ortes Neukieritzsch besitzt.
Neben der Bewahrung der bestehen-
den Strukturen steht andererseits die
Ortsentwicklung, welche dazu beitra-
gen muB, Neukieritzsch #ir seine
Einwohner attraktiv zu gestalten und
dem Ort nach auf’en hin einen eigen-
standigen Charakter zu geben.

Es gilt, eine gestalterische Einheit bis
zu den Randern und in den vorhan-
denen Baullicken zu entwickein. Pro-
blematisch sind Grenzbereiche, d.h.
die Bereiche, welche in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Geltungsbereich
liegen. Auch hier soliten die Gestal-
tungsrichtlinien afs Richtschnur far
Instandsetzungen bzw. Um- oder
Neubauten dienen.

B gACHTLEA-STORTZ-B0HME

{1} Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fdr den Bereich des
Ortskerns, der sich entlang folgender
Stral8enziige orientiert:

o« Strafle des Friedens von der
Lobstadrter Stral3e bis Zur
Fahnstrecke;

s  BahnhofstralZe;

o leipziger Stral3e bis zur Einmiin-
dung des [Lutherweges, ein-
schlieBlich des Bereiches zwi-
schen Lutherweg und Leipziger
Stral3e;

s der Bereich um den Markt bzw,
entlang des Heidegrabens bis zur
Bahnstrecke

Der rdumliiche Geltungsbereich ist auf
dem Plan Anlage 1 (Seite 7} darge-
stellt.

Im Zweifel geften die Angaben des
Planes.
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§ 3 Erhaltung

Nur durch einen umfassenden sachli-
chen Geltungsbereich kann ein Min-
destmalR an gemeinsamen Gestal-
tungsvoraussetzungen geschaffen
werden. Bestehende bauliche Anla-
gen, Werbeanlagen und Automaten
unterliegen dem Bestandsschutz, so-
fern keine Anderungen im Sinne die-
ser Satzung durchgefiihrt werden.

Dem geringen Alter der Siedlung Kie-
ritzsch am Bahnhof bzw. Neukieritz-
sch ist es anzulasten, dall es so gut
wie keine denkmalgeschitzte Bau-
substanz gibt. Lediglich die Fabrikan-
tenvilla in der BahnhofstralRe sowie
~der Bahnhof koénnen als denk-
malwerte Gebaude eingestuft wer-
den.

Daneben gibt es aber weitere, das
Ortsbild prdgende Bauten, bei denen
im Zuge von Instandsetzungs- und
Modernisierungsarbeiten das aullere
Erscheinungsbild erhalten werden
mufd.

Besonderer Wert muR dabei auf die
Fassadengestaltung und eventuell
vorhandene Gliederungselemente ge-
legt werden.

B SACHTLER-STORTZ-BOHME

(2) Sachlicher Geltungshereich

Die Ortssatzung gilft fir alle baulichen
Anlagen und fidr alle Werbeanlagen
und Automaten innerhalb des Gef-
tungsbereiches.

Vorschriften des sédchsischen Denk-
malschutzes bleiben unberihrt.

& 3 Erhaltung

Die Gebdude oder Gebdudeteile oder
andere Anfagen, die in der Liste Anl/a-
ge 2 bezeichnet sind, sind nach
MaBgabe dieser Satzung besonders
zu schiitzen und zu pflegen, weil sie
die Ortsgestalt prdgen und von stad-
tebaulicher und ortsgeschichtiicher

Bedeutung sind.

Sind sie in ihrem urspringlichen Be-
stand und Aussehen gestort, sollte
bei Umbauten oder Renovierungsar-
beiten geprift werden, ob eine Wie-
derherstellung des urspringlichen
Zustandes moglich und sinnvoll ist.

Ist ein Abbruch unumganglich, kann
far die vom dffentlichen Stral8enraum
aus einsehbare dulRere Erscheinung
eine Kopie des aften Baues verlangt
werden.

Die in dieser Satzung vorgesehenen
Ausnahmen sind auf diese Héuser
nicht oder nur unter Anlegen eines
sehr strengen Mal3stabes anzuwen-
den.




Gemeinde

Gestaltungssatzung

Neukieritzsch @,ﬁl‘“@mﬁ L. 8 4 Abstandsfidchen und Grenzabstinde

C

Der Uberwiegende Teil der Parzellen
im Geltungsbereich der Gestaltungs-
satzung der Gemeinde Neukieritzsch
ist relativ locker bebaut. Die Bebau-
ung orientiert sich dabei entlang dem
bestehenden Erschliefungssystem.
Die Parzellen haben in der Regel zur
StraRe hin ihre schmale Seite. Auch
bei einer optimalen baulichen Aus-
nutzung der Parzellen solite diese
durchbrochene Bebauung durch seit-
liche Abstdnde erhalten bleiben.

Ein {Mindest-) MaR fir die im Bereich
dieser Satzung als Ausnahme zuge-
lassenen geringeren Abstinde anzu-
geben ist nur schwer mdoglich. Jede
Angabe wlrde den in dem unter-
schiedlich bebauten Ortskern herr-
schenden Verhaltnissen nicht gerecht
werden.

Geringere MaRe sollen nur als Aus-
nahme zugelassen werden. Es kann
aber auch der Fall sein, daf3 eine en-
ge und geschlossene Bebauung aus
Grinden der Ortsgestalt gefordert
werden muf.

Bei Neubauten soll ein besonders
strenger MaBstab angelegt werden,
um dadurch das Interesse an der Er-
haltung und Pflege der alten Bauten
zu erhéhen.

B AACHTLER-STORTZ-BOHME

§ 4 Abstandsfléchen und &hnliche
Grenzabstinde, Belichtungsbereiche
und Abstdnde zur Wahrung des
Wohnfriedens

Zur Wahrung der baugeschichtlichen
Bedeutung des Ortskernes, der Ge-
béudegestalt und zur Wahrung eines
geschlossenen Stral3enbildes kdnnen
fiir den Bereich dieser Satzung gerin-
gere Absténde als die in § 6 Abs. 4
und Abs. 6 SdchsBO
vorgeschriebenen und geringere Ma-
Re als die in 8 6 SdchsBO erforderli-
chen als Ausnahme zugelassen oder
gefordert werden. Bei Neubauten ist
dabei ein besonders strenger Mals-
stab anzulegen.
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§ 5 Vorschriften zur Gestaltung

Gomeinde . il
D

Das Geflge des Ortes, seine Gestalt,
pestimmen die Einzelvorhaben. Neu-
bauten und Umbauten missen sich in
dieses Ortsgeflge einordnen.

Bauliche MaBnahmen sind grundséatz-
lich so auszuflhren, dal3 sie das vor-
handene Orts- und StralRenbild nicht
negativ verandern oder storen, son-
dern zur Bewahrung der Eigenart des
Bildes des Ortskernes von Neukieritz-
sch beitragen.

Nicht wvordergrindig nostalgische
Nachahmungen sind erwinscht, son-
dern die Berlcksichtigung wesentli-
cher traditioneller Merkmale, wie sie
in der Nachbarschaft anzutreffen
sind.

Die bauliche MaRnahme solflte sich
"hruchlos" einflgen. "Bruchios™ heildt
dabei, ohne gewoliten Gegensatz, mit
den Mitteln, Formen und Details die
schon vorhanden und die typisch fur
den Ort sind. Entwickiungen und
ldeen werden dadurch nicht behin-
dert, sondern nur in eine bestimmte
Richtung gelenkt.

Die aufgeflhrten Punkte sind als un-
volistindige Aufzahlung anzusehen
und sollen aufzeigen, worauf beson-
derer Wert zulegen ist.

B PACHTLER-3TOHTZ BOHME

§ 5 Vorschriften zur Gestaltung

{1) Aligemeine Anforderungen

Alle baulichen Anlagen und alle Wer-
beanlagen missen sich in den Cha-
rakter des Ortskernes bruchlos einfu-
gen.

Dies gilt besonders fur:

« die Stellung der Gebgude zueinan-
der und zum Offentfichen Raum;

o den UmriB der Gebdude, deren
MaRverhditnisse und gilt weiterhin
fir die Massen und Gré3enver-
héltnisse zwischen benachbarten
Gebduden;

s dfe Fassadengestaltung, deren
Gliederung und Farbgebung,
ebenso fir die Verteilung der Fen-
sterdffnungen und die Material-
wahi;

s die Geschiossenheit des Stralsen-
bildes und der Dachlandschaft,

« GrdBe, Verteilung, Farbgebung

und Beleuchtung der Werbeanla-
gen.

10
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8 5 Vorschriften zur Gestaltung

Der Charakter des Ortskernes wird im
wesentlichen durch das Nebeneinan-
der von Einzelhdusern geprégt.

Durch entsprechende Vorschriften
soll erreicht werden, dal dieser Cha-
rakter nicht durch vollkommen frem-
de und stérende Bauten , bzw. Neu-
bauten zerstdrt wird.

Die Geschlossenheit des Stralenbil-
des ist besonders wichtig. Die
Hauptbaukérper mit teilweise vorge-
lagerten Freirdumen (Vorgéarten) bil-
den die straRenbegrenzende Struktur.
Sie fassen den StralRenraum und las-
sen ihn nicht in Freirdumen zerflie-
Ben. Durch eine teilweise Neuord-
nung der Nebengebdude und -anla-
gen kénnen die rlckwartigen Hofbe-
reiche als Freirdgume qualitativ besser
gestaltet werden. Dabei mussen sich
neu errichtete Nebengebaude und -
anlagen gemal der urspriinglichen
Struktur in den rdckwartigen Bereich
der Grundstlicke orientieren.

Bei der Aneinanderreihung von Ge-
bduden mit der gleichen Gebdudestel-
lung werden Richtungen definiert. Bei
der Gebaudestellung unterscheidet
man zwischen der Trauf- und der
Giebelsténdigkeit.

B BACHTLEA-STORTZ-BOHME

(2) Baukdrper, Firstrichtungen und
Traufhohen

Baukdrper miissen sich in den Be-
reichstypus einfigen. Bei Neu- und
Umbauten sind die aften Grund-
sticksbreiten, Baufluchten, Firstrich-
tungen und die Traufhéhe beizube-
halten, bzw. wieder herzustellen,
wenn dies aus historischen und stdd-
tebaulichen Grinden erforderfich ist.
Bei Neubauten anstelle von Altbauten
kénnen grofSere  oder geringere
Trauthdéhen gefordert werden, wenn
die Stadtgestalt dies erfodert, oder
die alte Trauthohe im Gesamtgefiige
als Stérung anzusehen war.

Zwef nebeneinanderfiegende Gebsdude
dirfen nicht die gleiche Traufhdhe
haben, Mindestunterschied: 0,40 m.

Mo0jomood

Ungleiche Traufhohen

0[o| ] o oBof

Gleiche Traufhdhen
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8 5 Vorschriften zur Gestaltung

Im Ortskern von Neukieritzsch sind
die Gebaude traufstdndig angeordnet.
Giebelsituationen treten seltener auf.

Grundsatziich sollte diese Struktur-
verteilung beibehalten werden. Gie-
belstdndige Gebdude kdnnen nur an
der Stelle vorgesehen werden, an der
es aus dem stddtebaulichen Zusam-
menhang gerechtfertigt ist.

Da als Gebdudeform das freistehende
Haus dominiert, soliten lange Fassa-
denreihen vermieden werden. Aus-
nahmsweise zugelassene langere
Fassaden bzw. Fassadenreihen sind
in einzelne Abschnitte gestalterisch
zu gliedern.

B BACHTLER-STORTZ-80HME

Werden bei Neubauten oder Umbau-
ten Grundsticke zusammengelegt,

dann sind die Fassaden in der Breite

der aften Grundsticke durch gestal-
terische Mittel so zu gliedern, dal3
nicht der Eindruck von einheitlichen
und durchfaufenden Fassaden ent-
steht.

12
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8 5 Vorschriften zur Gestaltung

Traditionelle, erprobte Baustoffe und
handwerksgerechte  Konstruktionen
tragen zur Erhaltung eines menschli-
chen MalRstabes bei. Die Haushdhe
kann der Betrachter an der Uber-
schaubaren Zahl der Gescholle mit
dem Sockel-, Bridstungs- und Fen-
sterband, den Gesimsen und Traufen
ablesen.

Einige Gebaude sind durch Zwerch-
hauser bzw. -giebel gegliedert, viele
Gebdude tragen Dachaufbauten un-
terschiedlichster Form.

M BACHTLER-STORTZ-BOHME

i
MO

fHiBiEi

Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

i3
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Die Dachausbildung und die farbliche
Erscheinung der Dacher haben einen
entscheidenden Anteil am Charakter
der Stadte und Gemeinden.

Das Dach beeinfluRt nachhaltig die
Proportionen eines Hauses. Es macht
die Dimensionen eines Gebaudes fir
den Betrachter einschitzbar und
vermittelt durch seine Schutzfunktion
Geborgenheitsgefihl.

Die Summe der Déacher, die Dach-
landschaft, kennzeichnet das Stra-
Renbild mit und charakterisiert den
Ort aus groRerer Entfernung im Land-
schaftsraum.

Leichte, kaum splrbare Abweichun-
gen in der Dachneigung, Versatze bei
Trauf- und Firsthéhen, die Farbnuan-
cen der unterschiedlich gealterten
Materialien bringen die kileinen Unre-
gelmaRigkeiten, die den Reiz eines
gewachsenen Ortskerns ausmachen.

Betrachtet man die Dacher von Neu-
kiaritzsch von oben, so ist im Orts-
kern heute eine sehr differenzierte
‘Dachlandschaft erkennbar. Tritt auch
das Satteldach oft in Erscheinung, so
kann man aber dennoch bei der Viel-
zahl der weiteren Dachformen nicht
von einer Dominanz dieser Dachform
sprechen. Hier drickt sich auch in
der Dachgestaltung die Eigenstandig-
keit der bestehenden Gebaude aus.
Die Uberwiegende OQrientierung der
Dachfirste ist entlang der Strallen-
zUge, d.h. die Gebaude sind trauf-
standig orientiert

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

Gestaltungssatzung
& 5 Vorschriften zur Gestaltung

(3) Dachausbildung, Dachlandschaft

Alle Gebdude und Gebiudeteile erhal-
ten ein Satteldach von mehr als 35°
Neigung.

Ausgenommen davon sind durch Be-
bauungspléne anders festgesetzte
Dachneigungen in speziell abgegrenz-
ten Bereichen.

Die  Dachflachen
naturrote Farbgebung.

erhalten eine

14



Gemeinde B “
Neukieritzsch W

faE )
gj g g
o - T

Gestaltungssatzung

8 5 Vorschriften zur Gestaltung

Bei der Neugestaltung von Dachern
sind Form und Neigung an die her-
kommiiche, umgebende Bebauung
anzugleichen.

Walm- und Kriippelwalmdéacher sind
an Gebauden in besonderer stadte-
baulicher Stellung zu sehen und soll-
ten sich auch nur auf solche be-
schranken. Auch einige Mansardda-
cher sind anzutreffen.

In einem gewachsenen Ortskern wirkt
das Flachdach als storender Fremd-
korper und mufd daher auf unterge-
ordnete, kleinvolumige Nebenbauten
beschréankt bleiben. Ein Flachdach
sollte dort angeordnet werden, wo es
in einer Gesamtkonzeption angemes-
sen ist und seinen Wert hat.

B gACHTLER-STORTZ-BOHME

Fiir Gebdude mit besonderer stidte-
baulicher Stellung oder aufgrund des
historischen Befundes kann ein
Walm- oder Mansarddach vorgesehen
werden. Krippelwalme sind ebenfalls
auf Gebadude in besonderer Stellung
zu beschrédnken.

Nebengebdude erhalten geneigte Da&-
cher.

SATTELLACH WALMDACH

MANSARDDACH KROPPELWALMBACH

Flachdidcher kénnen ausnahmsweise
fiir untergeordnete Nebengebsude
und eingeschossige Hofdberbauun-
gen, soweit sie von d&ffentlichen
Flichen nicht einsehbar sind oder
wenn das Dach als Terrasse aus-
gebildet und den QObergeschossen
als Freifiache zur Verfigung steht
zugelassen werden.

Dachaufbauten sind als stehende
Einzelgauben auszufihren. Bei meh-
reren Gauben muf3 der Zwischen-
raum zwischen den Einzelgaubern
mindestens 1,0 m betragen, sofern
nicht durch die Fensterachsen der
Fassade eine andere Anordnung er-
forderfich ist. Die Gesamtbreite aller
Gauben darf nicht mehr als 1/2 der
Firstldnge ausmachen.
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§ 5 Vorschriften zur Gestaltung

In Neukieritzsch wurden auf den al-
ten Hausern zum Dachausbau
Dachgauben verwendet. Auch in
Zukunft soll diese Form des Dach-
ausbaus bestimmend bleiben, wobei
darauf zu achten ist, dal die Dach-
fliche nicht zergliedert wird. Anzahl
und Dimension der Dachaufbauten
missen der Fassadengliederung
Rechnung tragen und die Dachfla-
che im Zusammenhang erkennbar
halten.

Die Lage der Gauben solite Bezug
nehmen zum Gesamtaufbau der
Fassade. Vertikale Gebdude- bzw.
Fassadenachsen sind aufzunehmen.
Auf eine gute Einpassung in die
Dachlandschaft ist ebenso zu ach-
ten.

First- und Trauflinie durfen durch
den Einbau von Gauben nicht aufge-
16st werden. Grundsatzlich soliten
keine zu grofen, sondern besser
mehrere kieinere, gleichgrofe Gau-
ben eingebaut werden. Die Gauben
haben von der Traufe Abstand zu
halten und sind auf gleiche Hoéhe zu
setzen.

B BACHTLER-3TORTZ-80HME

Die Lage der Gauben ist auf die
Gliederung der Fassade abzustimmen,
d.h. die Gauben liegen achsial tiber
den Fenstern der Fassade oder sind
symmetrisch (ber das Dach verteilt.
Im letzteren Fall mdssen sie vom Ort-
gang oder Walm einen Abstand von
mindestens 1,0 m einhalten. Die
Gauben mussen immer auf einer Ho-
he liegen. Sie dirfen die First- und
die Trauffinie nicht durchbrechen.

Zwerchhduser sind -~ zur besseren
Gliederung traufstdndiger Hduser zu-
gelassen. Die Breite der Zwerchhidu- -
ser darf 1/3 der Fassadenldange nicht
tberschreiten.

SCHLEPPGAUBE SATTELDACHGAUBE
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Gestaltungssatzung

§ 5 Vorschriften zur Gestaltung

Neben den beschriebenen Dachauf-
bauten sind in Neukieritzsch auch
Zwerchhaduser zu finden.

Da die Gebdude im Ortskern von
Neukieritzsch traufstadndig orientiert
sind, ist diese Form der Fassaden-
gliederung zulassig. Dabei ist auch
hier die VerhditnismaRigkeit zwi-
schen Dachflache und Dachausbau
zu wahren. Die Breite des Zwech-
hauses sollte deshalb 1/3 der Fas-
sadenl@nge nicht Oberschreiten.

GroRe liegende Dachflichenfenster
und Dacheinschnitte wirken wie L&-
cher im Dach. Dachfenster kennt die
historische Bauweise eigentlich nur
als kieine Zinkdachflachenfenster. Sie
wurden lediglich zur Durchiiftung
und maligen Belichtung des Dachbo-
dens eingebaut. 1hre Zahi be-
schrankte sich auf das unbedingt
Notwendigste, um Schwachstellen in
der schitzenden Dachhaut mdglichst
gering zu halten.

Zur Wohnraumschaffung wird heute
immer mehr auch das Dach bean-
sprucht. Dies erfordert den Einbau
von Belichtungsmadglichkeiten und
birgt dadurch vielfach gestalterische
Probleme.

Der Einbau von Dacheinschnitten und
liegenden Dachflachenfenstern sollte
unterbieiben. Statt dessen sind Dach-
gauben zur Belichtung und Bellftung
vorzusehen, da sie sich besser in das
Ortsbild von Neukieritzsch integrieren
lassen.

A QACHTLER-STORTZ-BOHME

Dacheinschnitte und liegende Dach-
fenster zur Belichtung von Aufent-
haltsrdumen sind ausnahmsweise zu-
gelassen, wenn sfe vom dffentlichen
StralBenraum aus nicht eingesehen
werden.

HOF SEITIG

HOFSEITIG
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8 5 Vorschriften zur Gestaltung

Kann der Einbau von Dachfldchenfen-
stern und Dacheinschnitten nicht ver-
mieden werden, sollte er sich auf die
Dachflachen beschranken, die vom
offentlichen Strallenraum aus nicht
einsehbar sind.

Sie sollten sich in Zahl und Dimension
auf ein Mindestmaf} beschrianken und
auf die Fassadengliederung des Ge-
bdudes abgestimmt sein.

B BACHTLER-STORTZ-BOHME
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Zur Dachlandschaft gehért auch das
Dachdeckungsmaterial. In Neukieritz-
sch ist der keramische Dachziegel
das urspriingliche Eindeckungsmate-
rial. Erst in den letzten Jahrzehnten
sind einige Décher mit bitumingsem
Belag in Form von Pappschindeln
versehen worden. Bei der Instandset-
zung von Dachflachen bzw. bei der
Neuerrichtung von Gebauden ist wie-
der der ortstypische Dachziege! ein-
zusetzen.

Ebenso zum Dach gehdren Ortgang,
Traufe, Rinne und Fallrohr. Auch in
diesen "Details am Dach" sollte ein
ginheitlicher Eindruck entstehen. Die
typischen Dachuberstande und
Traufgesimsgestaitungen sollten bei
Dacherneuerungen erhalten bleiben,
ebenso ist die typische Ortgangge-
staltung, nahezu blndiger Abschluf
am Giebel, zu berlcksichtigen. Der
bei einigen Gebduden ausgebildete
Dachiiberstand am Giebel ist zu er-
halten.

Regenrinnen und Fallrohre sind sicht-

bar auszufiihren und farblich der Ge-
staltung der Fassade anzupassen.

B §ACHTLER-STORTZ-BOHME

Gestaltungssatzung

8 5 Vorschriften zur Gestaltung

Alle Dachflichen, auch die Dachfis-
chen der Gauben sind mit Dachzie-
geln einzudecken. Dies gilt nicht fir
ausnahmsweise zugelassene Flach-
ddcher.

Bei der nur teilweisen Erneuerung
bzw. Reparatur von vorhandenen Da-
chern kénnen ausnahmsweise andere
Materialien, und zwar soiche die den
vorhandenen entsprechen, verwendet
werden.

Die Traufe soll mit schraggestelltem
Traufbrett bzw. Traufgesims, maxi-
maler Uberstand 0,40 m, ausgefiihrt
werden, wenn nicht durch die Nach-
barbebbauung eine andere Trauf-
ausbildung erforderlich ist.

Ausnahmsweise kann bei Neubauten
und untergeordneten Bauten auf den
Aufschiebling  verzichtet  werden,
wenn dadurch der Charakter des
StraBenbildes nicht gestort wird.

Regenrinnen und Fallrohre sind als
freihdngende  Rinnen  zugelassen.
Ausgeschlossen sind hinter senkrech-
ten Blenden verdeckte Rinnern.
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§ 5 Vorschriften zur Gestaltung

Wie alle anderen Vorschriften dieser
Satzung liegen auch den Regein fGr
die Fassadengestaltung bestimmte
Ortsvorstellungen zugrunde. Grund-
satzlich gilt der Gedanke, den pra-
genden Charakter des Neukieritzscher
Ortskernes nicht nur zu bewahren,
sondern auch zukinftig zu entwik-
keln.

Die Fassade ist der Hauptblickpunkt
eines Hauses fur den Betrachter, der
sich im o&ffentlichen Raum bewegt.
thre harmonische Gestaltung soilte
Anliegen eines jeden Eigentimers
und Architekten sein.

Die Fassadenabwicklung ist dabei
immer in Verbindung mit der Konzep-
tion des Innenraumes und der Nut-
zung eines Gebdudes zu sehen. Auch
ist sie mit ihrer Umgebung in Einklang
zu bringen.

Die Kontinuitdt eines Ortsbildes hangt
jedoch nicht nur vom Rhythmus der
Bauten, der stddtbaulichen Ordnung
ab, sondern auch von solchen
"Kleinigkeiten™ wie Mauerabdeckun-
gen und Turschwellen, von Farben,
von der verirauten Wiederkehr einer
bestimmten Art der Fassadengestalt,
des Putzes etc.

Traditionelle, ortstibliche Materialien
sind Holz, Naturstein, Ziegel und
Putz. Fremd sind Industrieprodukte
wie Kunststoffe, Sichtbeton, Stahl,
Aluminium, polierter Naturstein, glan-
zende oder emaillierte Platten, Mosa-
ilk, Glas als Fassadenmaterial etc..
Grelle Kontraste sind insbesondere zu
vermeiden. '

B pACHTLER-STORTZ-BOHME

{4) Fassaden

Alfe sichtbaren Bauteile sind in tradi-
tioneflern, ortsiiblichen Material her-
zustellen.

Die Fassaden werden als Putzfassa-
den ausgebildet.
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Zum Teil steht das Haus unmittelbar
an der Stralke, zum Teil sind zwi-
schen StralRenraum und Hauptge-
bdude Vorgarten angeordnet.

Der Sockel ist meist zwischen (0,30
und 0,50 m hoch,.

Die Fassaden im OQOrtskern von Neu-
kieritzsch gliedern sich in der Regel in
drei Zonen:

+« das Erdgeschol} rr_1_it dem Sockel,
dem Fenster- und Offnungsband;

+ die Obergeschosse mit ihren je-
weiligen Fensterbandern;

» das ausgebaute Dachgeschofl mit
seinen Gauben bzw. Mansardfen-
stern,

W BACHTLER-STORTZ-80HME

Gestaltungssatzung

8 b Vorschriften zur Gestaltung

Bei vorhandenen Stérungen in der
Gliederung der Fassade ist zu priifen,
ob spdtere Umbauten rickgéngig zu
machen sind.

Die farbliche Fassung der Fassaden
ist mit der Gemeindeverwaltung ab-
zustimmen. Sie ist genehmigungs-
plichtig nach der SdachsBO. Im Falle
der Ablehnung des Farbwunsches
des Bauherren, ist dies zu begrinden
und ein afternativer Farbvorschlag zu
machen.

Sichtbeton ist nicht zuldssig.

Schieferverkieidungen oder -behdnge
sind nicht typisch fdr den Ortskern
von Neukieritzsch und sind daher un-
zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Schieferverkleidungen an Seitenfla-
chen von Dachgauben zugelassen
werden. '

Fiir Natursteinarbeiten, wie Sockelfla-
chen, Eingangsstufen, Radabweiser,
Fenster- und Tirgewdnde o0.4. sind
einheimische Materialien zu verwen-
den, ebenso fir Mauerabdeckungen.
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Gestaltungssatzung

§ 5 Vorschriften zur Gestaltung

Die Fassaden sind eher schlicht und
zurlckhaltend gestaltet. Fensterge-
wande, Gesimse und Putzbander als
Gliederungselemente  treten  nicht
bzw. sehr selten auf. Die Fensterdff-
nungen sind durch Putzfaschen ge-
fal3t. Die Wande sind mit Glatt- und
Kratzputz versehen.

Die vertikale Gliederung des Hauses
entsteht durch die senkrecht (berein-
anderstehenden Fassadendffnungen,
wie stehende Fenster und Tlren. Die
Trennung der Einzelfenster erfolgt
durch konstruktive Pfosten oder
Pfeiler.

Bei Renovierung und Umbau von Ge-
bauden sollte die Gliederung der hi-
storischen Fassade erhaiten bleiben.

H BACHTLER-STORTZ-BOHME

Massive Wandteile, Mauern etc. aus
Bruchstein sind steinsichlig zu ver-
putzen. Ausgenommen sind Bruch-
steinmauern, wefche als Sichtmauer-
werk ausgefihrt sind.

Zur Gliederung der Fassade sind ab
dem 1. OG Erker und Auskragungen
zugelassen, die zusammen maximal
1,0 m die Erdgeschol3fluchtlinie iber-
ragen ddrfen, wenn dadurch der 6f-
fentliche Verkehrsraum nicht unzu-
/dssig eingeschrankt wird.
Auskragungen Uber die gesamte Ge-
schoBbreite sind nicht zuldssig.
Ausnahmsweise  kdnnen  grolere
Uberkragungen zugelassen werden,
wenn diese bei Ersatz von Altbauten
auch schon vorher vorhanden waren.

Vorddcher sind nur in Ausnahmefal-
fen zugelassen, wenn sie mit der Fas-
sade eine Einheit bilden. Andere, den
Zusammenhang zwischen dem Erd-
geschol3 und den Obergeschossen
stark unterbrechende, herausragende
Bauglieder sind nicht zugefassen.

Der Einbau von Arkaden ist nur dann
moglich, wenn dadurch der gestalteri-
sche Zusammenhang der Fassade
nicht gestort wird. Bei Neubauten
kdnnen entsprechende Arkaden zuge-
lassen werden, wenn die Arkaden-
offnungen Sstehendes Format haben
und wenn die Arkadenpfeiler minde-
stens 0,30/0,30m Querschnitt haben
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Gestaltungssatzung

§ 5 Vorschriften zur Gestaltung

Wie kein anderes Fassadenelement
verleint das Fenster dem Haus Ge-
sicht und Ansehen. Die Fensterform
und deren Gliederung ist ein wichti-
ges Merkmal fir den architektoni-
schen Gesamteindruck. Es gilt eine
Harmonie zwischen Funktionalitat
und ansprechender Optik zu finden,
um dieser Bedeutung des Fensters in
der Fassade gerecht zu werden.

Fenster stellen neben Tiren die Ver-
bindung zwischen oOffentlichem und
privatem Bereich dar. Schéne alte
Fenster und Tiren sind nicht nur L&-
cher in der Fassadenwand, sondern
reizvoile Detailkompositionen.

Das iiberlieferte Fenster hat grund-
sitzlich stehendes Format, d.h. die
Hohe ist groBer als ihre Breite
(Hochformat). Ein entsprechendes
Maz kommt durch die menschliche
Reichweite zustande. Die Hohe eines
Fensters bringt aus physikalischen
Griinden relativ mehr Licht fur den
Raum als die Breite.

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

(5) Fenster, Schaufenster
1. Fenster

Es sind Einzelfenster aus Holz mit
stehendem bis quadratischem Format
zugelassen. Sie sind weill oder, in
Abstimmung mit der Farbgestaltung
der Fassade, in leichten Erdténen zu
streichen. Hoizfenster kdnnen auch
naturbelassen [lasiert werden. Emp-
fohlen wird das Formatverhéitnis
1:1,4 , Fensterbreiten d(ber 1,0 m
lichtes Mald sind zu vermeiden.

23




Gemeinde
Neukieritzsch

Gestaltungssatzung

8 5 Vorschriften zur Gestaltung

Die historischen Fenster haben meist
zwei Drehflilgel und oft ein Oberlicht.
Die Drehfllgelfenster sind durch
Sprossen gegliedert.

Leider sind Fenster heute oft zum
Lichtloch  degradiert. Teilungslose
Fenster stehen ais Loch in der Fas-
sade, die Offnungen haben in sich
keinen Halt.

B 8ACHTLER-STORTZ-BOHME

Bei grolBerem Lichtbedarf kdnnen die
Fenster ausnahmsweise zu Fenster-
rethen zusammengestellt  werden.
Dabei sind die Einzelfenster durch
konstruktive Pfosten bzw. Pfeiler
voneinander zu trennen.

Fenster, bel denen die Abmessungen
der einzelnen Scheibe in der Hdhe
0,8 m und in der Breite 0,7 m (ber-
schreiten, sind durch Sprossen zu
gliedern. Liegende Scheibenformate
sind zu vermeiden. Bei Verbund- und
Kastenfenstern kdnnen innen durch-
gehende Scheiben angeordnet wer-
den.

A

7]
-

"o

4
1 14

Glastellende
Sprossen mlt innenliegendem
Abstandhalter

Vorgesetzte Profile
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§ 5 Vorschriften zur Gestaltung

Je nach Fenstergroe und Format
wird das Fenster in rechteckig ste-
hende bis quadratische Scheibenfor-
mate aufgeteilt. Die Sprosseneintei-
lung erfolgt immer symmetrisch zur
Mittelachse des Fensters.

Aufgrund der begrenzt herstellbaren
ScheibengréRe wurden die Sprossen
des historischen Fensters von ihrer
Konstruktion her grundsétzlich mas-
siv und glasteilend ausgeflhrt.

Bei glasteilender Konstruktion erfor-
dert die heute Ubliche und dem
Stand der Technik entsprechende
Isolierverglasung oft stérkere Rah-
menhélzer und hohere Sprossenquer-
schnitte.

Trotzdem ist auf eine schlanke Aus-
fihrung (ca. 0,03 m) der Sprossen zu
achten, damit die Fenster nicht plump
wirken und der Lichteinfall nicht un-
verhaltnismaRig vermindert wird. Der
plumpen Wirkung kann auch eine
Profilierung der Sprosse entgegenge-
setzt werden.

Innenliegende Sprossen sind unzu-
lassig.

M BACHTLER-STORTZ-BOHME

Beim \Wiederherstellen oder beim
Auswechseln der Fenster in beste-
henden Bauten muld die alte plasti-
sche Fenstergliederung, wieder her-
gestellt werden.

Bei sehr kleinen Fenstern und bei be-
sonderen Gestaltungen oder aufgrund
des historischen Befundes, kdnnen
auch bleiverglaste Fenster verwendet
werden. Bei  Doppelverglasungen
miissen die Bleisprossen aul3en ange-
bracht werden.

Zwischen den Scheiben eingelegte
Sprossen sind unzuldssig.

Es kénnen Metallfenster und Kunst-
stoffenster zugelassen werden, wenn
sie in ihrem &ufBeren Erscheinungs-
bild, besonders aber in ihrer plasti-
schen Profilierung und Sprossentei-
lung den hier geforderten Fensterkri-
terien entsprechen.

Glasbausteine sind ausgeschlossen,
ausnahmsweise konnen sie fir Off-
nungen, welche nicht von Gffentli-
chen Freifléchen oder StralSenrdumen
einsehbar sind, zugelassen werden.
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Bei der Gestaltung von Schaufenstern
ist die Einheit der Fassade oberstes
Gebot. Grofle und Form des Schau-
fensters sollten nicht ganz ohne Be-
zug zur ausgesteliten Ware sein. Das
Schaufenster muRR den passenden
Rahmen fir die Ware bieten und es
mufl zum Charakter des Gebdudes
passen. Das Schaufenster nur ins
ErdgeschoR gehoren, versteht sich
von selbst.

Der Einbau grof3flachiger Schaufen-
ster in die Fassade ist ein sehr tief-
greifender Eingriff. Hierbei wird die
geschlossene Wandfldche aufgerissen
und meist ohne Ricksicht auf die
Fassade des QObergeschosses umge-
staltet und teilweise mit aufdringli-
cher Reklame verunstaltet.

Schaufenster sollten durch trennende
Konstruktionselemente gestaltet wer-
den. Dabei sind , wie bei den Fen-
stern, auch bei Schaufenstern recht-
eckig stehende bis quadratische For-
mate fur die Fensterdéffnungen vorzu-
sehen, die nicht tiefer als die Sockel-
hohe des Gebaudes liegen.

Die Gestaltung, Gliederung und Di-

mensionierung von Schaufensterfla-
chen hat sich an den vorgegebenen
Proportionen und Gliederungen des
Obergeschosses und der umgeben-
den Bebauung zu orientieren.

Der Einbau metallisch eloxierter
Schaufensterrahmen, die dann noch
biindig mit der Fassadenflache ab-
schlielRen, verursacht einen enormen
Gestaltveriust.

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

2. Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschof3
zugelassen. Sie missen stehendes
bis quadratisches Format aufweisen
und sind durch konstruktive Efemente
{Pfosten, Pfeiler) zu unterteilen. Ein
verbleibender Wandanteil von 25%
im Erdgeschof3 soll nicht unterschrit-
ten werden.

['1;] . m -

i

T

Die Lage der Pfeiler bzw. der Schau-
fenster ist auf die Gliederung der Ge-
samifassade und deren Proportionen
auszurichtern.
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Oft ist auch noch die gesamte Erdge-
scholRfassade verkieidet oder ver-
fliet, was nicht nur bauphysikalisch
auBerst bedenilich, sondern auch aus
gestalterischer Sicht vdllig inakzepta-
bel ist.

Daher sind ortsuntypische Materia-
lien, wie eloxierte Metalle oder glan-
zende keramische Materialien, zu
vermeiden.

Die Pfosten, Pfeiler und Arkadenpfei-
ter .sollten Naturstein- oder Holzbau-
konstruktionen entsprechende Quer-
schnitte aufweisen und Ladeneingang
und Schaufenster voneinander tren-
nen.

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

Bei Scheiben mit einer Grif3e Uber 4
qgm kann veriangt werden, dal3 diese
durch Sprossen oder QOberlichter zu
unterteilen sind.

Fansterrahmen sind aus Holz zu ferti-
gen, ausnahmsweise kann Metall
oder Kunststoff zugelassen werden,
wenn dadurch der Charakter des Ge-
bédudes nicht gestdrt wird.

Schaufenster kénnen, soweit die of-
fentliche Sicherheit dadurch nicht
beeintréchtigt wird, vitrinenartig bis
zu 0,25 m vor die Fassade vorgezo-
gen werden, Sie miissen, einschiiel3/-
ich Rahmen, stehendes Format auf-
weiser.

Schaufenster ddrfen nicht unmittetbar
mit der Eingangstir gekoppelt wer-
den.

Zwischen Schaufenster und Tir ist
immer ein Pfosten, Pfeiler oder eine
Wandscheibe einzubauern.

27



Gemeinde
Neukieritzsch

Gestaltungssatzung

8 5 Vorschriften zur Gestaltung

Neben den Fenstern bilden die alten
Taren und Tore ein  weiteres
Schmuckelement am Haus. Sie pré-
gen das Gesicht des Hauses und
damit den Charakter der Fassade in
einzelnen und des Ortes im ganzen.

Dort, wo diese alten Tiren und Tore
noch vorhanden sind, sollten vor al-
lem die handwerklich und kinstle-
risch interessanten renoviert werden,
aber auch weniger aufwendig gestal-
tete Tlren und Tore lohnt es zu er-
halten. Werden neue Tdren einge-
setzt, sollte sich ihre Gestaltung an
den Vorbildern orientieren.

Gerade die Bauelementeindustrie
uberschwemmi mit ithrem Angebot
und mit ihrer offensiven Werbung so
manchen Bauherren. Alte, traditio-
nelle Tdren wurden durch "moderne”
Metailtdren 0.4. ersetzt.

So ist auch hier das offentliche Inter-
esse an der Gestaltung dieser Fassa-
denelemente gegeben. Entspricht die
neue Tur schon nicht dem Charakter
der Einzelfassade, so hat sie dartber
hinaus auch noch Einflu auf das Er-
scheinungsbild des Stadtkerns, wel-
ches sich erst in der Summe aller Ge-
baude wund Gestaltungsdetails ein-
stellt,

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

(6) Tiren und Tore

Haustidiren miissen, sowaeit sie hand-
werklich oder historisch wertvoll
sind, an Ort und Stelle verbleiben.

&
[k
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Ber historisch wertvollen Tiren kann
bel Erneuverungsmalinahmen, falls er-
forderlich, eine Kopie in Form, Di-
mension und Material verlangt wer-
den. Neue Tiiren sind handwerklich in
Holz herzusstelfen. Fiir Ladenein-
gange kénnen Glas-Metall-Tiren oder
Nurgiastiren  verwendet  werden.
Nurglasturen darfen nicht verwendet
werden, wenn sie nur unwesentfich
zurickgesetzt oder fassadenbiandig
eingesetzt  werden. Garagentore,
Werkstattore wusw. sind in ihren
Sichtfldachen aus Holz mit senkrechter
oder schrdager Verbretterung auszu-
fdhren.
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Als problematisch erweist sich auch
oft der Einbau genormter Bauele-
mente wie z.B. Garagentore u.d. in
historisch gewachsene Fassaden.
Meist passen derartige Elemente
nicht in die Fassadengestaltung und
erzeugen somit einen nachhaltig std-
renden Eindruck im Stadtbild. Hier
sollte dem Wert einer individuelle
Fassade durch eine individuelle De-
taillosung Rechnung getragen wer-
den.

Garagen bzw. Garagentore sollen nur
in abgeschlossenen Hofen gestattet
werden oder nur dort, wo sie die Ein-
heit der Fassaden nicht stéren (siehe
86).

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

Hoftore sind aus Holz oder als einfa-
che Gittertore, vorzugsweise in
Schmiedeeisen, herzustellen.
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Holzerne Klappladen sind im Ortskern
von Neukieritzsch nicht vorzufinden.
Es ist auch nicht anzustreben, ein
ortsfremdes Gestaltungselement im
Zuge der Sanierung und Modernisie-
rung den Fassaden aufzuzwingen.
Klappladen kdnnen vorgesehen wer-
den, wenn die Gestaltung der Fas-
sade (Breite der Wandflachen) dies
zulaldt und sie dadurch nicht nach-
haltig gestort wird. Dies gilt auch fur
Neu- oder Ersatzbauten.

Zum Sonnenschutz und zur Siche-
rung der Gebaude, besonders im Erd-
geschol3, kdnnen Rolladen vorgese-
hen werden. Vorzugsweise sind die
Rolladen bzw. deren Kasten in die
Gebaude bzw. Fenster zu integrieren.
Vor die Fassade kragende Rolladen-
kasten beeinflussen diese nachhaltig
und wirken storend.

st eine andere Einordnung nicht
maglich und der Schutz durch Rolia-
den unverzichtbar, so kénnen in die
Fensterleibung Rolldden eingesetzt
werden. Die Dimension des Rolladen-
kastens ist auf ein Minimum zu be-
schranken, der Kasten ist in die Lei-
bung einrGcken bzw. darf maximal
mit der Fassadenfliche bundig ab-
schiiel3en.

B BACHTLER-STORTZH0HME

{(7) Fensterladen, Rolladen, Markisen

Holzklappldden sind zuldssig, wenn
die Fassadengestaltung (Breite der
Wandscheiben) dies zuldBt.

Rolldden sind als integrierte Bauteile
zugelassen. Nicht zuldssig sind vor
die Fassade kragende, nachtraglich
eingebaute Rolldden. Ausnahmsweise
kdnnen nachtréglich einzubauende
Rolliden zugelassen werden, wenn
die in die Fensterfeibung eingesetzten
Rolladenkdsten bidndig mit der Fas-
sade abschiieBen und die Fassaden-
gestaltung nicht gestért wird.

&
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8 5 Vorschriften zur Gestaltung

Markisen werden leider nicht nur zum
Sonnenschutz verwendet, sondern
auch stark fir Werbezwecke bean-
sprucht. Sie sollten aber in erster Li-
nie eine funktionelle Bestimmung ha-
ben und nicht plakativen Zwecken
dienen. Die Gestaltung und Anord-
nung sollte eher zurlickhaitend denn
aufdringlich sein und sich dem Ge-
biude in seiner Erscheinung und
Farbe anpassen. Nicht vordergrindig
das einzelne Gebdude soll durch die
Markise betont werden, sondern die
Summe der entsprechend gestaiteten
Markisen z.B. eines Strafdenzuges
pragen ein Erscheinungsbild.

# pACHTLER-STORTZ-BORME

Markisen ddrfen nur als Einzelmarki-
sen uber Schaufenstern angebracht
werden. Das zusammenfassen von
mehreren, einzelnen Offnungen unter
einer Markise ist nicht zuldssig. Mar-
kisen ddrfen keine Gefdhrdung des
dffentlichen Verkehrsraumes und der
dffentlichen Sicherheit hervorrufen
und miissen eine lichte Durchgangs-
héhe von 2,256 m aufweisen. Hoch-
glanzmaterialien und grelle Farben
sind nicht zuldssig.
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Gestaltungssatzung
§ 6 Kfz-Stellpldtze und Garagen

E

Nichts ist so sehr geeignet die Ge-
stalt eines Ortes zu stdren, als der
ungeordnete Einbau von Garagen.
Andererseits ist aber gerade die eige-
ne Garage ein wichtiges Anliegen der
Eigentimer. Dieses verstandliche
Streben nach gréRerer Wohnqualitat
vereinbart sich jedoch nicht mit dem
Blick auf wild gebaute, meist ohne
groRe Anspriiche gestaltete Garagen.

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

§6 KFZ-Stellpldtze und Garagen

Garagen ddrfen in die Stral3enfronten
bestehender Gebdude nicht eingebaut
werden. Bereits bestehende Garagen,
die den gestalterischen Zusammen-
hang stdren, sind bei Erneuerungs-
mafinahmen zu entfernen bzw. ent-
sprechend umzugestalten.

Garagen oder (berdachte Stellpldtze
kdénnen nach den Vorschriften dieser
Satzung errichtet oder eingebaut wer-
den:

e innerhalb von abgeschlossenen
Héfen;

¢ als abgeschlossene Garagenanfage
({Gemeinschaftsanlagej, z.B. in
Blockinnenbereichen;

s im baulichen Zusammenhang bef
Neubauten;

s ausnahmsweise in Sockelge-
schossen bestehender Gebdude,
z.B. bei Villen, aber nur, wenn
dadurch der gestalterische Zusam-
menhang nicht gestort wird, bzw.
in alten Toreinfahrten, wenn deren
urspriingliche Gestalt und die
aften Dimensionen und Materialien
beibehalten werden; Ausnahmen
kdnnen fir unterirdische Garagen
oder Stellplédtze gestattet werden,

Ep)
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537 Milltonnenstandpldtze, Immissionen

o o S AT

Nicht zu vergessen bei der Sanierung
von Gebduden und der Neuordnung
von Grundstlicken ist die Frage nach
der Unterbringung von Midllbehaélitern.
Da diese Behaltnisse in der Regel kei-
nen freundlichen Anblick bieten, soll-
ten sie sowohl in Gebduden als auch
auf den HoOfen an gesonderten Plat-
zen aufgestellt werden, die eine gute
Beltftung erlauben. Milltonnen im
Offentlichen Raum sind unzulassig.

Zur Wahrung des nachbarlichen
Wohnfriedens und um stérende Ein-
flisse auf die Umgebung zu vermei-
den, sind Geruchsbeldstigungen aus
Gewerbebetrieben (Gaststatten-WC-
Anlagen, ImbiRstdnde etc.) zu ver-
meiden. Die Forderung, dal® EntlGf-
tungen Gber Dach zu flhren sind, ist
daher berechtigt. Da dies z.B. bei
gingeschossigen Bauten wirkungslos
ist, ist der Zusatz, daR solche Entlif-
tungsanlagen weder durch Geruch
noch Gerausch stéren dirfen, ndétig.

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

Gestaltungssatzung

§ 7 Miltonnen-Standpldatze, Entlif-
tunsanlagen, Immisionen

Fir Mdfltonnen mdssen gut zugéngli-
che, abgeschlossene Riume, die
unmittelbar ins Freie entliften oder
Standfléchen im Hofbereich geschaf-
fen werden.

Ausnahmsweise kann eine Schacht-
entliftung dber Dach zugelassen
werdern.

Pljs-

L
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Entliftungsaniagen von Gewerbebe-
trieben oder Gaststdtten mdssen uber
Dach gefihrt werden. Sie ddrfen die
Nachbarbebauung weder durch Ge-
rdusch noch durch Geruch beldsti-

gern.
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Neukieritzsch 8 Mauern, Einfriedungen, Straflen, Plitze
F § 8 Mauern, Einfriedungen, Gestal-

Mauern und Einfriedungen sind hin-
sichtlich ihrer Bedeutung fir das
Ortsbild nicht zu unterschatzen. Sie
umgrenzen Bereiche und kénnen so-
wohl durch ihre Bauweise als auch
durch ihr Material diese Bereich pra-
gen.

Eine Vielzahl von verschiedenen Ein-
friedungen ruft allerdings nicht eine
ebensolche Vielzah! positiver Empfin-
dungen hervor. Es entsteht eher ein
chaotischer Eindruck und das ortsty-
pische Erscheinungsbild geht in der
Vielzahl der wverschiedenen Formen
verloren.

Durch eine Beschrankung auf einige,
wenige Formen soll der gestalterische
Zusamimenhang erlebbarer gemacht
werden. Die Wiederkehr von ahnli-
chen Gestaltmerkmalen soll eine
Ortshezogenheit vermitteln.

Bedingt durch die relativ offene Bau-
weise im Ortstkern von Neukieritzsch
ist dieser Punikt des Ortsbildes nicht
unerheblich. Vielmehr kann (ber eine
gestaiterische Grundlinie hier ein Zu-
sammenhang im Ortskern sichtbar
gemacht werden.

Untypisch .flir einen Ortskern sind
dagegen Maschendrahtzune und
solche aus Betonelementen.

B BACHTLER-3TORTZ-BOHME

tung der Gffentlichen StraBen, Wege,

- Pldatze, private Freiflachen

Mauern (z.B. Garten- oder Hof- mau-
ern) sind als Bruchsteinmauern mit
Abdeckung zu errichten. Sie kdnnen
steinsichtig verputzt werden. Es kdn-
nen auch Mauern aus anderen Mate-
rialien errichtet werden, diese sind
dann aber zu verputzen und abzu-
decken. Zuldssig sind auch Mauern in
Sichtmauerwerk, wie z.B. Ziegel bzw.
Klinker in gemauertem Verband.

Einfriedungen sind nur als Holzzaun
mit senkrechten Latten zugelassen.
Ausnahmsweise konnen schiichte,
vertikal gegliederte Metallzéune zuge-
lassen werden. '

Zugehdrige, massive Zaunsockel sind
wie Mauern auszufiihren.

Bei Ausbau und Gestaltung der of-
fentlichen Stralen und Plitze ist der
Bodenbelag in landschaftstypischem
Naturstein auszufihren, wenn techni-
sche, verkehrstechnische oder schall-
technische Grinde nicht dagegen
sprechen. Es kann auch natur-
steindhnfiches Betonpflaster einge-
setzt werdern.
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Der  gestalterischen Aufwertung
{beim Ausbau und der Gestaltung der
offentlichen StrafBen und Platze, aber
auch der einsehbaren privaten Hof-
flachen} durch die Verwendung von
landschafts- und ortstypischen Na-
tursteinen kommt eine besondere Be-
deutung zu. So zieht sich eine
"Materialsprache" {ber die StraRen
durch den Ortskern und schafft et-
was verbindendes zwischen den ein-
zelnen Bereichen.

B pACHTLER-STOATZ-BOHME

Bei der Befestigung von privaten Hof-
flachen, die vom dffentlichen Stra-
Benraum aus einsehbar sind, sind
landschaftstypische Natursteine 2zu
verwenden. In Ausnahmefédilen kann
natursteinghnliches Betonpftlaster
eingesetzt werdern.
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Zu der Aufwertung des Stadtbildes
tragt neben der Oberflaichengestal-
tung der Offentlichen StralRen und
Platze auch die Beleuchtung dieser in
hohem MaRe bei.

Ohne historisieren zu wollen, sollten
Formen eingesetzt werden, die dem
Alter und der Bauweise des Ortsker-
nes Rechnung tragen wie z.B. Later-
nenformen auf Wandauslegern oder
auf Masten. Untypisch sind Leuchten
auf Betonmasten, Peitschenmasten
oder hdngend an Seilen

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

Bei der Beleuchtung der dffentlichen
Flichen sind Laternenformen auf
Wandarmen oder Masten zu verwen-
den, deren Gestaltung dem Charakter
des Ortskernes angemessen ist.
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Neukieritzsch § 9 Antennen
G § 9 Antennen

Der willkirliche und ungeordnete

"Antennenwald" stért die Ortsan-
sicht, insbesondere die Dachland-
schaft empfindlich.

Hier ist der technischen Entwickiung
zu folgen, die durch groRRe Kabelnetze
~oder Gemeinschaftsanlagen einen
qualitativ. hochwertigen Programm-
empfang erméglicht und so den
Wildwuchs auf dem Dach Uberfliissig
macht.

Bis in die Fassade hinein reichen die
gestalterischen Einflisse und Stdrun-
gen von Parabolspiegel-Antennen.
Derartige Anlagen stellen Fremdkor-
per an der Fassade im einzelnen und
im Stadtbild im besonderen dar und
sind nicht zuzulassen.

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

sig. .
Ausnahmsweise kdnnen Antennen
sichtbar (ber Dach angeordnet wer-

den, wenn auf andere Art und Weise

kein ausreichender Empfang gewéhr-
leistet werden kann. Der Nachweis
dariiber ist vom Antragsteller zu er-
bringen, zB. durch eine

Bescheinigung des Bundesamtes fur

Post und Telekommunikation, dal3 im
betreffenden Bereich ein
einwandfreier Empfang nur durch
iber Dach angeordnete Antennen zu
erreichen ist.

Je Anwesen ist nur eine Anlage zu-
lassig.

Parabolspiegel-Antennen sind an der
Fassade zum Jdffentlichen Stral3en-
raum nicht zuldssig. -

" Antennen sind nur unter Dach zulds-

=3
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8 70 Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen haben die Aufgabe,
die Aufmerksamkeit auf sich zu zie-
hen. Sie sind um so werbewirksamer,
je gréRer, bunter und leuchtender sie
in den StralBenraum ragen. Dabei ver-
suchen zum Teil einige Werbeaniagen
die benachbarten zu "Ubertreffen”.
Das Ergebnis ist oft eine Aufreihung
plakativer Flachen, die die Charakte-
ristik der Einzelfassade und das posi-
tive Empfinden des StraRenbildes,
dal Erkennen des Unverwechselba-

ren stért bzw. unmdoglich macht. Sich .

gegenseitig Uberschreiende Werbean-
lagen sind threm Zweck entfremdet,
sie sind wirkungslos.

Eine bewuf3te Ortsgestaltung ist ohne
Aussagen zu Art und Umfang von
Werbeanlagen, ohne grundiegende
Regelungen vergeblich. Dabei soll
dem einzelnen Gesché&ftsmann immer
noch geniigend Spielraum verbleiben
um eine dem individuellen Ge-
schmack und dem Charakter des
Hauses entsprechende Werbeanlage
anzubringen.

B BACHTLER-STORTZ-8OHME

§ 10 Werbeanlagen und Automaten

Wegen der stadtebaulichen Bedeu-
tung des Ortskernes werden die ge-
nehmigungsfreien Werbeanlagen und
Automaten aufgrund § 83 SdchsBO
zu genehmigungspfilichtigen Anlagen
erkldrt, die einer Genehmigung der
Bauaufsichtsbehdrde beddrfen.

(1} Werbeanlagen ddrfen nur an der

Stétte der Leistung
{Betriebsgebdude) angebracht
werder. :

Fremdwerbung ist nicht zugelas-
sen.

Je Betrieb ist an jeder Gebdude-
front je 10m nur eine Werbean/a-
ge zugelassen.

Werbeanlagen dirfen nur bis zur
Oberkante der Fensterbrdstung
des ersten Obergeschosses ange-
bracht werden.

Sie sind nicht gestattet an Einfrie-
dungen, Tiren und Toren, freiste-
hende Werbeanlagen (Plakat- tafel)
sind ebenso nicht zuldssig.
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Neukieritzsch § 70 Werbeanlégen und Automaten
Um die Gebadude im Strallenzusam- (2} Werbeanlagen ddrfen nur in
menhang wieder selbst mehr wirken Form von Beschriftungen an
zu lassen, ist es ndétig, die Werbean- der Hauswand oder als Ausle-
lagen in Form, Farbe und GrdBRe der ger angebracht werden.

Fassadengestaltung unterzuordnen.

Da die Entwickiung in der Werbe-
branche nur schwer oder gar nicht
abzuschétzen ist, ist es nutzlos fest-
zusetzten, was nicht zuldssig ist.
Vielmehr ist es sinnvoller, die zulassi- ; 2
gen Anlagen zu beschreiben und die U { ettty B pvstr G pa st v??
R :r‘:’jy* wgﬁlh ! #@{:‘}
Ausnahmen festzusetzen. Ntaz) ARSI el B
AR o

Die Werbeaniagen haben sich dem
Charakter der Einzelgebaude im Orts-

kern anzupassen. Werbeanlagen, die (3}  Beschriftungen mdssen sich in
einer Grofdstadt angemessen sind, Form und Farbe dem Bauwerk
figen sich nicht in dieses Erschei- unterordnen.

nungsbild und werden ausgeschlos-

sen. Senkrechte Schriften sind nur

als auf die Hauswand aufge-
malte Schriften zulassig, wenn
Einige Geschéftsinhaber haben be- sie den Charakter der Fassade
reits bemerkt, da® nicht vordergrin- nicht storen.
dig mehr Masse und Geschwindigkeit
zdhlen, sondern daR man in erster

Linie mit Qualitdt werben kann. Dies Beschriftungen sind in folgen-
sollte sich auch nach auften (ber die den Ausfihrungen maoglich:
Werbeanlage mitteilen, zumal liebe-

voll gestaltete Details mit Bezug auf - als gemalites Schriftband oder
den Verkaufsgegenstand des Ge- als Einzelbuchstabenschrift
schaftes flr einen nachhaltigeren unmittelbar auf die Haus-
"Erinnerungs- effekt" sorgen als vor- wand;

gefertigte, be- zugslose Werbekasten.
- als unmittelbar auf die Haus-

wand aufgesetzte Schrift
aus Metalleinzelbuchstaben,

. - als hinterleuchtete Schrift aus
Metalleinzelbuchstaben.

B BACHTLER-STOATZ-BOHME
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8 70 Werbeanlagen und Automaten

Die Gestaltung von Reklame und
Werbeschriften hat sich einer zurlck-
haltenden, natlrlichen Farbpalette
unterzuordnen.

Grolle Reklametréger, Leuchtbénder
und sonstige selbstleuchtende Licht-
reklamen dtrfen nicht eingebaut
werden. Auch bei Neuanlagen sind
kinftig nur noch folgende Werbefor-
men anzuwenden:

- als gemaltes Schriftband oder als
Einzelbuchstabenschrift unmittel-
bar auf die Hauswand;

- als unmittelbar auf die Hauswand
aufgesetzte Schrift aus Metallein-
zelbuchstaben;

- als hinterleuchtete Schrift aus Ein-
zelbuchstaben.

Waesentlicher Bestandteil der Werbe-
anlage sollte der Hinweis auf den je-
weiligen Geschéaftszweig bzw. den
Ladeninhaber sein. Ein solcher Hin-
weis kann dezent in die Fassade ein-
gegliedert oder als gestaltetes Detail
in Form eines Auslegers angebracht
werden.

Handwerkliche Ausleger in traditio-
nellen Materialien sind hier am ein-
druckvolisten und somit auch am
werbewirksamsten. Sie stellen nicht
nur den kurzfristigen "Wegweiser”
dar, sondern bleiben ais langfristiger
Orientierungspunkt in Erinnerung.

B BACHTLEA-STOATZ-BOHME

Nicht zuldssig sind selbstleuchtende
Schriftkasten, leuchtende Kasten-
buchstaben, in Intervallen leuchtende
Schriften und Transparente.

Die Schrifthéhe betrdgt maximal 0,5
m. Die Gesamtschriftidnge soll in der
Regel 50% der Fassadenbreite nicht
tberschreiten und ist auf die Propor-

tionen der Fassade abzustimmen.

(4} Ausleger sind als nicht selbst-
feuchtende Ausleger auszubilden.
Werden Ful8génger dadurch nicht

geblendet, kdénnen  Ausleger
durch kieine Strahler 0.3. ange-
leuchtet werden.
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Zugeklebte Schaufenster stellen einen
Widerspruch in sich dar. Einerseits
wird dem Geschaft eine groRe Ein-
blicksmdglichkeit in der Fassade ein-
gerdumt und andererseits wird diese
dann mit Schriften und Plakaten zu-
geklebt. Schriften und andere Werbe-
formen sollten nicht mehr ails 20%
der Schaufensterfldche bedecken.

Automaten werden an Fassaden zu
G6ffentlichen Verkehrsfldchen ausge-
schliossen. Sie kdnnen aber in Ge-
schaftseingdngen  usw. zugelassen
werden. :

B BACHTLER-STORTZ-BOHME

Gestaltungssatzung

8 70 Werbeanlagen und Automaten

Ausleger ddrfen nicht weiter als
1,50 m in den dffentlichen Stra-
Benraum ragen und sind so anzu-
bringen, dal3 die Odffentliche Si-
cherheit nicht gefdhrdet wird. Es
ist eine lichte Durchgangshéhe
von 2,25 m einzuhalten. Sie kdn-
nen auch oberhalb der Bristung
des 1. Obergeschosses ange-
bracht werden.

Die Auslegerschiider dirfen das
Maid von 0,6 qm nicht dberschrei-
ten.

a1
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§ 70 Werbeanlagen und Automaten

Gestaltungssatzung

B gACHTLER-STORTZ-BOHME

(6}

(7}

{8}

(9)

(10}

{5} Alle Anlagen, die ihren Werbe- -
- zweck nicht mehr erfillen, sind T

nach Aufforderung durch die
Untere Bauaufsichtsbehérde zu
entfernen.

2Zusténdig fdr die Durchsetzung -
solcher MaBnahmen ist die
Gemeindeverwaltung.

Das regelmédRBige, sowie das
grol3fidchige  Verkleben  von -
Schaufenstern ist nicht gestat-
tet. Werden Schaufenster als
solche nicht mehr genutzt, so
sind sie durch gestaltete Ver-
kleidungen (z.B. Holizldden} zu
verschlieBen.

Firmenschilder sind am Sitz der
Firma zugelassen. Sie haben
sich in die Gestaltung der Fas-
sade einzufigen und dirfen eine
GréBe von 0,30 gm nicht lber-
schreiten.

Werbefahnen sind in der Art von
Auslegern bis zu einer GrilBe
von 0,40 gm zuldssig. Ausnah-
msweise sind gréfere Fahnen

“bzw. Schriftbdnder im Rahmen

von <zeitlich befristeten Veran-
staltungen zuldassig.

Automaten dirfen an Fassaden
zu Offentlichen Verkehrsfldchen
nicht angebracht werden.

Automaten sind zuldssig in
Hauseingdngen, in Zugéngen zu
Gaststétten, in Tordurchfahrten
und Passagen.
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§ 77 Genehmigungspflichtige und
genehmigungsfreie Bauvorhaben

H

Nach den Zielen dieser Satzung ist
das Einfligen von baulichen MaRi-
nahmen in den Gesamtkdrper des Or-

_tes entscheidend. Daher missen mit-

den Bauantrdgen und den Bauanzei-
gen entsprechende Unterlagen vorge-
tegt werden. :

Die Beurteilung der Frage, ob sich
das geplante Vorhaben einflgt, 183t
sich anhand der vorgelegten Bauan-
tragsunterlagen nicht immer eindeutig
beantworten. Insofern ist es erforder-
lich, daR geplante Vorhaben durch
ergdanzende Detailpldne ndher erldu-
tert und begriindet wird.

in jedem Fall sollte jedoch bereits vor
Anfertigung der Bauantragsunteria-
gen ein Abstimmungsgesprach zwi-
schen Bauherren bzw. Architekt und
Bauverwaltung stattfinden.

B BACHTLER-STORTZ-BUHME

§ 11 Genehmigungspflichtige und

_genehmigungsfreie Vorhaben

Bei allen genehmigungsbedirftigen
Vorhaben nach 8 62 SdchsBO und
allen anderen Anlagen, die in den
Geltungsbereich dieser Satzung fal-
len, sind zur Genehmigung Unterfa- =
gen erforderlich, aus denen hervor-
geht, ob das Vorhaben den Vorschrif-
ten dieser Satzung entspricht. Dies .
gilt vor allem fiir das Einfiigen des
Vorhabens in die Umngebung.

In den Unterfagen sind insbesondere
die Nachbarbauten mal3stabsgerecht
darzustellen. Bei Umbauten vorhan-
dener baulicher Anlagen muf3 der Be-
stand durch eine ' malstibliche
Ansicht bzw. Ansichten  belegt
werden. Jeder Bauantrag mufl3 durch
Fotografien des Bestandes und der
Umgebung im  Postkartenformat,
bzw. im Format 9 x 13 cm, ergdnzt
werden.

In der Baubeschreibung mdssen ein-
deutige Hinweise auf Materialver-
wendung und Farbangaben enthalten
sein. Auf Verfangen sind Proben des
AuBlenputzes, des Anstriches und
sonstiger Gestaltungsdetails vor Aus-
fdhrung am Objekt anzubringen. Die
betreffenden Arbeiten ddrfen erst
dann ausgefihrt werden, wenn dber
deren Ausfihrung entschieden
wurde.
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§ 12 Ausnahmen und Befreiungen

Eine Bestimmung Uber Ausnahmen
und Befreiungen ist unerldBlich. Hier
gilt auf jeden Fail der § 68 S&chsBO.

B gACHTLER-STOARTZ-BORME

Fiir alle Werbeaniagen sind die erfor-

derlichen Unterlagen durch eine Fas-

sadenzeichnung im MaBstab 1:50 mit
allen eingetragenen Werbeanlagen,
also auch den vorhandenen und
durch Fotos der Fassade sowie der
Umgebung zu ergénzen. Ebenso sind =
das vorgesehene Material, die Art der
Ausfihrung und die vorgesehenen
Farben darzustellen und zu beschrei-
ben. Falls eine Werbeanlage beleuch-
tet werden soll, ist dies besonders zu
begriinden.

§12 Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen giit
§ 68 SdchsBO.
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13 Bestandteile der Satzung, Anlagen
§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Ohne eine Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten ist eine geordnete stadt-
gestalterische Entwicklung in Frage
gestellt und diese Satzung wertlos.

B gACHTLER-STORTZ-BOHME

§ 13 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind ne-

ben dem Satzungstext folgende An-
fagen:

1.} Anlage 1: Plan des rdumiichen
Geftungsbereiches

2.) Aniage 2: Liste der schutzwdrdi-
gen baulichen Anlagen

Die Anlage 2 ist informeller
Bestandteil der Satzung, da die
Festsetzung als Denkmal nicht im
Rahmen dieser Satzung erfolgt.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer vorsatzlich oder fahrldssig
den Bestimmungen dieser Sat-
zung oder einer aufgrund dieser
Satzung ergangenen Anordnung
zuwider handelt, kann gemdi3 3
81 Abs. 3 SdchsBO mit einer
GeldbuRBe bis zu 100.000,- DM
belegt werden. Grundlage fir die
Hdhe der GeldbuRBe sind die Be-
deutung der Ordnungswidrig- keit
und der Vorwurf, der denje- nigen
trifft, der die Satzung nicht be-
achtet hat.

(2} Nach § 81 Abs 5 SdchsBO ist die
zustindige Verwaltungsbehdrde die
untere Bauaufsichtsbehorde

a5
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§ 15 Inkrafttreten

B gACHTLER-STORTZ-BOHME

8 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der
dffentlichen Bekanntmachung ihrer
Genehmigung in Kraft.

Nach Verdffentlichung liegt die Sat-
zung im Bauamt zur Einsichtnahme
aus.

Hinweise nach § 4 Absatz 4 der Ge-
meindeordnung fdr den Freistaat
Sachsen (Sdchs GemO):

MNach 8 4 Abs. 4 Satz 1 Sachs GemO
geften Satzungen, die unter Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Sdchs GemOQ zustande
gekommen sind, ein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an
guftig zustandegekommen. Dies gilt
nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht
oder fehlerhaft erfolgt ist,

2. Vorschriften tiber die Offentlichkeit
der Sitzung, die Genehmigung oder
die Bekanntmachung der Satzung
verfetzt worden sind,

3. der Birgermeister dem Beschiull
nach § 52 Abs. 2 Sdchs GemO
wegen  Gesetzwidrigkeit  wider-
sprochen hat,

4. vor Ablauf der in 8 4 Abs. 4 Satz
1 Sdchs GemQ genannten Frist

al die Rechtsaufsichtsbehorde den
Beschiul3 beanstandet hat oder

b) die Verfetzung der Verfahrens-
oder Formvorschrift gegenuber der
Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhaltes, der die Verletzung
begrinden soll, schriftliich geltend
gemacht worden ist.
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Neukieritzsch, den ..........
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Gemeinde

Neukieritzsch

Gestaltungssatzung

Satzung der
15.03.1994.

Anlage 2

Gemeinde Neulderitzsch fir

LISTE DER SCHUTZWURDIGEN BAULICHEN ANLAGEN
(Vergl. Anlage 3: Plan der schutzwiirdigen baulichen Anlagen)

Vorbemerkung: Die Liste basiert auf der Kreisdenkmalliste des Kreises Borna
(BeschluBR-Nr.: 125 /12 / 91).

Zuséatzlich wurden die im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchung als erhaltenswert eingestuften Gebaude aufgefihrt.

das Gebiet des Ortskernes wvom

Stralde Haus-Nr. Bemerkungen

Bahnhofstrafle 18 Fabrikantenvilla, Denkmalverdacht

Am Markt Lutherdenkmal, Denkmalverdacht

BahnhofstraRe 1 Bahnhofsgebaude Neukieritzsch
erhaltenswertes Gebaudeensemble

BahnhofstrafRe 13 Erhaltenswertes Gebaude

BahnhofstralRe 34 Post, efha!tenswertes Gebdude

Stralle des Friedens

Bl pACHTLER-STORTZ-BOHME

Ehem. Rat der Gemeinde,
erhaltenswertes Gebaude
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Reinhard Roseneck, Eberhard Semmiler

Stadtgestalt und Auenwerbung, Schutz historischer Altstddte und Ortsteile von
geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung

GEMINI DS, Dlsseldorf, 1330;
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ANLAGE1
PLAN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
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