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Gemeinde Neukieritzsch

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Im Norden der Ortslage Kahnsdorf, im Gemeindegebiet von Neukieritzsch, ist eine Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord, in der Fassung vom 26.11.2013
geplant. Die bauliche Nutzung der festgesetzten Mischgebietsflachen soll stadtebaulich neu
geordnet werden und in Flachen fir ein allgemeines Wohngebiet und drei einzelnen
Mischgebietsflachen am westlichen Rand des Geltungsbereiches geandert werden.

Das Vorhabengebiet grenzt ndrdlich an die Ortslage Kahnsdorf an. Durch die Flutung der
Tagebaurestlécher und die Entwicklung des Areals hin zu einer attraktiven
Erholungslandschaft gibt es in der Gegenwart verstarkt ansiedlungswillige Interessenten aus
dem privaten regionalen Bereich. Es ist daher vorgesehen der Nachfrage entsprechend eine
bauliche Entwicklung stattfinden zu lassen.

Zur Festsetzung der stadtebaulichen Ordnung und unter der Bericksichtigung der
bestehenden Rechte ist ein umfassendes Baurecht fir die etwa 12,64 ha grol3e
Anderungsflache neu zu definieren.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll daher mit der 1. Anderung
dieses Bebauungsplanes verbindliches Baurecht fiir ein Mischgebiet und ein allgemeines
Wohngebiet geschaffen werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord
gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist notwendig,

e um eine bedarfsgerechte stadtebaulich geordnete Entwicklung an diesem
Standort sicher zu stellen, so sollen die rechtswirksamen Mischgebietsflachen in
Flachen fur allgemeines Wohnen und Flachen in neu geordnete
Mischgebietsflaichen umgewandelt werden.

e um die regionalwirtschaftlichen Zielsetzungen fur den Standort in der
Bauleitplanung zu definieren,

e um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der Wohnh&user und
der geplanten ErschlieBungs-, Infrastruktur- und PflanzmaRnahmen zu schaffen,
da innerhalb des Gemeindegebietes nicht ausreichend baurechtlich genehmigte
Wohnbauflachen vorhanden sind durch den aktiven Tagebau ,Schleenhain® keine
weiteren Entwicklungsmdglichkeiten innerhalb des Gemeindegebietes bestehen

e Um die innere ErschlieBung den aktuellen Bedurfnissen und Gegebenheiten
anzupassen und zu optimieren.

e Optimierung der Grundstlickszuschnitte

e Um den touristischen Zielen des Regionalplanes zu entsprechen
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Gemeinde Neukieritzsch N

Ubersichtskarte des aktuellen rechtskraftigen Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord
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Abbildung 1: Bebauungsplan Kahnsdorf Nord Fassung 26.11.2013

Legende: Anderungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist rot markiert
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Ubersichtskarte der geplanten Anderungsflache innerhalb des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord

Abbildung 2 Kartographische Karte Geoproxy Anderungsfliche Antrag Aufstellungsbeschluss vom
14.09.2020

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord wird die Flachenbilanz
der bisherigen Eingriffsflachen und der Anderungsflachen gegeniibergestellt. (sieh Anlage 5)

2. Planungsziele

2.1 Allgemeine Anforderungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes verfolgt das allgemeine Ziel, dem Wohl der
Allgemeinheit zu dienen. Im hier vorliegenden Fall werden insbesondere die wesentlichen
Grunddaseinsfunktionen Wohnen und Erholen betrachtet. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes hat die Schaffung gesunder Lebensbedingungen bei Wahrung der
Grundbedirfnisse zum Ziel.

2.2 Wohnbedurfnisse der Bevolkerung

Neukieritzsch mit seiner Ortslage Kahnsdorf Nord befindet sich durch die bestehenden
Verkehrswege in enger Verflechtung mit dem Mittelzentrum Borna und dem Oberzentrum
Leipzig. Damit ist Kahnsdorf Nord als Wohnstandort fir das Leipziger Umland sehr attraktiv.
Die Attraktivitdt des Wohnstandortes Kahnsdorf wird durch die geplanten Ortsverbindung
Neukieritzsch/Kahnsdorf gesteigert.
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Bereits jetzt erreicht man per Rad von Kahnsdorf die S-Bahnstation in Neukieritzsch in 15
Minuten. Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes (geplante Ansiedlung eines
Supermarktes) sudlich der Ortslage Kahnsdorf wird zudem die Versorgungsfunktion vor Ort
gestarkt und entwickelt.

Die Ausweisung von einem allgemeinen Wohngebiet dient, im Rahmen der
Bestandssicherung und Eigenentwicklung der Gemeinde Neukieritzsch, der Errichtung von
Wohnhausern zur Versorgung der Bevolkerung mit hochwertigem Wohnraum.
Randbedingungen fir die Errichtung von Wohnbebauung sind:

e eine gute infrastrukturelle Anbindung

e Nahe zu Versorgungseinrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs und zu
offentlichen Einrichtungen

e Schaffung von Naherholungsbereichen durch Griunflachen und Grinstrukturen

e Abstand zu larmintensiven Nutzungen

2.3 Belange der gemeinschaftlichen Flursorge

Neben dem allgemeinen Wohngebiet, wird das Plangebiet in Teilen als Mischgebiet
festgesetzt, um die Errichtung von Einrichtungen zur Kinder- und Seniorenbetreuung zu
ermoglichen.

2.4 Belange der Wirtschaft

Durch die Anderung der baulichen Nutzungen von einem reinen Mischgebiet in ein groRtenteils
allgemeines Wohngebiet und Mischgebietsflachen am westlichen Rand des Plangebietes
entsteht die Moglichkeit, nicht storendes Gewerbe im Sinne der Touristischen Entwicklung in
der Ortslage Kahnsdorf zuzulassen. Ebenso sollen soziale und gesundheitliche Einrichtungen
zulassig sein. Dies tragt zur Verbesserung der Wirtschafts- und Siedlungsstruktur bei und
schafft neue Impulse fur die Region. Die sich ansiedelnden Branchen unterstiitzen die
geplante Freizeit- und Erholungsnutzung (Gastronomie, Freizeit, Kleingewerbe). Dadurch wird
auch eine Starkung des Tourismus ermdglicht. Randbedingungen fir eine Ansiedlung von
Investoren sind:

e Okologisch ,intaktes Umfeld®

e gute infrastrukturelle Anbindung

e mdglichst groRer Abstand zu larmintensiven Nutzungen

e die Nahe zum Hainer See und dessen Potenzial der touristischen Entwicklung
e attraktives Arbeitsumfeld
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2.5 Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch die Ansiedlung von einem Kindergarten und eines Komplexes fir betreutes bzw.
altersgerechtes Wohnen wird die Schaffung von Arbeitsplatzen erwartet. Zudem kann Uber die
Zulassigkeit nicht stérendem Kleingewerbe und von Beherbergungsgewerbe in Teilbereichen
ein weiteres Arbeitsplatzangebot geschaffen werden. Die weitere touristische Entwicklung am
Hainer See steht nicht nur im Zusammenhang mit neuen Arbeitsplatzen, sondern erfordert
auch die Erweiterung von Wohnangeboten vor Ort. Es bietet sich die Chance, die anhaltende
Abwanderung vor allem der jungen Bevolkerung der Region zu mindern und ein attraktives
Wohnumfeld fur Ruckkehrer anzubieten.

2.6 Belange des Verkehrs und der Ver- und Entsorgung

Das Quartier Kahnsdorf Nord wird fiir den KfZ-Verkehr zurzeit ausschlief3lich von Siden Uber
das vorhandene o6ffentliche Stral3ennetz von Kahnsdorf erschlossen. Die Verbindung zu den
BundesstralRen B 95 (im Norden) und zur B176 (im Siden) ist fir die Ortslage Kahnsdorf tber
das offentliche StraRennetz gewahrleistet. Uberregional ist Neukieritzsch (ber die
bestehenden StralRen sehr gut an das Umland angebunden.

Das Vorhabengebiet Kahnsdorf Nord ist durch die bestehende Kreudnitzer Allee,
randerschlossen. Intern wird das Planungsgebiet Uber finf neue ErschlielBungsstrallen
verkehrstechnisch an die bestehende Kreudnitzer Allee im Siiden angebunden.

Durch den vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplan vom 26. November 2013 sind die
Grundvoraussetzungen der Ver- und Entsorgung gesichert. Dazu wurden die erforderlichen
Flachen und Trassen bauleitplanerisch gesichert. Weiterhin wurde durch die Festsetzungen in
der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die zur Verkehrsfilhrung sowie Ver- und Entsorgung
notwendigen Anlagen Uberplant und ihr Flachenbedarf und Ihre Lage optimiert.

2.7 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Um einen attraktiven Erholungsraum und Wohnumfeld zu gewahrleisten, wird die Hohe der
baulichen Anlagen begrenzt und an die vorhandene Bebauung der Ortslage Kahnsdorf
angepasst. Um dariiber hinaus eine Einbindung der Baugebiete in den Landschaftsraum zu
gewabhrleisten, werden Ausgleichsmalinahmen, griinordnerische MalRhahmen getroffen und
im Anderungsgebiet festgesetzt. Die Baugebiete sind durch eine sehr lockere Bebauung, die
in der Grundflachenzahl festgeschrieben ist, gekennzeichnet.

2.8 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Mit der Umwidmung des Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet sind
keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, da die Festsetzungen
hinsichtlich der Eingriffe und des zu erwartenden Versiegelungsgrades der 1. Anderung des
Bebauungsplanes hinter den Festsetzungen des rechtskréaftigen BBP zurtickbleiben (siehe
Anlage 5).
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3. Planungsgrundlagen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderungsflache befindet sich im Norden der Ortslage Kahnsdorf, nahe des Hainer und
des Kahnsdorfer Sees und umfasst eine Flache von etwa 12,64 ha. Die Uferbereiche der
beiden Seen sind nicht Bestandteil des Anderungsbereiches. Das Planungsgebiet wird durch
die Kreudnitzer Allee randerschlossen. Westlich grenzt die Anderungsfliche an das
vorhandene rechtskraftige Sondergeiet SO1 Reitsport an. Im Norden und Nord - Osten
schliel3t die Anderungsflache an das Sondergebiet Tourismus des Zweckverbandes Planung
und ErschlieRung Witznitzer Seen an und im Suden erstreckt sich die Anderungsflache bis zu
den rechtskraftig gesicherten Wohngebietsflaichen WA 1 und WAZ2.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes trifft Festsetzungen fiir folgende Flurstiicke der
Gemarkung Zopen, die sich ganz oder in Teilen innerhalb des Geltungsbereiches befinden:

Flurstiicke: 74/17; 74/20 T.a.; 74/18; 158/15 T.a.; 158/16; 158/17; 158/27; 158/28 T.a. 164/5;
194/3; 198/3; 198/4; 198/5

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke befinden sich zum Teil im Eigentum der Gemeinde Neukieritzsch sowie
teilweise im Eigentum bzw. Miteigentum von privaten Eigentimern.

Tabelle 1 Liegenschaften der Anderungsfléiche

Eigentumsverhiltnisse der Anderungsfliche
private Eigentimer Gemeinde Neukieritzsch

74/17 Teilflache Teilfliche
74/20T.a. Teilflache Teilflache
74/18 X
158/15 Teilfliche Teilflache
158/16 X

158/17 X

158/27 X

158/28 Teilflache Teilflache
164/5 X

194/3 X

198/3; X

198/4; X

198/5; X

Auf den Flursticken 74/17 und 74/18 der Gemarkung Z6pen im Grundbuch von Kahnsdorf
Blatt 641 sind die Pegelrechte, das Flutungsrecht und der Bergschadensverzicht fir die LMBV
eingetragen.
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3.3 Ubergeordnete Planungen

3.3.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2003

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2003 heift es: ,In allen Landesteilen des
Freistaates Sachsen konnen sich die Menschen grundsatzlich entsprechend ihren
unterschiedlichen Ansprichen an die eigene Lebensgestaltung verwirklichen und in einer
intakten Umwelt wohlfiihlen. Die chancengleiche Teilhabe aller Bevélkerungsgruppen an der
gesellschaftlichen Entwicklung ist Uberall gewahrleistet. Dies und eine in weiten Teilen
erneuerte Infrastruktur machen den Freistaat Sachsen auch fur die Wirtschaft weiterhin
attraktiv. Gleichwertige Lebensverhéltnisse werden in allen Landesteilen angestrebt.

Eine wesentliche Grundlage fur die Zukunftsfahigkeit Sachsens und zugleich ein wichtiger
Standortvorteil sind die regionale Vielfalt und gleichzeitig eine ausgewogene Raum- und
Siedlungsstruktur. Auch wenn sie unterschiedliche Entwicklungsmdglichkeiten aufweisen, so
wird doch keine Region von der gesellschaftlichen Entwicklung abgekoppelt. Bei der zukinf-
tigen Entwicklung wird neben den unterschiedlichen Potenzialen aller Regionen auch die
Leistungsfahigkeit inrer Gemeinden bertcksichtigt. Die raumliche Differenzierung ist dabei
auch als Chance zu nutzen, begriindet aber ebenso unterschiedliche Herangehensweisen in
den Regionen.

Das Zentrale-Orte-System als grundlegendes und préagendes Grundgeriist der Raumstruktur
mit einem ausgewogenen Netz von leistungsfahigen Ober-, Mittel- und Grundzentren in den
Verdichtungsraumen und im landlichen Raum hat sich bewahrt. Fir die Erreichbarkeit der
Zentralen Orte sind die Verkehrstrassen geméaf den jeweiligen regionalen Erfordernissen
ausgebaut und der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) entsprechend darauf ausge-
richtet.

Im Ergebnis einer konsequenten Strategie der Stadtentwicklung, die der Innen- vor der Au-
Benentwicklung den Vorzug einrdumt, konnte in den letzten Jahren die Attraktivitat der In-
nenstadte und ihre Anziehungskraft als Wohnstandorte, Handels- und Kulturzentren, insbe-
sondere auch fur junge Menschen und Fachkréfte, gesteigert werden. Die Position der Stadte
sowohl im landlichen Raum wie in den Verdichtungsrdumen wird stabilisiert und wei-ter
gestarkt. Den Stadten kommt als Zentren des gesellschaftlichen Lebens im Siedlungsgeftige
eine zentrale Rolle zu. Die Stadte und ihr Umland sind dabei keine Gegensatze, sondern
bilden gemeinsame Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraume. Nur in diesem Verstandnis
raumlicher Arbeitsteilung und Kooperation sind die bevorstehenden Entwicklungsaufgaben in
Zusammenarbeit zu bewadltigen. Das trifft vor allem fur den landlichen Raum zu. Die aktive
Einbeziehung aller regionalen Akteure und die gemeinsame Umsetzung integrierter, regional
abgestimmter Entwicklungskonzepte sorgen fiir eine raumlich ausgewogene und nachhaltige
Entwicklung. (LEP Sachsen 2013, S.8)
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Fur das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord ergeben sich aus
dem LEP Sachsen 2013 folgende Zielformulierungen, die es zu beachten gilt:

Z 1.4.2 Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion

Als besondere Gemeindefunktionen kommen die Funktionen Gewerbe, Tourismus und Ver-
kehr in Betracht. Die Trager der Regionalplanung kénnen den Gemeinden weitere Funktio-
nen (zum Beispiel Bildung, Gesundheit, Sport) zuweisen, wenn damit regionsspezifische
Auspragungen und Ausstattungsmerkmale der Gemeinden besonders hervorgehoben und
gesichert werden sollen.

Nach Aussage des LEP st das Plangebiet aufgrund seiner Lage in einer
Bergbaufolgelandschaft Raumen mit besonderem Landesplanerischem Handlungsbedarf
einzuordnen. (LEP Sachsen 2013)

,Die Raume mit besonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und
zu férdern, dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wett-
bewerbsfahigkeit verbessern kénnen.“ (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, Z 2.1.3)

.In Sachsen hat der Bergbau Uliber Jahrhunderte das Landschaftsbild und die
Siedlungslandschaft sowie die Flachennutzung einzelner Teilraume verandert und gepragt.
Seine Hinterlassenschaften sollen als Potenziale verstanden und als Sachzeugen des
Wandels von Kulturlandschaften nutzbar gemacht werden.” (Landesentwicklungsplan
Sachsen 2013, Z 2.1.3.2)

,FUr die Starkung der Tourismuswirtschaft sollen die rAumlichen Voraussetzungen verbessert
werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitatssteigerung und auf
wettbewerbsfahige  Tourismusangebote gelegt werden. Dabei sollen sich alle

tourismusrelevanten Vorhaben und Projekte in die jeweilige Destinationsstrategie einfligen.*
(Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, G 2.3.3.1)

sIn den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus, des ehemaligen
Uranerzbergbaus, des sonstigen Erzbergbaus und des Steinkohlenbergbaus sollen
ganzheitliche, regional beziehungsweise bei Bedarf landertbergreifend abgestimmte
Entwicklungsstrategien erarbeitet und um- gesetzt werden. Sanierungsmal3nahmen sind so
durchzufuhren, dass viel- féltig nutzbare, attraktive, weitgehend nachsorgefreie und
Okologisch funktionsfahige Bergbaufolgelandschaften bei Gewaéhrleistung der 6ffentlichen
Sicherheit entstehen und bergbaubedingte Nutzungseinschrankungen begrenzt werden.
Diese Gebiete sind durch die Trager der Regionalplanung raumlich und sachlich zu
konkretisieren. (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, Z 2.1.3.2)

Weiter sind im Rahmen der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes folgende
Zielformulierungen zur Siedlungsentwicklung zu beachten:
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Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den
Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.

Z. 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist nur in Ausnahmeféllen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend
Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen. Solche Baugebiete sollen in
stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt
werden.

Z 2216 Eine Siedlungsentwicklung, die GUber den aus der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgeméaRe
Wohnverhaltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in
den zentralen Orten gemaf ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer
Gemeindefunktion zulassig.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu
konzentrieren.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die vorgenannten Ziele und Grundsétze
der Landesentwicklungsplanung beriicksichtigt und umgesetzt.

Dies begriindet sich wie folgt:

Bei dem Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord handelt es sich um
ein ehemals im Zuge des Tagebau Witznitz bebautes Gelande, in unmittelbarer Ortsrandlage.
Der Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortslage Kahnsdorf ist gegeben. Auf dem
Areal wurde eine Vielzahl an Tagesanlagen errichtet. Mit SchlieBung des Tagesbaus erfolgte
die Sanierung und der Riickbau der Tagesanlagen. Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Kahnsdorf Nord aus dem Jahre 2013 hat die Gemeinde Neukiertitzsch bekraftigt, den ehemals
bebauten Bereich der Orstlage weiterhin baulich zu nutzen, in Form eines Mischgebietes mit
einem nachgewiesenen Bedarf von ca. 119 Wohneinheiten. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes beruht auf stadtebauliche Erfordernisse, die sich aus der fortschreitenden
Entwicklung am Hainer See ergeben. Durch die 1. Anderung erfolgt keine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme von Acker- bzw. Griin- und/oder Waldflachen, eine Zersiedlung der
Landschatft findet nicht statt.

Die Gemeinde Neukieritzsch setzt die stddtebauliche Neuordnung der Ortslage Kahnsdorf
auch dahingehend fort, dass kuinftig der im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
ausgewiesene Bereich sudlich der Ortslage (ehem. Agrargenossenschaft) entwickelt werden
soll. Hier soll sich unter anderem ein Einkaufsmarkt ansiedeln.
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Mit dieser Entwicklung soll die Versorgungssituation der Ortslage deutlich verbessert werden,
um auch den Ansprichen der bereits vorhandenen touristischen Nutzungen und
Entwicklungen am Hainer See gerecht zu werden. Mit der perspektivisch geplanten
Verbindungsachse Neukieritzsch / Kahnsdorf entsteht zudem eine engere Verflechtung der
Ortslagen Kahnsdorf und Neukieritzsch. Die Entfernung zum bislang besser ausgestatteten
Versorgungs- und Siedlungskern Neukieritzsch wird, wenn auch nicht umgehend, optimiert.
Bereits jetzt ist der S-Bahn Anschluss in Neukieritzsch fir Kahnsdorfer Einwohner per Rad
innerhalb von 15 Minuten erreichbar.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Kahnsdorf Nord die Ziele des LEP Sachsen 2013 im ausreichenden Mal3e bericksichtigt, da:
- keine Neuausweisung eines Wohngebietes erfolgt, sondern ein rechtskraftiger
Bebauungsplan auf einem ehemals bebauten Geléande stadtebaulich neu geordnet
wird
- das vorhandene Baugebiet einen unmittelbaren Anschluss an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil besitzt und sich in das Ortsbild einfligt
- eine zumutbare Entfernung zum Versorgungs- und Siedlungskern bereits jetzt
gegeben ist und weiter optimiert wird, durch Anbindung an Neukieritzsch und durch
Entwicklung des Gewerbestandortes sudlich der Ortslage Kahnsdorf
- der Uber den bereits im rechtskraftigen BBP Kahnsdorf Nord nachgewiesenen
Bedarf von ca. 190 Wohneinheiten hinausgehende Bedarf im Rahmen der
Wohnbedarfsermittlung  begrindet werden kann -> Eigenentwicklung,
gemeindlicher Wohnungsriickbau, fehlende Entwicklungsflachen in anderen
Ortsteilen auf Grund aktivem Braunkohleabbau
- keine Zersiedlung der Landschaft stattfindet, da bereits bebaute Bereiche wieder
bebaut werden
- Verknupfungspunkte des OPNV gegeben sind

Wohnbaufldchenbedarf

Der Standort Neukieritzsch mit der Ortslage Kahnsdorf Nord befindet sich in der
Wirtschaftsregion Mitteldeutschland im Stidraum Leipzigs. Das Mittelzentrum Borna bildet mit
dem grundzentralen Verflechtungsbereich der Gemeinde Neukieritzsch eine wirtschaftliche
und soziale Einheit. Die Nahe zum prosperierenden Mittelzentrum Borna und die attraktive
Lage in Mitten des Neuseenlandes sichert und starkt das Bevolkerungswachstum in dieser

Region.
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Bevolkerung im Freistaat Sachsen 1990 bis 2035

Das Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen hat am 19.05.2020 seine
7.Regionalisierte  Bevolkerungsvorausberechnung (7.RBV) fir Sachsen bis 2035
veroffentlicht.

Die Vorausberechnung basiert weitgehend auf der Analyse der Bevélkerungsentwicklung der
Jahre 2014 bis 2018 und folgt den langjahrigen vergangenen Entwicklungsmustern. Am
Jahresende 2018 lebten knapp 4,08Millionen Einwohner und Einwohnerinnen in Sachsen. Im
Jahr 2035 werden voraussichtlich mit 3,95 bzw. 3,81Millionen zwischen 132500 (Variante 1)
und 263400 (Variante 2) weniger Menschen in Sachsen leben. Das entspricht einem
Bevolkerungsriickgang bis 2035 von 3,2 bis 6,5Prozent. Mit einem durchschnittlichen
Bevolkerungsriickgang pro Jahr zwischen 0,2 und 0,4 Prozent kann von einer moderaten
Entwicklung gesprochen werden. Der Bevélkerungsrickgang wird von einer fortgesetzten
Alterung der Bevolkerung begleitet. Das Durchschnittsalter in Sachsen steigt von 46,8Jahren
(2018) bis 2035 auf 47,4 Jahre (Variante 1) bzw. 48,1 Jahre (Variante 2). Dartber hinaus
werden sich die Relationen zwischen den Altersgruppen verandern. Ende 2018 waren 17,3
Prozent der Bevolkerung jinger als 20 Jahre. Die Personen im Erwerbsalter von 20 bis unter
65 Jahren stellten 56,5 Prozent der Bevolkerung. Uber ein Viertel (26,1 Prozent) der
sachsischen Bevolkerung war 65 Jahre und alter. Bis zum Ende des Prognosezeitraums 2035
wird der Anteil der unter 20-Jahrigen geringfligig auf bis zu 17,9 Prozent ansteigen. Der Anteil
der 65-Jahrigen und Alteren an der Gesamteinwohnerzahl nimmt auf bis zu 30,5 Prozent im
Jahr 2035 zu. Dagegen sinkt der Anteil der erwerbsfahigen Bevolkerung im Alter von 20 bis
unter 65 Jahren bis 2035 auf bis zu 52,1 Prozent.

Millionen Personen

4,80

460
4,40

4,20

4,00 \

3,80
M Bevélkerungs-

3,60 fortschreibung

B 7. RBV, Variante 1
0 7. RBV, Variante 2
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035

Datenquelle: 1990 bis 2010 - Bevolkerungsfortschreibung auf Basis der Registerdaten vom 3. Oktober 1990
2011 bis 2018 - Bevolkerungsfortschreibung auf Basis der Zensusdaten vom 9. Mai 2011
2019 bis 2035 - 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen bis 2035
Variante 1 - moderate Entwicklung der Geburtenhaufigkeit, und Lebenserwartung bei hohem Wanderungssaldo
Variante 2 - konstante Entwicklung der Geburtenh&ufigkeit, moderate Entwicklung der Lebenserwartung bei
niedrigem Wanderungssaldo

Abbildung 3 Bevélkerungsfortschreibung

www.bevoelkerungsmonitor.sachsen.de.
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Bevolkerung in der Gemeinde Neukieritzsch
Das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gebiet des Bebauungsplanes ,Kahnsdorf Nord*®
ist als Entwicklung fir Wohnbebauung und Gewerbe ausgewiesen.
Das Areal ist eine durch den Bergbau vorbelastete Siedlungsflache. Ziel ist es die vorhandene
Bevolkerungsdichte im Verflechtungsbereich Neukieritzsch mit dem Mittelzentrum Borna
langfristig zu erhalten und zu erhéhen.
Planerische Ziele:
- Umgestaltung der vom Tagebau genutzten Brachflachen in attraktive Wohn und
Gewerbeflachen.
- Forderung und Starkung der Wirtschaft im Umfeld der positiven touristischen
Entwicklung am Hainer See
- Starkung des Gemeindelbergreifenden Wohnungsangebotes unter Beachtung der
Entwicklungsmdglichkeiten einzelner Ortsteile.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die vorgenannten planerischen Ziele verfolgt
werden, attraktiven Wohnraum fir Familien mit Kindern zu schaffen und gleichzeitig alteren
Generationen die Mdglichkeit zu gebe, am Wohnort alt zu werden (altersgerechtes Wohnen).
Fur die steigende Nachfrage an touristischem Ubernachtungsmdoglichkeiten wird in den
Mischgebieten MI1 — MI3 Beherbergung zugelassen.
Die ehemaligen Tagesanlagen der Braunkohleférderung werden unter Nutzung der
vorhandenen und neuen Infrastruktur in ein attraktives Wohngebiet gewandelt. Mit der
Anderung der Art der baulichen Nutzung von Mischgebiet in ein allgemeines Wohngebiet unter
Teilerhalt von Mischgebietsflachen erfolgt seitens der Gemeinde eine klare stadtebauliche
Neuordnung. Es wird beabsichtigt, gréRere gewerbliche Ansiedlungen sidlich der Ortslage
Kahnsdorf am ehemaligen Standort der Agrargenossenschaft zu entwickeln (Ausweisung im
FNP als gewerbliche Bauflache) und somit am attraktiven Standort Kahnsdorf Nord den Fokus
auf Wohnbebauung und touristische Entwicklung zu legen.

Bevolkerungsprognose:
In der Gemeindegebiet von Neukieritzsch leben 6967 Einwohner (Stand 31.12.2020).
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Einwohner gesamt Neukieritzsch

6982

6967
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6879
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Abb. 4 Bevolkerungsprognose Neukieritzsch
Die Entwicklung in den Ortssteilen ist unterschiedlich, in Kahnsdorf und Kieritzsch konnte eine

Steigerung beobachtet werden.

Einwohner Bestandsstatistik

2010 ™ 2015 m2020

Abb. 5 Einwohner Bestandsstatistik

Das statistische Landesamt des Freistaats Sachsen hat 2019 auf der Grundlage der 7.
Regionalisierten Bevdlkerungsprognose fir die Gemeinde Neukieritzsch die Bevolkerung bis
zum Jahr 2035 prognostiziert. Die beiden zu Grunde gelegten Varianten (optimistisch und
pessimistisch) unterscheiden sich nur geringfiigig. Im Ergebnis ist aufgrund der wirtschaftlich
angespannten Lage der Region ein jahrlicher Bevélkerungsrickgang von ca. 1,4 b bis 1.8%
realistisch. Die aktuelle Entwicklung im Umland der wachsenden Stadt Leipzig und der
attraktive Sudraum Leipzig sowie das Erholungsgebiet des Neuseenlandes lasst erwarten,
dass das Mittelzentrum Borna und auch die damit verflochtenen Bereiche der Gemeinde
Neukieritzsch am Wachstum der Region Leipzig teilhaben werden und ihre Bevidlkerungszahl

zumindest geringfligig ansteigen wird.
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Entwicklung der Haushalte in Deutschland bis 2030
Grundsatzlich kann man gegenwaértig davon ausgehen, dass die Haushaltsbildung durch drei
bestimmende Trends gepragt ist, die langfristig auch die weitere Entwicklung in der Gemeinde

Neukieritzsch beeinflussen werden:

e eine starke Pluralisierung der Lebensformen (Single, eheliche und auf3ereheliche
Lebens- bzw. Familiengemeinschaften, Alleinerziehende, Wohngemeinschaften etc.),

e eine Veranderung der Verlaufszyklen des individuellen Lebens wie auch des
generativen Verhaltens (spatere Familienbildung, spatere Mutterschaften, hdhere
Lebenserwartung etc.) sowie

e eine im Verhaltnis zur Bevdlkerungszahl steigende Zahl der Haushalte bei

gleichzeitiger Verringerung ihrer Grolie.

Die Haushaltsvorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes im Jahr 2017 fir
Gesamtdeutschland, die alten und neuen Lander sowie die Stadtstaaten zeigt modellhaft eine
ricklaufige Entwicklung der Anzahl der Einwohner je Haushalte bis zum Jahr 2035 auf. Sie
bertcksichtigt einerseits die Bevolkerungsentwicklung entsprechend den Ergebnissen der 13.
Koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung und andererseits die Veranderungen in den
Haushaltsstrukturen nach langjahrigen Ergebnissen des Mikrozensus.

Unterschieden wird in drei Landergruppen - hier relevant sind die ostdeutschen Flachenléander.

Tabelle 2 Entwicklung der Haushaltsgréf3en Deutschland

Tabelle 3.10:  Entwicklung der HaushaltsgréRen der Privathaushalte bis 2035 fur Deutschland und
die Flachenlander Ost in Varianten

Gahr ~ | Deutschland | [Flichenlinder Ost| - - _
| 2015 (Basis) 2,00 2,00t 1,91 1,91

2020 1,97 2,00 0,025 1,89 1,927

2025 1,95 1,99 —1,87< -0,02 r 1,91< -0,01
12030 1,93 1,98 -0,03> 1,84 - 001> 190] |
12035 1,90 1,97 1,80< -0,04 1,89<' -0,01

" Trendvariante: basiert auf Extrapolation der Haushaltsmitgliederquoten nach Geschlecht und neun Altersgruppen auf Basis
des Zeitraums von 1991 bis 2015

4 Status Quo: es wurden die Haushaltsmitgliederquoten des Jahres 2015 fir den gesamten Vorausberechnungszeitraum
konstant gehalten

Quelle: © Statistisches Bundesamt (Destatis), 2017 Entwicklung der Privathaushalte bis 2035

Die Zahl der Einwohner pro Haushalt wird sich innerhalb des Planungshorizontes auch in der
Gemeinde Neukieritzsch verringern.
Der Ermittlung der voraussichtlichen HaushaltsgréRe fir das Jahr 2030 werden Angaben zum

Haushaltsbestand sowie die Berechnung der tendenziellen Haushaltsentwicklung durch das
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Statistische Bundesamt zugrunde gelegt. Dabei wird von einer Reduzierung der
Haushaltsgrof3e bis zum Jahr 2030 um 0,04 Personen pro Haushalt (vgl. vorstehende Tabelle)
ausgegangen.

Bei einer Haushaltsgrof3e von 1,812 im Februar 2019 wirde das im Prognosejahr 2035 einer
durchschnittlichen Haushaltsgrof3e von 1, 75 entsprechen. Daraus errechnet sich bei der von
der Gemeinde anvisierten Zielzahl von 6870 Einwohnern eine Zahl von ca. 3870
nachfragenden Haushalten.

Dem steht ein Bestand ca. 3450 Wohnungen gegeniber.

Damit lasst sich folgender Wohnungsbedarf ermitteln:

Die Bevolkerungsprognose 2035 rechnet mit 6870 Einwohner. Daraus ergeben sich 3870
notwendige Haushalte. Bei einem Bestand von 3285 Haushalten ergibt sich ein Bedarf von ca.

585 neuen Wohneinheiten.

Quelle: 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung furr den Freistaat Sachsen fir die Gemeinde Neukieritzsch

Bei der Ermittlung des tatsadchlichen Wohnbedarfs ist zudem das Potenzial zur
Nachverdichtung einzuschétzen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden sowie zur Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur far
Wohnneubaumal3nahmen sind die vorhandenen innerértlichen Potenziale (Baullicken,
Leerstande etc.) vorrangig zu nutzen. Fir das Gesamtgebiet der Gemeinde Neukieritzsch
kann eingeschatzt werden, dass ca. 30 % des ermittelten zusatzlichen Wohnbedarfs tber
innerdrtliche Nachverdichtung abgedeckt werden kann. Somit verbleibt ein zusatzlicher Bedarf
von ca. 409 Wohneinheiten fir das Gesamtgemeindegebiet (585 WE abzgl. 30%

Verdichtungspotenzial)
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Tabelle 3: Wohnungsabgang im Gemeindegebiet Neukieritzsch mit seinen Ortssteilen.

In

Wohnungabgang in der Gemeinde Neukieritzusch von 2009-2020

Rickbauwert |Planwert
Hausnumer
WE WE

StraBe des Friedens 24 3 0
StralRe des Friedens 21,23,25,27 8 4
Bergmannstralle 8,-10 12 2
Lobstadter Stralle 8 1 0
StraRe des Friedens 1 19 0
LindenstralRe 7,9,11und 13 25 3
August-Bebel-Strale 1,2,3, 10 2
August-Bebel-StraBe 5,7,9und 11 20 5
Am Sportplatz 1,3,5,und 7 24 3
Am Sportplatz 2 bis 6 2 bis 6 5 1
Lindenstrale 14 14 18 4
Clara-Zetkin-StraRe 2, 4, 6, 8 2,4,6,8 30 4
Clara-Zetkin-Strae 10 und 12 10 und 12 18 0
DroRdorfer StraBe 2 und 4 2und4 18 3
BadstraRRe 1 1 59 6
Bahnhofstrale 19 19 1 0
GrenzstraBe 1, 3,5, 7und 9 1,3,5,7und 9 30 3
GrenzstraRe 4,6,8,10und 1 30 4
Gluck-Auf-StraRe 3 3 6 0
Leipziger Strale 14 14 4 0
Alt-Witznitzer StralRe 9 9 2 0
Gluick-Auf-StraBe 67 67 4 1
KirchstraRe 9 9 1 0
Querstralle 2und 5 2und5 7 1
DroRdorferstr. 6,8,10 21 6
Lutherweg 1A, 1D 40 8
StraRe der Freundschaft 3 6 1
Summe WE 422 61
Differenz nicht mehr vorhandener Wohnraum 361

den vergangenen Jahren sind immer wieder Gebdude abgerissen und Wohnraum

umgewandelt worden. Die obenstehende Tabelle fiihrt nachweislich, dass es in den Jahren

von 2009 bis 2020 zu einem Wohnungsdefizit von 361 Wohnungen gekommen ist.

In Zusammenhang mit der Prognose des Statistischen Bundesamtes im Jahr 2017 ist es

notwendig neuen Wohnraum fir die Gemeinde Neukieritzsch und den Verflechtungsbereich

des Mittelzentrums Borna auszuweisen.

Neue Wohnbauflachen in der Ortslage Neukieritzsch sind in den letzten Jahren in folgenden

Flachen ausgewiesen worden.

Dabei sind folgende Auslastungen von den ausgewiesenen Wohngebieten in der Gemeinde
Neukieritzsch zu verzeichnen.

14.07.2021
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Tabelle 4 Auslastung Wohnbebauung Gemeinde Neukieritzsch

Bebauungsplan | Auslastung
Neukieritzsch
B-Plan ,,neue Ortsmitte” Voll bebaut
B-Plan ,unter den Linden” Voll bebaut
Vorhabenbezogener B-Plan ,Errichtung eines Voll bebaut

Wirtschaftsgebdudes mit Wohnnutzung”

Lobstadt
B-Plan ,,Ernst-Thalmann/SidstraBe” (nach Voll bebaut
Umbenennung SchloRstr./Stidstrale, nach

Umbenennung 2011 SchloRstr./Gaornitzer Str.

Lobstadt)

B-Plan ,,An der Altenburger Stral3e” 1 Flst. unbebaut, sonst voll bebaut
Deutzen

B-Plan ,Wohnpark an der Adria“ | zu 80% bebaut

Aufgrund dessen, dass die rechtskraftig ausgewiesenen Wohngebiete keine freien Bauplatze
mehr bieten missen neue Standorte erschlossen werden. Aus dem Flachennutzungsplan
ergeben sich zwei mégliche Standorte, zum einen in Neukieritzsch und Kahnsdorf. Die Flache
in Neukieritzsch, ist derzeit von der Planung einer neuen Verkehrsanbindung an die
KreisstraRe K7930 betroffen, wonach ein genauer Verlauf der Anbindung offen ist. Das
Baugebiet in Kahnsdorf ist ein Privatland und steht derzeit nicht zur weiteren Planung zur
Verfligung.

Durch den noch aktiven Braunkohle Tagebau ,Vereinigtes Schleenhain“ angrenzend an
Neukieritzsch ~ stehen auch hier keine alternativen  Flachenangebote  bzw.
Entwicklungspotentiale zur Verfigung, welche die Bedingungen an ein allgemeines
Wohngebiet erflillen kdnnten.

Daher wurde entschieden, die ausgewiesene Mischgebietsflache, nérdlich der Ortslage
Kahnsdorf stadtebaulich neu zu ordnen um die Mdglichkeit zu nutzen ein allgemeines
Wohngebiet zu entwickeln. Die Teilausweisung von Mischgebietsflachen in Verbindung mit
dem allgemeinen Wohngebiet steht einer weiteren touristischen Entwicklung nicht entgegen.
Die bisherige Ausweisung von Wohneinheiten im Mischgebiet des rechtskraftigem
Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord wurde bei einer Auslastung von 50% Wohnen mit 119 WE
ermittelt und nachgewiesen. Mit fortschreitender Planung fir die ErschlieBung und der

Grundstucketeilung wurden folgende Auslastungen prognostiziert.
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Tabelle 5: Auslastungsprognose zu den geplanten Wohneinheiten im Bebauungsplan Kahnsdorf Nord.

Grundstiicke [Wohneinheiten
WA1 4 4
WA2 6 6
WA3 18 18
WA4 10 10
WAS5S 23 23
WA6 19 19
WA7 5 5
WAS 12 12
WA9 9 9
WA10 3 3
WA11 10 10
WA12 5 5
WA13 6 6
Mi1 7 5
Mi2 13 6
Mi3 1 20
Summe 151 161

Die aufgelisteten Wohngebiete WA1 und WA2 entsprechen der Ausweisung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans. Die Gebiete WA3 — WA 13 und die Mischgebiete MI1- MI3
wurden neugeordnet. Entsprechend der ErschlieBungsplanung werden 161 WE neu
geschaffen, wobei ca. 20 WE fir das altersgerechte Wohnen im MI3 vorgehalten werden
mussen. Es ergeben sich ca. 141 Wohneinheiten fur die Entwicklungsflache Kahnsdorf Nord.
Gegeniber der Anzahl der im rechtskraftigen Bebauungsplan des Mischgebietes
ausgewiesenen 119 WE, erhoéht sich die Ausweisung fiir die neu geordneten Mischgebiete

und die neuen allgemeinen Wohngebiete somit nur um 42 WE.
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Potentielle Abschétzung Reservierungen der Baugrundstiicke des Kauferklientel

Das Bebauungsplangebiet wird seit dem letzten Sommer vermarktet. Aus den bisher
getatigten Reservierungen ergeben sich folgende Analysen.

Reservierung in Prozent BA1l

80%
73% 76%
64%
59%
46%
T — —_—T1 o |

Jul 20 Aug 20 Sep 20 Okt 20 Nov 20 Dez 20 Jan 21 Feb 21

Abb 6: Verkaufsreservierung Baugebiet BA 1 Kahnsdorf Nord (Stand 28.02.2021)

Mit der Erfassung der Herkunft der Kaufer konnte ermittelt werden, in welchem Umfeld das

Einzugsgebiet der Kaufer liegt.

Erfassung der Herkunft der Kaufer

Sonstiges Bundesgebiet
Uberregional Sachsen
Landkreis Leipzig

Stadt Leipzig

Ingesamt

0 10 20 40

m davon ehem. aus Neukieritzsch, Rotha und Bohlen Reservierungen

Abb. 7: Verkaufsreservierung Baugebiet BA 1 Kahnsdorf Nord (Stand 28.02.2021)

Erfassung der Herkunft der Kaufer

Die erfassten Daten ergeben einen Aufschluss dartber, aus welcher Region die Kaufer
stammen.
Eine Auswertung der daten ergab, dass ca. 50 % der K&aufer friher in der Gemeinde

Neukieritzsch bzw. in der Region ansassig waren.
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Aufgrund der Tagebausituation und des Arbeitsmarktes verlie3en sie diesen Standort. Mit der
Wandlung der Tagebaulandschaft in eine Erholungslandschaft und den sehr gut ausgebauten
Verkehrsanbindungen ist die Attraktivitdt des Wohnstandortes Kahnsdorf wieder deutlich
gestiegen, was eine erhdhte Nachfrage nach Wohngrundstiicken bestatigt.

Durch die aktuelle Entwicklung im Bereich des Treppendorfer Weges (Wohnbaugebiete
WAZLund WA2) wird im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan nachgewiesen, dass die
Bilanz der verkauften bzw. reservierten Grundstlicke zu aktualisieren ist. Entsprechend der
Ziele der Raumordnung und der Ziele im Flachennutzungsplan wurden diese Grundstlicke des
WAL und WA2 (10Stk) der Innenentwicklung der Ortslage Kahnsdorf zugeordnet. Nach
offentlicher Vermarktung durch den Flacheneigentimer, sind die Grundstiicke von den
Anwohnern der Gemeinde Kahnsdorf fur Familienmitglieder und Rickkehrer erworben
wurden. Der vollstdndige Verkauf bzw. Reservierung der Grundstiicke fihrt zum Abschluss
der Innenentwicklung der ndrdlichen Ortslage Kahnsdorf, so dass das im rechtskréftigen
Bebauungsplan vorgehaltene Wohnbauflachenpotential vollstandig ausgeschdpft ist und somit
unter anderen eine Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord von einem Mischgebiet
in ein allgemeines Wohngebiet begriindet.

Entsprechend der ErschlieRungsplanung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung werden
161 WE neu geschaffen, wobei ca. 20 WE fir das altersgerechte Wohnen im MI3 vorgehalten
werden mussen. Es ergeben sich ca. 141 Wohneinheiten fir die Entwicklungsflache Kahnsdorf
Nord. Gegenuber der Anzahl der im rechtskraftigen Bebauungsplan des Mischgebietes und
allgemeinen Wohnbauflachen (WAl und WAZ2) ausgewiesenen 119 WE, erhéht sich die
Ausweisung fir die neu geordneten Mischgebiete und die neuen allgemeinen Wohngebiete
lediglich um 42 WE. Davon entfallen 10 Grundstiicksparzellen, welche an die bestehenden
Innenbereichsgrundstiicke angrenzen auf Ank&ufe von Anrainern und Ortsansassige der
Ortslage Kahnsdorf (Eigenentwicklung).

Im Rahmen dieser Eigenentwicklung wird bestatigt, dass die erklarten Ziele einer Verdichtung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles konsequent umgesetzt und eingehalten werden
und die Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord auf Grund der anhaltenden

Nachfrage und des ermittelten Bedarfes in ein allgemeines Wohngebiet erforderlich wird.

14.07.2021 Seite 24



Gemeinde Neukieritzsch

3.3.2 Regionalplan Westsachsen 2008

Gemal Z 8.1.4 soll das Leipziger Neuseenland ,fir eine touristische Nutzung unter Be-
rucksichtigung weiterer Raumanspriiche entwickelt und mit angrenzenden Tourismusgebie-
ten vernetzt werden. Dazu sind eine abwechslungsreiche und erlebniswirksame Berg-
baufolgelandschaft zu entwickeln und gemeindetbergreifend vielfaltige touristische Angebo-
te, insbesondere fur Wasser-, Aktiv- und Trendsportarten zu schaffen. Unter Punkt G 8.1.5
wird darauf hingewiesen, die Tourismusgebiete mit einem bedarfsgerechten Radwegenetz
auszustatten, das weitestgehend bestehende Wege nutzt, an Haltepunkte des 6&ffentlichen
Personennahverkehrs anknipft und ausgewahlte Beherbergungs-, Gastronomie- und Frei-
zeitmdglichkeiten einbezieht. Die genannten Pramissen der regionalen Planung sind Aus-
gangspunkt fur eine Planung, die zum Ziel eine Aufwertung der Ortslage Kahnsdorf am Hai-
ner See, die Steigerung der touristischen Attraktivitat und die Verbesserung des Wohnumfel-
des hat.

Im Regionalplan Westsachsen Karte 14 ,Raumnutzung” ist das Plangebiet als Vorbehaltsge-
biet Erholung und als Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz ausgewiesen.

,Die Stadte und Gemeinden Bdhlen, Borna, Delitzsch, Deutzen, Espenhain, Groitzsch,
GroRRpdsna, Kitzen, Kitzscher, Leipzig, Lobnitz, Markkleeberg, Neukieritzsch, Pegau, Rack-
witz, Regis-Breitingen, Rétha, Schkeuditz, Zwenkau und Zwochau als ,,Entwicklungsschwer-
punkte Bergbaufolgelandschaft” im Raum mit besonderem landesplanerischem Handlungs-
bedarf ,,Bergbaufolgelandschaften Braunkohlenbergbau® sind im Zuge von MalRBhahmen zur
Beseitigung struktureller Nachteile, zur nachtraglichen Wiedernutzbarmachung und zur For-
derung der regionalen Entwicklung besonders zu unterstiitzen.” (Regionalplan Westsachsen
2008, Z 3.3.5)

Bis in die 90er Jahre beherbergte das Vorhabensgebiet die Tagesanlagen des Tagebaues
Witznitz. Diese sind in den vergangenen Jahren zuriickgebaut worden. Dem Ort Kahnsdorf
wurden somit gewerbliche Flachen entzogen.

Der Ruckbau geschah, um die neue bauliche Entwicklung, welche nach der Flutung des
Tagebaurestloches und der Entwicklung zu einem Gebiet fur Touristik und Erholungsnutzung
sowie dem Ausbau der Autobahn A 72 bereits vorgesehen worden war, zu ermoglichen.
Entsprechende geplante Flachen sind daher auch im Regionalplan und im
Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Weitere Ziele des Regionalplanes zum Siedlungswesen sind: "Die Inanspruchnahme unver-
bauter Flachen fur Siedlungszwecke soll auf das unabdingbar notwendige Maf3 beschrankt
werden.” (Regionalplan Westsachsen 2008, Z.5.1.1)

"Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und
unter Berticksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungs-
gréRen und -ausstattung an die kinftigen Anforderungen angepasst werden." (Regionalplan
Westsachsen 2008, Z. 5.1.4)
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Auszuige aus dem Regionalplan Leipzig-Westsachsen (2017 in Anderung) sehen den Umbau
und die Nachnutzung von Flache die Ihre Funktion verloren haben als ein wesentliches Ziel
der stadtebaulichen Entwicklung im Dorfgebieten.

(Entwurf fur das Verfahren nach § 9 Abs. 3 ROG i. V. m. § 6 SachsLPIG

2.2.2 Stadt- und Dorfentwicklung
Ziel 2.2.2.5

In den Stadten und Dorfern soll leerstehende oder leer fallende Bausubstanz bei Bedarf und
Eignung wieder einer Nutzung zugefuhrt werden. Dabei soll Wohnraum fir junge Menschen
und Familien, barrierefreier Wohnraum, Angebote fur gewerbliche und soziokulturelle
Nutzungen sowie fur betreutes Wohnen und zur Pflege alterer Menschen geschaffen werden.

Grundsatz 2.2.2.6

In von erheblichen Funktionsverlusten betroffenen Siedlungen oder Siedlungsteilen, die
aufgrund ihres baulichen Zustands, ihrer Lage, mangelnder Verkehrsanbindung sowie der
Struktur ihrer Bevolkerung oder ihrer Hochwassergefahrdung ungiinstige Voraussetzungen fur
einen langfristigen Erhalt bieten, soll ein Umbau oder Riickbau erfolgen.

Zu Ziel 2.2.2.5

Um die dorflichen Strukturen mit ihrer historischen Bausubstanz zu erhalten, soll auch in
landlichen Siedlungen Zukunftsperspektiven Raum geboten werden. Dafiir soll insbesondere
leerstehende bzw. leer fallende Bausubstanz durch neue Nutzungen reaktiviert, nach Bedarf
Angebote fur Wohnen, gewerbliche und soziokulturelle Zwecke geschaffen werden. Fir die
Nachnutzung sollen insbesondere Kulturdenkmale berticksichtigt werden.

Zur Versorgung betreuungs- und pflegebedurftiger Menschen und gleichzeitig zur Schaffung
von Arbeitsplatzen sollen bei Bedarf auch Angebote fir betreutes Wohnen und zur Pflege
alterer Menschen geschaffen werden, so dass dem wachsenden Bedarf auch mit Wohnformen
in landlichen Gebieten in geringer Entfernung vom ehemaligen Wohnort, entsprochen werden
kann, die ein Aufrechterhalten sozialer Beziehungen ermdglichen.

Insbesondere bei der Schaffung von Angeboten fir betreutes Wohnen und zur Pflege alterer
Menschen sind Standorte in stadtebaulich integrierter Lage zu nutzen, in denen die
Sicherstellung eines selbstbestimmten Lebens mit entsprechenden Angeboten der
Daseinsvorsorge und Mobilitatsangeboten erfolgen kann.

Nachnutzungen im Auf3enbereich, ohne Anbindung an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
sind dafur nicht geeignet, ebenso Siedlungen nach G 2.2.2.6.

Das Ziel richtet sich auch an Gemeinden zur Bereitstellung von Gebauden (ehemalige
Gemeindeverwaltungen, Schulen u. a.) und zum Ausbau Multipler Hauser.

Zu Grundsatz 2.2.2.6
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Wahrend den stadtebaulichen Strukturverdnderungen in den Stadten mit den Festlegungen
zum Stadtumbau (BauGB § 171a-d) bereits entsprochen wird, gerat im weiteren Prozess des
demografischen Wandels und der regionalwirtschaftlichen Ausdifferenzierung zunehmend
auch der Umbau von landlichen Siedlungen ins Blickfeld.

Bei solchen Siedlungsumbaumalinahmen muss es darum gehen, in von erheblichen
Funktionsverlusten betroffenen Gebieten

- die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und
Wirtschaft anzupassen,

- nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zuzufiihren,

- einer anderen Nutzung nicht zufiihrbare bauliche Anlagen zuriickzubauen,

- die Netze der technischen Infrastruktur anzupassen.

Unter dem Gesichtspunkt der Siedlungsentwicklung sind zudem nachfolgende Ziele des
Regionalplanes Westsachsen zu beachten.

Ziel 5.1.6 Durch die nicht zentralen Gemeinden sind im Rahmen der Bauleitplanung die
Versorgungs- und Siedlungskerne als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung festzulegen.
Hierflr sind Gemeindeteile auszuweisen, die aufgrund ihrer Ausstattung, ihrer Lage und
Anbindung an den OPNV die giinstigsten Voraussetzungen bieten.

Ziel 5.1.7 Im Rahmen der Bauleitplanung sollen Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen,
landwirtschaftliche Gebéude- und Freiflachen, Verkehrsflachen, Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sowie Spiel- und Erholungsflachen einander so zugeordnet werden, dass
Nutzungskonflikte durch Luftverunreinigungen, Larm und Erschiitterungen vermieden werden.

Die Betrachtungen zur kinftigen Siedlungsentwicklung innerhalb der Gemeinde Neukieritzsch
erfolgten unter Beachtung der vorgenannten Zielformulierungen des Regionalplanes
Westsachsen 2008. Bei der Uberpriifung von mdoglichen Potentialflachen der einzelnen
Ortschaften der Gemeinde Neukieritzsch, im Rahmen der Eigenentwicklung wurde schnell
deutlich, dass durch den bestehenden Tagebau ,Vereinigtes Schleenhain“ geringe bis gar
keine Entwicklungsmaoglichkeiten hinsichtlich Wohnbebauung im Bereich Neukieritzsch,
Kieritzsch und Lippendorf bestehen. Verdichtungsraume bzw. —potentiale innerhalb der
Ortschaften sind nahezu nicht vorhanden.

Bei der Untersuchung der Ortslage Kahnsdorf konnten recht schnell positive Argumente fur
eine gezielte und konzentrierte Entwicklung von Wohnbauflachen an diesem Standort ermittelt
werden, die den Zielen der Regionalplanung folgen bzw. nicht entgegenstehen.

Fur die Ansiedlung von Wohnbauflachen sprechen:

- Nutzung eines ehemals bebauten Areals in unmittelbarer Ortsrandlage
- Bereits vorhandener rechtskraftiger Bebauungsplan mit ca. 119 verfugbaren
Wohneinheiten
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- Zerschneidung der Landschaft und zusatzliche Flacheninanspruchnahme wird
vermieden

- durch Ausweisung von Teilflachen als Mischgebiet und allgemeinen Wohngebiet,
wir die touristische Entwicklung am Hainer See nicht beeintrachtigt

- Schaffung von Standorten fur gewerbliche Ansiedlungen

- Néhe zum Versorgungs- und Siedlungskern Neukieritzsch ist tlw. bereits
vorhanden und wird kinftig durch eine direkte Anbindung deutlich verbessert

- Gunstige Anbindungsmdglichkeiten an den OPNV — S-Bahn Neukieritzsch

- Attraktive Wohnlage durch See nahe Lage schafft eine hohe Lebensqualitét

- Stadtebauliche Neuordnung der gesamten Ortslage Kahnsdorf, neben Wohnbau-
und Mischgebietsflachen Kahnsdorf Nord soll auch das Gewerbegebiet stdlich der
Ortslage gemaR Ausweisung im Flachennutzungsplan entwickelt werden und somit
die Versorgungsfunktion erhéht werden

Abb. 8: Auszug FNP Gemeinde Neukieritzsch 31.12.2005

Mit der Ausweisung von Wohnbau- und Mischgebietsflaichen im Rahmen der 1. Anderung wird
der Bereich zwischen dem Sondergebiet ,Reiterhof‘ und dem Sondergebiet ,Ferienhduser*
zur sudlich angrenzenden, gewachsenen Ortslage Kahnsdorf abgerundet.

Dabei bilden die am westlichen Rand des Geltungsbereiches festgesetzten
Mischgebietsflachen einen Puffer zwischen Wohnbauflachen und dem Reiterhof, um Konflikte
hinsichtlich Schutzanspruch der Wohnbebauung gegeniber Larm, Schmutz und Geruch zu
vermeiden. Gleichzeitig bieten die ausgewiesenen Mischgebietsflachen Moglichkeiten fur
touristische Entwicklungen sowie Vorhalteflaichen fir eine Kindertagesstatte und
altersgerechtes Wohnen. Grundsétzlich ist in allen Bauflachen die Ansiedlung von nicht
storendem Gewerbe zulassig.
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Es entsteht somit ein attraktiver Wohnraum, in einem bereits sehr gut entwickeltem
touristischen Seengebiet, der gleichzeitig eine breitgestreute Entwicklung (Wohnen, Soziales,
Gewerbe, Tourismus) zulasst und somit zur Starkung des landlichen Raumes auf dem
Gemeindegebiet der Gemeinde Neukieritzsch beitragt und somit auch der Funktion im
Rahmen des grundzentralen Verflechtungsbereiches Borna gerecht wird. Die konsequente
Umsetzung einer stadtebaulichen Neuordnung im Bereich der Ortslage Kahnsdorf wird dazu
beitragen, dass Versorgungsdefizite ausgeglichen werden und Anbindungen an den OPNV
und dem Siedlungs- und Versorgungskern Neukieritzsch verbessert werden. Dies gelingt Gber
die direkte Anbindung von Kahndsdorf an Neukieritzsch und der Entwicklung der gewerblichen
Bauflache sldlich der Ortslage Kahnsdorf.

Mit der Kombination von Wohnen, Tourismus und Gewerbe werden Angebote geschaffen,
um das negative Wanderungsverhalten einzudammen. Der Bedarf an Wohnbauflachen wird
unter Punkt 3.3.1 Landesentwicklungsplanung (Wohnflachenbedarf) ausfuhrlich
nachgewiesen.

,Die Tagebaurestseen sind auf der Grundlage differenzierter Nutzungsprofile unter Auspra-
gung von Alleinstellungsmerkmalen zu entwickeln und in eine nach Sachsen-Anhalt und
Thiiringen (lbergreifende ,Mitteldeutsche Seenlandschaft als Grundlage fiir eine Vermark-
tungsplattform einzubinden. Raumvertragliche und selbsttragende privatwirtschaftliche Ent-
wicklungs- und Betreiberaktivitaten sind durch Kommunen und Verwaltung zu beférdern.*
(Regionalplan Westsachsen 2008, Z 3.3.4)

Die aus den ehemaligen Tagebaurestlochern des Mitteldeutschen Braunkohlenreviers ent-
stehenden Seen haben eine neue Seenlandschaft entstehen lassen.

Die neuen Seen konzentrieren sich in insgesamt neun teilweise rdumlich voneinander
getrennten Teilregionen mit jeweils eigenen Entwicklungsstrategien und Marketingaktivitaten,
was zulasten der tUberregionalen Wahrnehmung im Bereich des Tourismus im Vergleich mit
konkurrierenden Seenlandschaften in Deutschland und Mitteleuropa gehen kann. Die
einzelnen Seen sollen daher gemeinsam vermarktet und nach Méglichkeit mit seebezogenen
Alleinstellungsmerkmalen ausgepragt werden. Der Raum zwischen Bitterfeld (Goitzsche),
Delitzsch (,Nordraum Leipzig“), Leipzig und Borna (,SUdraum Leipzig“) wird daher unter der
Marketingbezeichnung ,Leipziger Neuseenland“ zusammengefasst. Raumvertragliche und
selbsttragende privatwirtschaftliche Entwicklungs- und Betreiberaktivitaten sollen durch die
Kommunen unterstitzt werden.

Das Vorhabensgebiet grenzt nicht an den Kahnsdorfer oder Hainer See heran, sondern
befindet sich in einigem Abstand zu den Ufern. Wasserbezogene bauliche Anlagen oder
Nutzungen werden durch die vorgesehenen Ausweisungen im Bebauungsplangebiet nicht
vorbereitet.

14.07.2021 Seite 29



Gemeinde Neukieritzsch

3.3.3 Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz

In der Zielkarte zum Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz wird das
Vorhabensgebiet als Vorbehaltsgebiet Erholung gekennzeichnet.

Des Weiteren gibt der Braunkohlenplan Ziele vor:

,2Nicht mehr bendtigte Tagesanlagen, Entwasserungseinrichtungen, Leitungen, Gruben-
bahntrassen bzw. —anlagen, BetriebsstralRen und GroRRgerate sind zurtickzubauen oder um-
zuwidmen.

Die Tagesanlagen Witznitz sind so zu sanieren, dass eine nachfolgende Erholungsnutzung
(einschlieRlich Bebauung) mdglich ist.“ (Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tage-
bau Witznitz, Ziel 19 — Rickbau Tagebau-Infrastruktur).

Entsprechend Ziel 19 des Sanierungsrahmenplanes Witznitz sind die Tagesanlagen Witznitz
S0 zu sanieren, dass eine nachfolgende Erholungsnutzung (einschlief3lich Bebauung) mog-
lich ist.

Die Tagesanlagen werden in den Unterlagen des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie als sanierte Altlast gefiihrt.

Mit den Ausweisungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes am geplanten Standort wird
den Vorgaben des Braunkohlenplanes nicht widersprochen.
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3.3.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukieritzsch

Fur die Gemeinde Neukieritzsch liegt eine Anderung des Flachennutzungsplanes vom
26.11.2013 vor. Im bestehenden Flachennutzungsplan ist der betrachtete Anderungsbereich
gegenwartig als “Gemischte Bauflache in Planung” ausgewiesen.

Abbildung 9 Anderung FNP Teilfldiche fiir Kahnsdorf Nord, Fassung 26.11.2013

Die entsprechende Teilflache des Flachennutzungsplanes ist im Parallelverfahren bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in geplante Wohnbauflachen und am
westlichen/stidwestlichen Rand des Plangebietes in ein Mischgebiet (drei Teilflachen) zu
andern.
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3.4 Bestand

3.4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans

3.4.1.1 Nutzungen

Bis in die 90er Jahre war das Areal baulich durch die Tagesanlagen der braunkohleférdern-
den Betriebe genutzt worden. Die Gebaude und Gleise sind inzwischen abgebrochen wor-
den. Es ist davon auszugehen, dass im Erdreich u.U. noch Fundamentreste angetroffen
werden kénnen.

Eine weitere bauliche Nutzung findet gegenwartig im Vorhabensgebiet nicht statt.

Das folgende Luftbild stellt den derzeitigen Bestand dar.
.

Abbildung 10 Luftbild Vorhabensareal (Google Maps Sep. 2020)

3.4.1.2 Verkehr

Das Anderungsgebiet wird durch die vorhandene Kreudnitzer Allee fir den Kfz-Verkehr
erschlossen. Am nérdlichen Ende der Kreudnitzer Allee miindet dieses in die vorhandene
ErschlieBungstasse ,An der Lagune®. Der Anschluss Richtung Norden flhrt auf eine teilweise
asphaltierte bzw. gepflasterte sowie auf eine unbefestigte Flache. Diese Flachen stammen
noch aus der Zeit der Nutzung des Areals durch die braunkohleférdernden Betriebe.

Des Weiteren verlaufen im Plangebiet einige unbefestigte Pfade und Wege, die gegenwartig
aber nicht zur ErschlieRung der bestehenden Ortslage Kahnsdorf dienen.

3.4.1.3 Grinbestand

Nordlich der Kreutznitzer Allee liegt der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Dort befinden sich offene Wiesen- und Weideflachen, welche zum Teil
locker mit Gehdlzen und Gebusch bestanden sind. Dabei handelt es sich um wenig
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strukturierte und wenig entwickelte Vegetationsflachen mit Aufwuchs aus Birken und weiteren
einzelnen Laub- und Nadelbaumen. Bei den Geblischflachen handelt es sich Gberwiegend um
Sanddornbewuchs. Die kleineren Geholzflachen und die Buschgruppen auf den einzelnen
Teilbereichen sind durch Sukzession entstanden.

Derzeit findet eine 6kologische Begleitung der laufenden Erschlieungsarbeiten im
1. Bauabschnitt statt.

3.4.1.4Leitungen und technische Anlagen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen von Versorgungstragern. Eine Telekommunikations-
linie der deutschen Telekom lauft entlang der MuhlenstralRe nach Norden tber das Ende der
Kreudnitzer Allee hinaus in das Vorhabensgebiet hinein.

Entlang des nérdlichen Abschnittes der Kreudnitzer Allee verlauft ein etwa 60 m langer Ab-
schnitt des Niederspannungsnetzes der MITNETZ Strom mbH zur Versorgung der dortigen
Laubenparzellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grundwassermessstellen und Filterbrunnen
der LMBV. Grundwassermessstellen und Filterbrunnen werden im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes mit dargestellt. Die ehemalige Flutungsleitung der LMBV wurde 2019
zurlickgebaut.

Bis zum 18.12.2020 wurden die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen im
Planungsgebiet flr den 1. Bauabschnitt verlegt. Es erfolgte die Verlegung von
Trinkwasserversorgung, Abwasser (Trennsystem Regen- und  Schmutzwasser),
Stromversorgung, Telekom, Gasversorgung sowie Beleuchtung.

3.4.1.5Altlasten

Gemal 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB kennzeichnet der Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzun-
gen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (sog. Altlasten). Nach Aussage des Flachennutzungsplanes existiert im Plangebiet eine
Altlastenverdachtsflache (Kennzahl 79200212, Tagesanlagen Tagebau Witznitz). Das Sach-
sische Altlastenkataster (SALKA) kennzeichnet damit einen Altstandort fir die Tagesanlagen
des ehemaligen Tagebaues Witznitz. Der Standort ist als sanierte Altlast eingetragen und wird
im Altlastenkataster unter Punkt Handlungsbedarf als ,belassen® eingestuft. Laut Schreiben
der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) vom
18.11.2011 ist die Altlastenbearbeitung der Tagesanlagen Witznitz abgeschlossen. Ein
altlastenbezogenes Grundwassermonitoring ist demnach nicht notwendig.

Nach Mitteilung der LMBV wurden nach dem Abbruch aller Gebaude und Anlagen im Rah-
men einer Nacherkundung zur Beseitigung von Unklarheiten beziglich evtl. Restbelastungen
Untersuchungen durchgefuhrt. An drei Standorten wurde ein leicht erhéhter Schadstoffgehalt
im Boden festgestellt. Diese Erhdhung stellt nach Aussage der LMBYV keine Geféahrdung dar,
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da die jeweiligen Eingreifwerte nicht Gberschritten wurden. Bei einer zukiinftigen Bebauung
kann der Bodenaushub aber nicht vor Ort wiederverwendet werden, sondern muss ord-
nungsgeman entsorgt werden. Die drei Stellen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes dargestellt.

Weiterhin erklarte die LMBV, dass im Erdreich an vier Stellen die Fundamente nur bis 1 m
unter Gelandeoberkante beraumt worden sind. Diese Bereiche sind im zeichnerischen Teil der
1. Anderung des Bebauungsplanes dargestellt worden. Von den zuriickgebauten Klargruben
sind in 3 bis 5 m Tiefe die perforierten Bodenplatten im Erdreich verblieben.

Diese Bedingungen sind bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen durch die
Bauherren mit zu bertcksichtigen, da sie zu erhéhten Aufwendungen filhren kénnen. Kon-
taminierte Bereiche sind laut LMBV soweit saniert, dass eine Gefahrdung der Schutzgiter
ausgeschlossen ist. Das betrifft den Pfad Boden - Grundwasser und den Pfad Boden -
Mensch, einschliel3lich der Nutzung als Wohngebiet. Sollten bei Baumaflinahmen Altlasten
angetroffen werden oder sonstige Hinweise zum Vorliegen einer Altlast vorhanden sein, sind
die Eigentimer sowie Verfligungs- und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken verpflichtet,
ihnen bekannt gewordene Altlasten und Altlastenverdachtsflachen unverziiglich gegentber
der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-behdrde anzuzeigen.

Werden bei ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren
und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist (ber eine
Verwertung/Behandlung oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu
entscheiden. Nicht kontaminierter Bodenaushub, Bauschutt ist einer Verwertung zuzufihren.

Gemall 8§ 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachsKrwBodSchG) haben die Verpflichteten nach 8 4 Bundesbodenschutzgesetz
(BodSchG) die ihnen bekannt gewordenen oder von ihnen verursachten schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten unverziglich der zustéandigen Behdrde mitzuteilen.

3.4.1.6 Kampfmittelbelastungen

Es bestehen keine Kenntnisse iber vorhandene Kampfmittel innerhalb des Anderungs-
gebietes. Wahrend der weiteren Planungs- und ErschlieBungsarbeiten gegebenenfalls zur
Kenntnis kommende Sachverhalte, die auf munitionsbelastete Flachen hinweisen, sind zu
dokumentieren. Die zustandige Behdrde ist davon in Kenntnis zu setzen. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.4.1.7 Archéologie / Denkmalschutz

Oberirdische Baudenkmale sind nicht im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich, aulRerhalb des Plangebietes die Kulturdenkmale
- alte Muhle MuhlenstralRe 6: Wohnhaus, Miuhlentrakt, Seitengebéude, Toranlage
etc.
- Mietshaus in der Muhlenstraf3e 8 und 10
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3.4.1.8 Baugrundverhaltnisse

Aus Informationen des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
geht hervor, dass regionalgeologisch in der ostlichen Halfte des Planungsgebietes
oberflachennah Schluff, sandig (Auelehm), Uber Kies und Sand und in der westlichen Halfte
L6R3, LoRlehm, einschlie3lich LoRderivate, teilweise solifluidal umgelagert, verbreitet ist. Diese
anstehenden bindigen Schichten weisen in der Regel eine geringe Versickerungsfahigkeit auf
und sind als frost- und wasserempfindlich zu klassifizieren. Den tieferen Untergrund bilden
Ton, Schluff, Sand und Braunkohle.

Aufgrund der durch den ehemaligen Braunkohlebergbau gepragten Nutzungsgeschichte ist
die natirliche Schichtenabfolge unterschiedlich stark anthropogen Uberpragt worden, so dass
u.a. inhomogene Auffiillungsbéden mit wechselnder Machtigkeit und Zusammensetzung auf
den vorhandenen gewachsenen Boden vor-handen sein kénnen. Fur das Bauvorhaben wurde
eine spezifische Baugrunduntersuchung (Geotechnischer Bericht der FCB GmbH vom
28.11.2012) und (Geotechnischer Bericht zur ErschlieBungsplanung von Hartig und
Ingenieure GmbH Chemnitz vom 14.01.2019 (1. Bauabschnitt)) durchgefihrt, welche der
Begriindung als Anlage 6 beigelegt wird. In den obersten 0,35 m bis 2,50 m wurde demnach
auch aufRerhalb der ehemaligen Tagesanlagen Auffillung anthropogener Schichten erkundet.
Die groRBeren Machtigkeiten befinden sich vor allem im Bereich der Altgeb&ude der
Tagesanlagen. Im Horizont der anthropogenen Auffillung ist mit Fundamentresten und
Betonplatten bis ca. 2,5 m Teufe zu rechnen, die einen erhéhten Aufwand bei der Herstellung
von Baugruben und Fundamenten verursachen. Darunter folgt im 6stlichen Bereich Lolehm
bis in eine Teufe von 4,15 m. Unter dem Lehm wurden Kiese und kiesige Sande erkundet. Im
westlichen Bereich stehen lberwiegend Sande und Kiese an. Die anstehenden bindigen
Schichten weisen in der Regel eine geringe Versickerungsféahigkeit auf und sind als frost- und
wasserempfindlich zu Kklassifizieren. Ein Materialaustausch der bindigen Bdden unter
Fundamenten und Bodenplatten sowie der Einbau von Polsterschichten sind angezeigt. Fur
die Bauausfiihrung sollten Planumsabnahmen erfolgen, wo die vorhandenen Bedingungen
kontrolliert werden kénnen. Vernasste Boden im Planum sind zusatzlich auszutauschen.

Mit Grundwasser ist in 2,0 bis 3,0 m Teufe zu rechnen. Flurnahe Grundwasserstande sind
dennoch nicht auszuschlieRen. Angaben zu den Grundwasserstédnden sind nur unter
Betrachtung der hdhenmaligen Situation Vor-Ort einschlief3lich detaillierter Kenntnisse zum
Baugrund moglich. Dies ist bei den standortkonkreten Baugrunduntersuchungen, die durch
die Bauherren zu erbringen sind, zu beachten.

Diese sollen auch die aktuellen prognostischen hydrogeologischen Randbedingungen
bertcksichtigen. Der pH-Wert des Bodens ist mit 4,3 ermittelt worden. Das Wasser wurde als
sehr stark betonangreifend eingestuft, die Stahlaggressivitat als mittel bis gering klassifiziert.

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Abschlussbetriebsplanes Tagebau
Witznitz sowie im Geltungsbereich des Betriebsplanes ,Folgen des Grundwasserwiederan-
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stieges im Bereich der ehemaligen Tagebaue Witznitz / Bockwitz®. Die Folgen des Grund-
wasserwiederanstieges nach der Einstellung der bergbaulichen Entwasserung im Bereich
der ehemaligen Tagebaue Witznitz und Bockwitz, zu denen auch der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Kahnsdorf Nord" gehort, sind bei der Errichtung von baulichen Mafinah-
men zu bericksichtigen.

Es wird sich fur den mittleren stationaren Stromungszustand ein flurferner
Grundwasserabstand > 2 m unter Gelandeoberkante (GOK) einstellen. Die Angaben zu den
sich einstellenden Grundwasserstanden / Flurabstéanden sind als Naherung zu verstehen, da
das zugrundeliegende Modell Grofiraumcharakter besitzt und mit Mittelwertansatzen
entsprechend seines Elementerasters und auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der
Berechnung giiltigen Randbedingungen arbeitet. Bei den Angaben zu den sich einstellenden
Grundwasserstanden/ Flurabstanden handelt es sich um mittlere klimatische Bedingungen.
Saisonale Schwankungen sind einzukalkulieren.

Die im Rahmen der ErschlieRung untersuchten Bodenproben ergaben eine hohe Belastung
durch Sulfat. Das gilt auch fir das Grundwasser. Der festgestellte hohe Sulfatgehalt (z.T. >
Z2) bedingt eine Neutralisation der Boden fir geplante Bewuchsmafnahmen. Die
erforderlichen Mengen sollten daher entsprechend der eingesetzten Pflanzen agrartechnisch
abgestimmt werden. Fir den Wiedereinbau dieser Béden als Hinterfiillung sind nur gedichtete
Bauweisen einsetzbar.

Entsprechende Abstimmungen mit der zustandigen Behdrde sind fur diesen Fall angezeigt.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.4.1.9 Ehemalige Untertagesanlagen

Der nordliche und westliche Teil des Planungsgebietes befindet sich in einem Gebiet mit
unterirdischen Hohlraumen, die dem Geltungsbereich des Bundesberggesetzes unterliegen
(= Grubenbaue unter Bergaufsicht). Eine Darstellung der lagemé&Rigen Abgrenzung dieser
Hohlraumgebiete erfolgt im nachstehenden Kartenausschnitt.

—=K793 0

Abbildung 11 Gebiete mit Tief - Bergbau Gruben (Sdchsische
Holraumkarte Nov. 2011)
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Bei verwahrten unterirdischen HohlrAumen und Filterbrunnen ist ein Restrisiko hinsichtlich
Setzungen bzw. Sackung nicht auszuschlieRen. Zur Berechnung der Standsicherheit sind
Verwahrungen daher zu bertcksichtigen. Entsprechende Grundungen sind fur die baulichen
Anlagen zu wahlen. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden und Rest-
I6chern (Sachsische Hohlraumverordnung — SachsHohlrvVO)

Uber evtl. angetroffene Spuren alten Bergbaues, einschlief3lich méglicher berbaubedingter
Schadensereignisse; ist geman 85 SdchsHohIrVO das Sachsische Oberbergamt zu
informieren.

3.4.1.10 Standsicherheitsnachweise

Das Gebiet steht noch unter Bergaufsicht. Vor Baubeginn ist durch das bauausfiilhrende Un-
ternehmen die Unternehmerkontrolle der LMBV mbH Uber Beginn und Ende der Arbeiten unter
der Fax-Nr. 0341/2222 2300 zu informieren. Eine bergrechtliche Bestellung der ausfiihrenden
Firma durch die LMBV mbH ist nicht notwendig. Die LMBV hat mit Darstellung der
Sicherheitslinie eindeutig erklart, dass auf3erhalb der Sicherheitslinie der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf gewachsen Boden befindet. Der Nachweis der Bebaubarkeit wurde
durch ein Gutachten der Fa, FCB Espenhain mit dem Schriftstiick vom 30.07.2021 bestatigt.

Fir die Baumalinahmen ist durch die Bauherren zur ndheren Quantifizierung der ortlichen
Baugrundverhaltnisse eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung gemaf DIN 4020 / DIN
EN 1997-2 durchzufihren.

Fur die innerhalb der Abschlussbetriebsplangrenze liegenden Béschungen der Teilrestlécher
Hain und Kahnsdorf des ehemaligen Tagebaues Witznitz liegen folgende Standsicherheits-
nachweise vor: Komplexgutachten 052/001/11 - TRL Hain vom 9.4.1999 sowie
Komplexgutachten 052/001/13 - TRL Kahnsdorf vom 17.02.2001. Danach sind die Bosch-
ungen entsprechend der Nutzungszielstellung laut Braunkohlenplan ausreichend stand-sicher.
Bebauungen und damit gegebenenfalls erhdhte Lasteintragungen auf das Rest-
lochrandbéschungssystem sind bei der bergbaulichen Sanierung nicht beriicksichtigt worden..
Als Grundlage fir die zu erstellende bodenmechanische Beurteilung kdnnen oben genannte
Standsicherheitsnachweise durch die LMBV zur Verfligung gestellt werden.

Mit der geologischen Einschatzung von dem Baugrundbiro FCB zur Standsicherheit des
Restlochbdschungssystems, wird nachgewiesen, dass das Baugebiet keinen Einfluss auf
das Bdschungssystem des Tagebaus hat.

Die durch die Bauherren beizubringenden Baugrunduntersuchungen ist speziell fur lhre
Nutzung und die Standsicherheit Ihres Bauwerkes zu erstellen. Als Ergebnis sind
entsprechende Griindungen fur die baulichen Anlagen zu wéhlen.
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3.4.1.11 Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Die Recherchen zum aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes vom 11. November 2011
ergaben, dass sich das Vorhabensgebiet in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
befindet. Die angenommenen theoretischen Berechnungen gehen dabei von einem Deich-
bruch oder einem Extremhochwasser der Wyhra aus, welcher sich dann in Richtung Kahnsdorf
ausbreitet. Das Speichervermdgen des Sees und die Ableitung in die Pleie ist in der
Simulation nicht beriicksichtigt. Die Gefahr einer Uberschwemmung im Vorhabensgebiet ist
somit unwahrscheinlich. Die Wyhra ist in der Unterhaltungslast des Freistaates Sachsen und
dieser betreibt einen Hochwasserschutzdeich der ein 100-jahriges Hochwasser schadlos
ableiten soll.

Fur héhere Hochwasserereignisse obliegt es rein rechtlich den Nutzern selbst, eigene
Schutzvorkehrungen durchzufihren und geeignete bautechnische Malinahmen zur
Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzusehen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen.

@) Gefaehrdung bei HQ100

Viassertiefe
0-05m
2058-1m
1-2m
PW=2-4m
P:4m
*058-2m

W:=2m

Abbildung 12 Uberschwemmungsgebietskarte (www.sachsen.de/Umwelt/infosysteme)

3.4.2 An das Plangebiet angrenzende Bereiche

3.4.2.1 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen grenzen nicht an das Anderungsgebiet an. Das n&chstliegende
Gewerbegebiet laut Flachennutzungsplan befindet sich etwa 1,3 km siddlich des
Geltungsbereiches an der Kreisstralle K7930 an der Einmundung der Thomas-Munzer-
Stral3e, welche dann in die Purstener Stral3e Ubergeht. Es beherbergt u.a. bauliche Anlagen
der Blauland GmbH, einer Tischlerei, einem Teppichvertrieb und einer Werbeagentur.
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3.4.2.2Siedlungs-/Wohnbereiche

Sudostlich grenzt das Planungsgebiet an das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet (WAL
und WA 2). Dieses grenzt sudlich an bestehende Gebaude der Ortslage Kahnsdorf. Dabei
handelt es sich um Wohngebaude bzw. um Hofstellen, die Wohnnutzung beherbergen. Die
Ortslage Kahnsdorf ist an dieser Stelle im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen.

3.4.2.3Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Nordlich des Plangebietes befinden sich die ufernahen Grinflachen des Kahnsdorfer Sees.
Nordostlich grenzen die Ausgleichsflachen fir Offenlandflachen fir die Bebauungsplane
,Lagune Kahnsdorf* und ,Ferienhain Nordufer Hainer See* an.

Im Westen befindet sich das Sondergebiet SO 1 “Pferdesport’”, an den sich dahinter
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen anschlieRen. Ein notwendiger Waldabstand fir
Hochbauten von 30 m nach S&chsischem Waldgesetz wurde bei der Planung zum 1.
Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord eingehalten.

3.4.2.4Verkehr sowie Leitungen und technische Anlagen

Sudlich des Plangebietes befinden sich die bereits bestehenden Ortsstralen und technischen
Anlagen zur Ver- und Entsorgung von Kahnsdorf.

3.4.2.5Altlasten

In mittelbarer Entfernung zum Planungsgebiet befinden sich funf weitere Altstandorte bzw.
Altablagerungen. Die folgende Abbildung stellt diese sowie die in Kapitel 3.4.1.5 bereits be-
handelte Altlast im Vorhabensbereich (Kennzahl 79200212, Tagesanlagen Tagebau Witznitz)
in der Ortlichkeit dar.

79201268

N Igter
& am

' Iy
Abbildung 13 Vorhabensareal mit Altlasten (Sdchsishes Altlastenkataster Nov. 2011)
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Im Sachsischen Altlastenkataster finden sich dazu die folgenden Aussagen.

Tab. 1: Altlasten

Tabelle 6 Altlastenverzeichnis

AltlastKz  |ArtVerdFl Kategorie Bearb St HandlgsBed JAltlastBez
altlastverdéchtige |keine Aussa- Dammrestl. Kahns-
79100089 [|Altablagerung [Flache ge maglich  keine Angabe |dorf/[DB0505
altlastverdachtige |OU abge- AA Verbindungsd. /s3dl.
79100090 [Altablagerung|Flache schlossen Belassen Gleisdr. /DBO 508
Sa abge- Kippe +.TA / Niederf. TA
79100097 JAltablagerung fsanierte Altlast schlossen Belassen Stw.11 / DBO 502
Sa abge- Abschmierr. Ber. Schréag
79201268 |Altstandort  |Altlast schlossen Sanierung bandanl. / BO 535
Sa abge- alte Waggonkontrollst
79201269 |Altstandort  [sanierte Altlast schlossen Belassen westl. TA/BO 538

Aufgrund der Einstufungen im SALKA bzw. der Entfernung zum Vorhabensareal der aul3er-
halb des Vorhabensareals liegenden Altlastenstandorte werden im Zuge dieser Bauleitpla-
nung keine weiteren Mal3nahmen ergriffen.

Sollten bei Baumaflnahmen Altlasten angetroffen werden oder sonstige Hinweise zum Vor-
liegen einer Altlast vorhanden sein, sind die Eigentimer sowie Verfigungs- und Nutzungsbe-
rechtigte von Grundstlicken verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Altlasten und Altlasten-
verdachtsflachen unverziglich gegentber der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behdrde anzuzeigen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen.

3.4.2.6 Gewasser

Nahezu parallel zur Grenze des Geltungsbereiches verlauft im Osten in einem Abstand von
etwa 20 bis 40 Metern die Uferlinie des Hainer Sees. An den benachbarten Kahnsdorfer See
ragt der Geltungsbereich des Planungsgebiets stellenweise bis auf 40 Meter heran. Die
Seeufer und Uferbdschungen sind somit nicht Bestandteil des Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes.
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4.  Planungskonzept

4.1  Stadtebauliches Konzept und Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Fiur die Gemeinde Neukieritzsch wurde ein stadtebauliches Konzept fir das vormals durch
den Tagebaubetrieb in Anspruch genommene Areal im Norden der Ortslage Kahnsdorf erar-
beitet. Dieses stadtebauliche Konzept formuliert Ziele zur zukinftigen Nutzung auf den dor-
tigen Flachen, die aufgrund der Nahe zum endgefluteten Hainer See und Kahnsdorfer See
eine hohe Attraktivitat besitzen. Das Stadtebauliche Konzept fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde der Gemeinde im August 2020 vorgestellt.

In dem Konzept sind Flachen fur Wohnraum und die Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe
vorgesehen. Sowohl Einrichtungen der Kinder- als auch der Seniorenbetreuung sollen auf dem
Areal Platz finden kénnen und generationentibergreifendes Leben ermdglichen. Im Konzept
sind die Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet WA3 — WA13 und im den Mischgebieten MI
1 bis MI 3 dargestellt. Es ist seitens der Gemeinde Neukieritzsch vorgesehen, Einrichtungen
wie die einer Kindertagesstatte sowie einen Offentlichen Mehrgenerationenpark zu
ermoglichen.

Der genaue Zuschnitt der Grundstiicke kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend
geklart werden, da mdogliche Betreiber fur die dort vorgesehenen Nutzungen noch nicht
gebunden sind. Der offentliche Mehrgenerationenpark wird neben den Anlagen einer
mdoglichen Kindertagesstatte und gegeniber des Standortes flir altersgerechtes bzw.
betreutes Wohnen angeordnet.

Es sollen in der 1. Anderung des Bebauungsplangebietes vorrangig Ein- und
Zweifamilienhduser sowie gewerblich genutzte Gebaude entstehen, die sich mit ihren
baulichen Eigenschaften (v.a. Hohe, Dachformen, Bebauungsdichte) in die in Kahnsdorf
vorhandenen ortspragenden Strukturen nahtlos einfiigen. Entsprechend ist auch die
notwendige ErschlieBungsinfrastruktur auszuweisen. So wird der StraBenraum aufgelockert
und flieRend entwickelt. Es werden dabei vorhandene Strukturen aufgegriffen, die das heutige
Bild von Kahnsdorf und den Charakter des Dorfes pragen. Die so teilweise entstehenden
offentlichen Freiraume werden mit Bepflanzungen gegliedert und von den Bauflachen und
Wegen abgegrenzt. Einzelne Wohnhofe sorgen flr zusatzliche Wohnqualitat.

Eine Abschnittsweise Entwicklung ist vorgesehen. Die Bauabschnitte werden sich ausgehend
von der Kreudnitzer Allee entlang der neu zu errichtenden Erschliel3ungsstral3en entwickeln.
Der 1. Bauabschnitt an der Ostseite des Plangebietes wurde bereits Ende 2020 vollstéandig
erschlossen. Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden alle zur Bemessung
notwendigen Flachen dargestellt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden die
oOffentlichen StraRen und die Ver- und Entsorgungsanlagen (insbesondere Regenwasser und
das zu erwartende Verkehrsaufkommen) allumfassend geplant und flachig entsprechend
dimensioniert. Entscheidend dafur ist insbesondere der zu erwartende Versiegelungsgrad,
der sich aus der GRZ und den geplanten Verkehrsanlagen ergibt.
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Je nach sich abzeichnender Nachfrage kann die Entwicklung eines nachsten Bauabschnittes
auch etwas vorgezogen werden. Des Weiteren wird fir potentielle Investoren und Bauherren
die Transparenz hinsichtlich in der Nachbarschaft geplanter Nutzungen erhdht.

Dies fuhrt auch zu einer erhéhten Investitionssicherheit bei den Bauherren. Gegenseitige
Beeintrachtigungen die aus benachbarten Flachennutzungen entstehen kénnen, wurden
bereits bewertet. Weiterhin wurden die zu erwartenden ErschlieBungskosten, welche die
Gemeinde Neukieritzsch vor einer Vermarktung erbringen muss, sicherer kalkuliert.

4.2 Verkehrskonzept

4.2.1 Innere und AuRere ErschlieBung

Das Vorhabengebiet wird straBenverkehrstechnisch von Sidden durch die bestehende
Kreudnitzer Allee erschlossen. Intern wird die Bebauungsplanfliche durch neue
ErschlieBsungsstraRen verkehrstechnisch an die bestehende Kreudnitzer Allee angebunden.
Dazu werden die erforderlichen Flachen und Trassen bauleitplanerisch gesichert. Die neu
geplanten Verkehrsflachen bleiben Flachenmafig hinter den Verkehrsflachen des aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplanes zurtick.

Verkehrsflachen rechtskraftiger Bebauungsplan mit 20.609 m2

Verkehrsflachen Planung 1. Anderung Bebauungsplan mit 19.269 m?

Im Norden ist das Planungsgebiet an den ehemaligen Wirtschaftsweg des Hainer Sees
angeschlossen. Perspektivisch ist es mdglich diese Verbindung zur K7930 auszubauen. Eine
kurze Verbindung von der K7930 nach Neukiritzsch kénnte auch erfolgen.

Die Flachen im Plangebiet dienen der inneren und auf3eren ErschlieBungssicherheit.

4.2.2 Stellplatze

Notwendige offentliche Stellplatze fir die Anwohner und Besucher der Baugebiete werden an
den ErschlieBungsstrafien errichtet (siehe Anlage 4). Es werden ca. 35 6ffentliche Stellplatze
auf festgesetzten Parkplatzen errichtet. Insgesamt stehen im Plangebiet unter Beachtung
stralRenbegleitender Stellflachen 100 Parkplatze zur Verfigung. Eine Errichtung von privaten
Stellplatzen ist innerhalb der Baugrundstiicke unter Beachtung der Vorgaben der
Grundflachenzahl (GRZ) gewéhrleistet.

Der Ausbau der Verkehrsflachen erfolgt nach den Regeln der RASt 06 und den Richtlinien fur
Standardisierung des Oberbodens von Verkehrsflachen.

14.07.2021 Seite 42



Gemeinde Neukieritzsch

4.2.3 ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Die Ortslage Kahnsdorf wird bedingt mit der PlusBus Linie 101 von Regionalbus Leipzig, die
im Stundentakt von Montag bis Freitag verkehrt und auch am Wochenende Taktfahrten
anbietet.

Weiterhin wird die Ortslage Kahnsdorf mit der Buslinie 272 durch die THUSAC angefahren.
Diese Linie dient vor allem der Sicherstellung des Schilerverkehrs, hat aber auch
Immerfahrten im Fahrplan.

Zum heutigen Stand werden folgende Haltestellen in der Ortslage Kahnsdorf angefahren:
>Kahnsdorf, Siedlung

>Kahnsdorf, An der Lagune

>Kahnsdorf, Hainer See

Es ist ein weiterer Haltestellenstandort in der Ortslage Kahnsdorf geplant: Kreudnitzer Allee

4.2.4 Geh-und Radwege

Im stadtebaulichen Konzept werden fur die Wohn- und gewerblichen Flachen stralRenbeglei-
tende FuRwege vorgesehen. Diese sollen aufgrund der geringen Frequentierung Uberwiegend
als einseitige Gehwege, in einer Breite von 1,50 m angelegt werden. Die Anlage eines
einseitigen Gehweges griindet sich auch auf die Wirtschaftlichkeit fir die Gemeinde
Neukieritzsch, da die ErschlieBungsstralle in die Unterhaltungspflicht der Gemeinde
Ubergehen wird.

Eine gemeinsame Nutzung der ErschlieBungsstralen fir Radfahrer und Kraftfahrzeuge auf
den festgelegten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist ohne Probleme mdglich.

Eine Neuanlage von Geh und Radwegen ist innerhalb des Bebauungsplangebietes zwischen
den Baugebieten WA 12 und WA 13 geplant. Diese Verbindung stellet den Lickenschluss zum
Baugebiet der Lagune Kahnsdorf her. Eine weitere Konkretisierung des Verkehrskonzeptes
erfolgt in der ErschlieBungsplanung.

4.3 ErschlielBung durch Ver- und Entsorgungsmedien/-einrichtungen

4.3.1 Trink- und L6schwasserversorgung

Zustandiges Versorgungsunternehmen im Planungsgebiet ist der Zweckverband
Wasserversorgung Bornaer Land. Mit diesem ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschliel3en.

Fir die innere Erschlieung ist die Verlegung von Trinkwasserleitungen entlang der geplanten
ErschlielBungs- und Anliegerstralen vorgesehen. Die Leitungsfilhrung wurde im Zuge der
ErschlieBungsplanung in Abhangigkeit der Parzellierung der Baugrundsticke geplant. Die
Ldschwasserversorgung kann Uber die neu zu errichtende Trinkwasserleitung sichergestellt
werden. Die ErschlieRungsplanung sieht in jeder Straf3e alle 100m einen Hydranten vor.
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Um die trinkwasserseitige Versorgung zu gewahrleisten, muss im Bereich der Kreudnitzer
Allee eine leistungsfahige Verbindungsleitung in der Nennweite DN 150 GGG, zwischen
Muhlenstral3e und Treppendorfer Weg, realisiert werden. Zudem wird die Verlegung einer
zusatzlichen Trinkwasserleitung mit einer Nennweite DN 100 GGG vom Trachenauer Weg bis
zur Karl-Liebknecht-Stral3e erforderlich. Die weiteren Planungsdetails des Anschlusses aus
dem benachbarten Gebiet an das Bebauungsplangebiet werden in der fortfhrenden
ErschlieBungsplanung weiter mit dem Zweckverband Wasserversorgung Bornaer Land
abgestimmt. Laut Aussage des Zweckverbandes stehen zur Absicherung einer
ordnungsgemalfen Trinkwasserversorgung vier Anschlussstellen ans Versorgungsnetz des
Unternehmens zur Verfigung. Das bendtigte Trinkwasser kann an den Anschlusspunkten
beziglich Menge, Druck und Qualitat bereitgestellt werden.

4.3.2 Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet befindet sich im Verbandsgebiet des AZV ,Espenhain® und damit in dessen
Zustandigkeitsbereich fir die Schmutzwasserentsorgung.

Im Planungsgebiet soll die Leitungsfihrung fur die Schmutzwasserentsorgung innerhalb der
offentlichen und den mit Leitungsrechten versehenen ErschlieBungsstral3en und der Wege
erfolgen. Fir technisch notwendige Anlagen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen,
kénnen Flachen auBerhalb des Strallenraumes in Anspruch genommen werden. Die
Entsorgung von Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt Uber ein Trennsystem.

Die Dimensionierung und die weiteren Planungsdetails des Anschlusses an das benachbarte
Schmutzwasserentsorgungssystem von Kahnsdorf wurden in der ErschlieBungsplanung mit
dem AZV ,Espenhain® abgestimmt. (siehe Erschliefungskonzept Ingenieurbiiro INFRA T.
Salomon vom 07.08.2019)

In Abstimmung mit dem AZV ,Espenhain® wurde im Rahmen der ErschlieRungsplanung
festgelegt, dass der Schmutzwasseranteil der Grundstiicke aus dem Bebauungsplan Gber die
neu entstandene Pumpstation ,Seewiesen” entwassert wird.

Im Rahmen der Ausflihrungsplanung zum 1. Bauabschnitt erfolgte eine hydraulische
Berechnung, welche Grundlage fir Art und Umfang der Pumpstation Seewiesen bildet. Die
Errichtung der notwendigen Pumpstation Seewiesen erfolgte im Norden des
Vorhabengebietes in Verlangerung der Strafenachse Mihlenstrale (Geltungsbereich 1.
Bauabschnitt). Zur sicheren Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgte zudem die
Verlegung einer Druckleitung zwischen Pumpstation Seewiesen und Hauptpumpstation
Kahnsdorf . Die Druckleitung wurde in der Kreudnitzer Allee westlich um die Ortslage verlegt.
Die Realisierung fur Pumpwerk und Druckleitung erfolgte 2020.

4.3.3 Regenwasserentsorgung

Im Baugrundgutachten des Biros FCB in Espenhain vom 28.11.2012, welches als Anlage 6
dem BBP beiliegt, wurde festgesellt, dass lediglich im westlichen Bereich des Plangebietes
Versickerung in den Untergrund mdglich ist.
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Somit sind die Uberwiegenden Mengen Regenwésser der Dacher sowie der (brigen
offentlichen und privaten versiegelten Flachen zu fassen und abzuleiten.

Entsprechend des ErschlielBungskonzeptes von 2019 gilt zu beachten, dass pro Grundstiick
nur max. 200 m2 versiegelte Flache in den Vorfluter eingeleitet werden kann. Mehrmengen
sind auf dem Grundstuick zufassen und zurtickzuhalten. Eine Ableitung auf 6ffentliche Flachen
oder auf Nachbargrundstulicke ist unzulassig. Eine Speicherung in Zisternen und Nutzung als
GielRwasser ist zulassig. Bei einer Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser, welches als
Schmutzwasser in den Kanal eingeleitet wird ist eine Erlaubnis beim zustandigen
Zweckverband AZV ,Espenhain® zu beantragen.

Das anfallende Regenwasser wird Uber eine geplante Regenwasserkanalisation der
offentlichen Verkehrsflache in Richtung Vorfluter abgeleitet. Die privaten Grundstiicke erhalten
einen Anschluss an den Regenwasserkanal. Als Vorfluter wird der nahegelegene Kahnsdorfer
See genutzt werden. Es sind zwei Einleitstellen zur Entwéasserung des Plangebietes
notwendig. An zwei Einleitstellen werden Einleitbauwerke, welche am Ende der geplanten
Regenwasserkanalisation herzustellen sind, eingebaut, um den Eintrag von Sedimenten aus
den offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicken in den Kahnsdorfer See zu
unterbinden.

Fur die Einleitung des Regenwassers in den Kahnsdorfer See wurde eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach 8§ 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG bei der
unteren Wasserbehorde eingeholt und ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Fir
den Bau ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach SachsWG erforderlich.

Fur die Errichtung der Einleitstellen am Kahnsdorfer See ist eine wasserrechtliche
Genehmigung nach 8§26 Abs.1 SachsWG erforderlich. Sowohl die Querung des Grundstiicks
als auch die Errichtung der Einleitstelle (Flurstiick 74/16 der Gemarkung Zépen) ist mit dem
Eigentiimer schriftlich vereinbart. Die erste Einleitstelle im Nordosten des Plangebietes wurde
im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten zum 1. Bauabschnitt bereits errichtet. Die Errichtung
der zweiten Einleitstelle wird im Rahmen der fortfihrenden ErschlieRungsplanung geplant und
die hierzu erforderlichen Genehmigungen wie zu vor genannt, beantragt und eingeholt.

Der Bau der innerortlichen Abwasserkanale ist entsprechend 855 Abs.5 SachsWG bei der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Fur die privaten baulichen Anlagen sind alternative Behandlungs- und Entsorgungsmoglich-
keiten zulassig, sofern diese bei der Genehmigungsbehérde beantragt und entsprechend
genehmigt werden.

Die Dimensionierung und die weiteren Planungsdetails werden in der ErschlieBungsplanung
auch weiter mit dem AZV ,Espenhain® und den weiteren Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange abgestimmt.

Mit der Erschlieung der neuen Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches wird
sichergestellt, dass eine ordnungsgemafe Ableitung anfallenden Niederschlagswassers der
nordlichen Altortslage von Kahnsdorf nicht negativ beeintréchtigt wird und diese weiterhin
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gewahrleistet wird. Dem AZV wird die Mdoglichkeit geben, sofern erforderlich eine
Anbindemdglichkeit an das neue Regenwassersystem des Plangebietes zur Sicherstellung
der Niederschlagswasserentsorgung der nordlichen Bestandsortslage im Naherungsbereich
zur  Schmutzwasserpumpstation ,MihlenstraRe® zu schaffen. Dabei ist eine
Mindestdimensionierung von DN 300 einzuplanen.

4.3.4 Elektro- und Warmeenergieversorgung

Die klnftige Elektro- und Warmeenergieversorgung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
mit den in der Region vorhandenen Medientragern abgestimmt. Grundsatzlich sind alle her-
kémmlichen und erneuerbaren Energietrager mit Ausnahme der Windenergie zulassig.
Photovoltaikanlagen und Solartermieanlagen sind nur auf den Geb&auden zulassig, sofern sie
sich in die Dachform einfligen und sich der Umgebung gestalterisch unterordnen. Durch die
MITNETZ Gas wurde ein Gasversorgungsnetz innerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung geplant und bereits im 1. Bauabschnitt umgesetzt.

Im Planungsgebiet soll die Leitungsfuhrung innerhalb der Erschliel3ungsstraf3en und der Wege
erfolgen. Fir entsprechend technisch notwendige Anlagen kdénnen Flachen innerhalb und
aullerhalb des Straf3enraumes in Anspruch genommen werden.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes tber das Netz der Deutschen Telekom erfolgt im
Zuge der gesamten ErschlieBungsmalnahmen. Dazu werden Leitungstrassen im
ErschlieBungsgebiet ausgewiesen werden, die vom Versorgungsunternehmen genutzt
werden konnen. Der genaue Verlauf zukinftiger Leitungen wurde im Rahmen der
ErschlieBungsplanung genau festgelegt. Es ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass zugunsten
der jeweiligen Versorgungstrager Leitungsrechte innerhalb der Verkehrsflachen bestehen. Im
Zuge der Baudurchfuihrung Gbernimmt der Auftraggeber die Herstellung der Kabelgraben und
die Deutsche Telekom AG Lieferung, Verlegung und Montage der Kabel. Damit lassen sich
die Kosten fir die Herstellung der Anschliisse reduzieren.

4.3.5 Leitungen und Bohrlécher der LMBV mbH
Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Grundwassermessstellen, Wetter-
bohrlécher und Fallfilterbrunnen der LMBV.

Die Grundwassermessstellen im Planungsgebiet sind mit einem Geh- und Pegelrecht
festgesetzt. Sie sind zu erhalten und ein ungehinderter Zugang zu gewadhrleisten. Eine
Beseitigung der Grundwassermessstellen ist nur mit Zustimmung der LMBV mdéglich.

4.4 Ruckstande der ehemaligen Tagesanlagen

Aufgrund der durch den ehemaligen Braunkohlebergbau gepragten Nutzungsgeschichte ist
die natirliche Schichtenabfolge unterschiedlich stark anthropogen Uberpragt worden, so dass
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u.a. inhomogene Auffullungsboden mit wechselnder Machtigkeit und Zusammensetzung auf
den vorhandenen gewachsenen Boden vorhanden sein kénnen.

Fir das Bauvorhaben wurde eine spezifische Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. In den
obersten 0,35 m bis 2,50 m wurde auch auRRerhalb der ehemaligen Tagesanlagen Auffillung
anthropogener Schichten erkundet. Die groReren Machtigkeiten befinden sich vor allem im
Bereich der Altgebéude der Tagesanlagen. Im Horizont der anthropogenen Aufflllung ist mit
Fundamentresten und Betonplatten bis ca. 2,5 m Teife zu rechnen, die einen erhdhten Auf-
wand bei der Herstellung von Baugruben und Fundamenten verursachen. Dies muissen
Bauherren beachten.

45 Immissionen / Emissionen

Westlich des Plangebietes befindet sich das Sondergebiet ,Gestit Kahnsdorf‘. Um den
Immissionen und Emissionen aus dem Gestit Kahnsdorf zu entsprechen, wurde im westlichen
Plangebiet ein Mischgebiet als ,Pufferzone“ zwischen Sondergebiet und allgemeinen
Wohngebiet festgesetzt.

Dies Dberucksichtigt die Schallprognose vom Marz 2021, welche im Ergebnis der
Untersuchungen feststellt, dass die Orientierungswerte am Tag und in der Nacht an Werk- und
Sonntagen eingehalten werden. Die Schallimissionsprognose ist der Begrindung in der
Anlage beigefigt.

Die aus der Nutzung und dem Betrieb des Reiterhofes hervorgehenden Belastungen durch
Geriiche und Staub sind gemald Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen vom
31.03.2017 als nicht stérend in Hinblick auf die angrenzende Nutzung als Mischgebiet zu
betrachten. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,Gerliche weitgehend irrelevant
bleiben und selbst unmittelbar am Rand zum Betriebsgelande hin praktisch nicht mehr als 10%
der Jahresstunden betragen“ und ,Belastungen durch Staub durchweg als irrelevant
einzuschatzen sind“. Somit kann fur die allgemeinen Wohngebietsflachen abgleitet werden,

dass keine negativen Beeinflussungen durch Staub und Gerliche zu erwarten sind.

Im ostlich an das Plangebiet angrenzenden Sondergebiet SO 15 ,Hafen“ des
Bebauungsplanes ,Lagune Kahnsdorf* sind Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.
Nur larmarme Nutzungen wie Lagerhallen, Bootsanliegeplatze und touristisches Kleingewerbe

sind zugelassen. Durch diese Festsetzungen werden keine Konfliktsituationen geschaffen.

Bei Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Gerate- und
Maschinenschutzverordnung) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so festzulegen, dass der

Ruheanspruch der Anwohner gewéhrleistet werden kann.
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4.6 Grunordnerisches Konzept

Das Plangebiet wird mit 6ffentlichen und privaten Grunflachen durchgriint. Dabei sollen die
offentlichen Grunflachen wie der Mehrgenerationenpark mit heimischen Solitdrgehdlzen und
StrAuchern ausgestattet werden, sodass sie einen Parkcharakter erzielen.

Die entlang der Kreudnitzer Allee vorhandene Baumreihe soll erhalten bleiben und wird
daher ebenfalls als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Fur die privaten Grinflachen im Plangebiet sollen zum begriinen Bliihwiesen, Solitdrgehdlze
und Straucher gepflanzt werden.

Um die privaten Grundstticke mit ihrer Bebauung so gut wie mdglich in die Landschaft zu
integrieren, ist ein mittelkroniger Baum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Um die Durchgriinung des Plangebietes weiter zu gewéhrleisten werden Schotter- und
Kiesflachen im Garten und Vorgarten ausgeschlossen.

4.7 Kosten und Durchfiihrung

Die Kosten fiir Planung und Realisierung (Bauleitplanung mit dazugehérigen Gutachten,
Planung und Bau der Ver- und Entsorgungsanlagen) werden durch die Gemeinde Neu-
Kieritzsch sowie einen privaten Investor getragen.

Es wird mit ErschlieBungskosten von 4,2 Mio. Euro brutto fir den Bau von Stral3en,
Trinkwasser-,  Schmutzwasser-, = Regenwasseranlagen  sowie  Ausgleichs-  und
ErsatzmaRnahmen gerechnet. Den Kosten gegeniiber stehen die erwarteten Erlése aus
Grundstucksverkaufen bzw. Pachteinnahmen.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes und Begriindung der
Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 3 - WA 13) (84 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA3 — WA13

Folgende Nutzungen sind zul&ssig:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Gebaude und Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Folgende Nutzungen sind unzuléssig:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Mischgebiete (Ml 1 bis Ml 3)

Folgende Nutzungen sind zuléssig:

Wohngebaude

Geschéft- und Blrogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

Folgende Nutzungen sind unzuldssig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
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Im Rahmen der Zulassigkeit von Beherbergungsgewerbe innerhalb der Mischgebietsflachen
gilt, dass einzelne Ferienwohnungen, Apartments 0.&. nicht dazu gezéhlt werden.

Das Gebiet Ml 1 grenzt im Westen an das Sondergebiet SO1 fur den Reitsport an.

Im Norden und Osten schlieBen die Gebiete WAG6, WA10, WA12 und WA13 an den
Satzungsgemalen Geltungsbereich des Zweckverbandes Planung ErschlielBung Witznitzer
Seen an. Im Anschlussbereich ist eine Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes
konzeptionell geplant.

Die Wohngebiete Ml 2, MI 3, WA3 und WA?7 bilden die Verbindung zur Ortslage Kahnsdorf
und schlieBen Uber die bestehende StralRe der Kreudnitzer Allee an die Wohngebiete WAL
und WA2 an.

Aus Griinden des Nachbarschaftsschutzes vor Emissionen (Larm, Geruch) werden Nutzungen
wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke, die nach BauNVO ausnahmsweise zulassig waren, ausgeschlossen.
Dadurch wird die Wohnqualitat am Standort angehoben. Das Plangebiet fligt sich dadurch gut
in die bestehende Bebauung von Kahnsdorf ein.

In dem Entwicklungsgebiet MI 1 ist es moglich eine Kindertagesstéatte fir die neuen
Entwicklungsflachen vorzuhalten. Diese grenzt im Siden an eine offentliche Grinflache, die
als Mehrgenerationenpark entwickelt werden soll.

In dem Entwicklungsgebiet Ml 2 ist geplant, Wohnraum fir Senioren zu schaffen. Auf Grund
der Aufgabe der in der Region vorhandenen Bauernhofe, da diese von den alteren Bewohnern
nicht mehr unterhalten werden kénnen, ist der Bedarf an lokal altersgerechten Wohnungen in
den letzten Jahren stark gestiegen. Um diesen Bedarf zu decken wird diese Bauflache
vorgehalten.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA3 bis WA13 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die GFZ
wurde entsprechend der mdglichen Nutzungen mit 0,8 festgelegt. Gleichzeitig wird festgesetzt,
dass die im §19(4) Satz 2 BauNVO angesprochene mogliche Uberschreitung der GRZ durch
Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
fur alle Wohngebiete nur um bis zu 25 vom Hundert zuldssig ist. Durch diese Festsetzungen
fugen sich diese Wohngebiete, welche zwischen &hnlich dichten und hohen
Bestandsbebauungen der bestehenden Ortslage Kahnsdorf liegen, stadtebaulich gut in die
Ortschatft ein.

Fur das Mischgebiet Ml 1 bis Ml 3 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die GFZ wurde
entsprechend der Planzeichnung unterschiedlich festgesetzt. Fir das MI 1 bis MI 2 gilt eine
GFZ von 1,2 und fur die Ml 3 eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Das Mischgebiet westlich des
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Plangebietet wurde als ,Pufferzone® zwischen dem restlichen Planbereich (allgemeines
Wohngebiet) und dem angrenzenden Gewerbegebiet ,Gestlit Kahnsdorf“ festgesetzt um
Konfliktsituationen mit Immission und Emission auszuschliel3en.

5.2.2 Anzahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird tber die Firsthohe als zuldssige maximale Hohe
festgesetzt. FiUr die Baugebiete WA3 bis WA13 wird die zulassige maximale H6he von
Gebauden (Firsthohe) tber der Bezugshohe mit 8,80 m gemald den Einschrieben der
Planzeichnung als Hochstmalf? festgesetzt.

Als Bezugshohe gilt die HoOhenlage der Stralenachse, der dem Baugrundstick als
HaupterschlieRung zugeordneten Verkehrsflache.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir die Baugebiete WA 3 bis WA 13 innerhalb des
Planungsgebietes gemaR den Einschrieben der Planzeichnung mit zwei Vollgeschossen
festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird uber die Firsthohe als zuldssige maximale Hohe
festgesetzt. Fir die Baugebiete Ml 1 bis MI 2 wird die zulassige maximale Hohe von Gebauden
(Firsthohe) tber der Bezugshohe mit 10,80 m gemalf3 den Einschrieben der Planzeichnung als
Hochstmall festgesetzt. Fir das Baugebiet Ml 3 wird die zuldssige maximale Hohe von
Gebauden (Firsthohe) Uber der Bezugshdhe mit 8,80 m gemall den Einschrieben der
Planzeichnung als HoOchstmald festgesetzt. Als Bezugshohe gilt die im Planbereich
festgesetzte Hohenlage der StraRenachse, der dem Baugrundstiick als HaupterschlieBung
zugeordneten Verkehrsflache.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir die Baugebiete Ml 1 bis Ml 2 innerhalb des
Planungsgebietes gemall den Einschrieben der Planzeichnung mit drei Vollgeschossen
festgesetzt. Fur das Baugebiet Ml 3 innerhalb des Planungsgebietes wird die Anzahl der
Vollgeschosse gemald den Einschrieben der Planzeichnung mit zwei Vollgeschossen
festgesetzt.

Insgesamt gleichen sich die Baugebiete damit nach Osten und Westen an die vorhandene
Bebauungshohen an, so dass ein einheitliches Gesamtbild zwischen Bestandsgeb&uden und
Neubauten entsteht. Dadurch wird stadtebaulich dem Ortscharakter entsprochen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen

5.3.1 Bauweise

Die Bauweise wird gemaR den Einschrieben der Planzeichnung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes fiir die Baugebiete WA3 — WA13des allgemeinen Wohngebietes und MI 1
bis MI 3 des Mischgebietes als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser und
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Doppelhauser. Dies Entspricht auch den vorherigen Regelungen aus den Festsetzungen der
Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord von 2013.

Damit wird eine aufgelockerte und dem Charakter der Region entsprechende Bebauung er-
maoglicht. Die baulichen Anlagen missen in ihrer aul3eren Gestalt einen eindeutigen Bezug auf
das vorhandene Ortsbild aufweisen und dem Siedlungscharakter der Ortslage Kahnsdorf
entsprechen. Regionaluntypische Hauser wie spanische Finka, Schwarzwaldhaus,
Blockbohlenhaus, Naturstammhaus aus Rundhdlzern etc. sind nicht zulassig.

5.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch eine vollstandig geschlossene Baugrenze im
Plan festgesetzt. Die Baugrenze verlauft im Allgemeinen 3 m hinter der Grundstiicksgrenze
bzw. hinter der Verkehrsflache.

Die Baugrenze wird so angeordnet, dass eine grélstmogliche Flexibilitat in der stadtebaulichen
Ausformung des Gebietes gewahrleistet ist, wobei die gesetzlich vorgeschriebenen
Abstandsflachen eingehalten werden.

Nebenanlagen sind innerhalb des Baugebietes entsprechend §14 Bau NVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen zulassig. Stellplatze und Anlagen die der Ver- und
Entsorgung dienen sind innerhalb der Baugebiete zulassig.

5.3.3 Oberkante Fertigful3boden und Gelandehdhen

Die Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss (OK FFB-EG) darf max. 0,5m Uber der
mittleren HoOhenlage in StraBenmitte, der dem Baugrundstiick als Haupterschlie3ung
zugeordneten Verkehrsflache liegen.

Die Hohen des Baugeléandes sind auf das HoOhenniveau der dem Baugrundstick als
HaupterschlieBung zugewandten Verkehrsflache anzupassen. Die Hohen des Baugelandes
dirfen hierbei die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache (Bezugspunkt Hohe zugewandter
Bord) um maximal 50 cm unter- bzw. Uberschreiten. Eine Oberflachenentwésserung in den
offentlichen Bereich ist unzuléssig.

5.3.4 Anschluss an Verkehrsflachen und Einfriedungen

Je Baugrundstuck ist nur eine Grundstiickszufahrt von maximal 4m Breite zul&ssig.

Auf einer Breite von 0,5m (ab Vorderkante Bord) entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
auf den der StralRe zugewandten Grundstiicksseiten die Errichtung von Einfriedungen,
Stitzmauern oder sonstiger baulicher Anlagen sowie eine Anpflanzung und Bewuchs jeglicher
Art (ausgenommen Schotterrasen), zwecks Einhaltung des Lichtraumprofils unzuldssig. Bei
Grundstuicken die an einen Gehweg angrenzen, darf die Einfriedung direkt am Bord beginnen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig.
An Grenzen zu 6ffentlichen Flachen ist die Errichtung von Maschendrahtzdunen, Jager- und
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Holzflechtz&unen unzulassig. Der Abstand zu o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen an denen
kein Gehweg anschlieldt betragt mindestens 0,50m (ab Vorderkante Bord). Innerhalb der
Sichtbereiche an den Knotenpunkten der Verkehrsflachen durfen Einfriedungen eine Hohe
von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen durch Strauch- und Heckenpflanzungen sind mit Gehdlzen der Gehdlzliste
"Strauch- und Heckenpflanzen" mit der dort aufgeftihrten Pflanzqualitat auszufiihren.

5.4

ErschlielBungsstralRe und Verkehrsflachen, Stellplatze

5.4.1 ErschlieBungsstralien und Verkehrsflachen

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen im Bebauungsplan kénnen bestehende Stral3en
umgebaut und neue Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Fur die innere Erschlie3ung sind folgende 6ffentliche StraRen und Wege vorgesehen:

ErschlieBungsstralRe 1, die vorhandene Stral3e Kreudnitzer Allee wird im
Planungsbereich mit 3 Zufahrten zum Planungsgebiet versehen. Die vorhandene
Ausbaubreite bleibt erhalten

ErschlieBungsstraRe 2 wird in einer Breite inkl. Sicherheitsstreifen 6,50 m
hergestellt. Die Straf3e weitet sich im ndrdlichen Bereich auf eine Breite von 7,55 m
auf. Die StralRe endet fiir 2 Grundstiicke in einer Sackgasse, erhdlt jedoch einen
Anschluss an den vorhandenen Wirtschaftsweg, der jedoch nicht fiir den
offentlichen Verkehr genutzt werden darf. Im Bereich vor dem Mischgebiet MI 1
werden Langsparker (2,50m Breite) vorgesehen. Die Gehwegbreite betragt hier
2,0m.

ErschlieBungsstralen 4, 5, und 9 werden als 6ffentliche Verkehrsflache hergestellt.
Mit einer maximalen StraRenbreite inkl. Sicherheitsstreifen von 7,25m. Die Straf3en
erhalten einen einseitigen Ful3weg (1,50m breit), welcher mittels Rundbord von der
Fahrbahn getrennt wird. Die max. zulassige Geschwindigkeit wird auf 30km/h
begrenzt (Zone 30 km/h).

ErschlieBungsstralRe 6 wird als offentliche Verkehrsflache hergestellt. Mit einer
maximalen StraRenbreite inkl. Sicherheitsstreifen von 6,25m. Im Bereich der
Wohngebiete WA11 und WAS8 wird die Stralenbreite auf 7,25m erweitert, um in
Teilabschnitten Langsparken zuzulassen. Die Stral3en erhalten einen einseitigen
FuRweg (1,50m breit), welcher mittels einer Entwasserungsrinne (weiche
Separation) von der Fahrbahn getrennt wird. Die max. zuldssige Geschwindigkeit
wird auf 30km/h begrenzt (Zone 30 km/h).

ErschlieBungsstralRen 3, 7, 12, 13 und 14, werden als 6ffentlicher
verkehrsberuhigter Bereich hergestellt. Mit einer maximale Stral3enlandbreite inkl.
Sicherheitsstreifen von

4,30 m.
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e ErschlieBungsstraf3en 8 und 11 werden als 6ffentlicher verkehrsberuhigter Bereich
hergestellt. Mit einer maximale Stral3enlandbreite inkl. Sicherheitsstreifen von 4,80
m

e Beiden PlanstraRen Nr. 12, 13 und 14 handelt es sich um Einbahnstral3en

e Beiden Planstral3en 3, 7, 8 und 11 handelt es sich um Zweirichtungsfahrbahnen
mit geringer Lange und guten Sichtverhaltnissen

e ErschlieBungsstraf3en 10 und 15 werden als 6ffentlicher verkehrsberuhigter Bereich
hergestellt. Mit einer maximale StraRenlandbreite inkl. Sicherheitsstreifen von 5,00
m

e ErschlieBungsstral3e 17 wird als Ful3g&ngerbereich hergestellt. Mit einer maximale
StraRenlandbreite inkl. Sicherheitsstreifen von 3,50 m.

e ErschlieBungsweg 18: Nordlich des Plangebietes schneidet der tberregionale
Wander- und Radweg die Anderungsflache an. Der Weg wird fiir FuBganger und
Radfahrer fir die 6ffentliche Nutzung gesichert.

Die Festsetzung von den offentlichen verkehrsberuhigten Bereichen soll die Nutzungsqualitat
des unmittelbaren Umfeldes erhéhen und den Stral3enraum fur Ful3ganger und insbesondere
fur Kinder und alte Menschen sicherer machen, sowie von ruhendem Verkehr freihalten. Der
planungsrechtliche Begriff ,Verkehrsberuhigter Bereich® ist nicht mit dem stralRenrechtlichen
Begriff und damit der Beschilderung durch das Zeichen 325 StVO (Spielstralde)
gleichzusetzen, sondern l&sst die Art der baulichen und stral3enrechtlichen Umsetzung offen.

Auf als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Geh- und
Radweg festgesetzten Bereiche ist die Nutzung durch FuRganger und Radfahrer zulassig.

Innerhalb der Baugebiete kénnen die Eigentiimer private ErschlieBungswege errichten.

Im Bereich von Knotenpunkten ist ein ausreichendes Sichtfeld nach RASt 06 zu gewabhrleis-
ten. Innerhalb dieses Sichtfeldes und in einer Hohe zwischen 0,80m und 2,50m sind parken-
de Fahrzeuge, Einbauten und Bewuchs nicht zulassig.

Vzul.= 50 km/h \ ] S @]
g = T - | 7T
(3 | \‘IL\~ e Fatrsteifen I
—.é:.\...* m R
frezuhaltendes Sicheld (Kfz) -U Gehweg
I - I
70m ‘ 70m

Abb. 16: Knotenpunkte nach RASt 06

In der Anlage 4 zum BBP sind die einzelnen Sichtfleder fiir alle Knotenpunkte der 1. Anderung
des BBP dargestellt.
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5.4.2 Flachen fur Stellplatze

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze ohne Uberdachung und
Zufahrten zugelassen, soweit sie den Zulassigkeiten der SachsBO entsprechen.

Uberdachte Stellplatze wie Carports und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze vorzuhalten. Als Stellplatz kann auch eine
Auffahrt zu einer Garage 0.4. angerechnet werden, sofern sie in ihren Abmessungen den
Anforderungen eines Stellplatzes gentigt.

Far nicht der Wohnnutzung dienende Nutzungen in den Baugebieten sind notwendige
Stellplatze fir Besucher, Eigentiimer / Betreiber und Nutzer der Anlagen und Einrichtungen
innerhalb des Grundstiickes in maximaler Anzahl (Hochstmald) entsprechend der
Verwaltungsvorschrift zur  Sachsischen Bauordnung (VwVSachsBO) vorzusehen.
Abweichungen sind ausnahmsweise zulassig und konnen bei der Gemeinde/
Bauaufsichtsbehdrde beantragt werden.

Stellplatze sind mit Bauantrag durch den jeweiligen Bauherrn nachzuweisen.

Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen, Carports etc. unterliegt den Vorgaben der
sachsischen Garagen und Stellplatzverordnung (SachsGarStellplvVO) in der jeweils giltigen
Fassung. Bei Errichtung eines Carports in den Wohngebieten WA3, WA7, WA8, WA12 und in
den Mischgebieten MI2 und M3 st jeweils ein entsprechender Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 12 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis
Leipzig, Untere Denkmalschutzbehdrde, zu stellen.

5.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Generell soll im Planungsgebiet die Leitungsfihrung innerhalb der Offentlichen
ErschlieBungsstraBen erfolgen. Fir entsprechende technisch notwendige Anlagen kénnen
Flachen aul3erhalb des Stral3enraumes in Anspruch genommen werden. Die wesentlichen fur
die Leitungsfihrung notwendigen Flachen befinden sich in den 6ffentlichen
ErschlieBungsstralRen und den daran angrenzenden Geh- und Radwegen.

Die Anbindungen an das bestehende Leitungsnetz erfolgen Uber bereits mit den Tragern
vorabgestimmte Trassenfuhrungen, die sich ebenfalls auf 6ffentlichen StraRen befinden.

Folgende Leitungs-, Wege und Pegelrechte werden festgesetzt:

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind zugunsten der jeweiligen Versorgungstréager der Abwasser- und
Trinkwasserversorgung, Energieversorgung, Telekommunikation, Gasversorgung
Leitungsrechte festgesetzt. Eine Befahrung mit Rettungsfahrzeugen ist zulassig.

Diese Festsetzung dient einer gesicherten Ver- und Entsorgung des Plangebietes.

Die Grundwassermessstellen in den Gebieten WA6 und WA13 sollen an diesen Stellen
erhalten bleiben, um weiter Messergebnisse liefern zu kdnnen, deren Auswertung im Interesse
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der Allgemeinheit ist. Ein Versetzen der Grundwassermessstellen ware mit Aufwand fiir die
Veranlasser und Betreiber verbunden und wirde zu erhdhter Kostenbelastung fur die
Eigentimer der Flachen fihren. Das Geh- und Pegelrecht fir die Betreibung
Grundwassermessstellen wird als L1 ausgewiesen. Eine sinnvolle Grundstiicksausnutzung
mit baulichen Anlagen bleibt den Grundsttickseigentimern weiterhin in ausreichendem Malf3
maoglich. Der Betreiber der Messstellen darf das Grundstlck betreten.

5.6 Grunordnerische Festsetzungen

5.6.1 Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen ,,06“ Griinflache sind Baume und Straucher heimischer Herkunft als

Solitarbaume und/oder Baumreihen/-gruppen und Einzelstraucher, Strauchgruppen, Hecken
gem. Artenliste unter Punkt 10.4 der textlichen Festsetzungen anzupflanzen. Die Pflanzung
hat so zu erfolgen, dass Solitdarbdume und Baumgruppen/-reihen sowie Strauchpflanzungen
so angeordnet werden, dass ein Parkcharakter erzielt wird.

Fur Straucher wird eine Mindestpflanzqualitat Hohe 60-100 cm, 2x verpflanzt und fir Baume

Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt festgesetzt.

Private Grinflachen

Innerhalb der privaten ,,p*“ Flachen zum "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sind gemaf § 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB Bluh-/Pflanzflachen fiir Geholze wie

folgt anzulegen:

- Bluhwiese: zum Begrunen ist die Regelsaatgutmischung RSM 7.2.2 gem. FLL
Regelsaatgutmischungen Rasen zu verwenden

- Solitarbaume sind mit einem Stammumfang von 16-18 cm, 3x verpflanzt als Hochstamm

gemal Artenliste unter Punkt 10.4 zu pflanzen

- als Straucher sind Heister ab einer Hohe von 1,20m gemaf Artenliste unter Punkt 10.4 der

textlichen Festsetzungen zu verwenden

-Bauliche Anlagen innerhalb der privaten Flachen zum "Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen" sind unzuléssig.

Private Grundstiicksflachen

nan

Die in der Planzeichnung mit dem Buchstaben "p" gekennzeichneten Flachen werden als
private Grunflachen mit Zweckbestimmung " Flachen fir das Anpflanzen von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal 89 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.
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Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Baum der Pflanzenliste unter Punkt
10.4 der textlichen Festsetzungen fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Die Festsetzungen zu Grunflachen erfolgen, um das durchgriinen des Plangebietes zu
gewahrleisten und attraktiver zu gestalten.

5.6.2 Artenliste

Baume:

Ahorn Acer spec.
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Schwarznuss Junglans nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Straucher/Hecken:

Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnlicher Schneeball Viburnum spec.
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

5.6.3 Durchfiihrung der MaBnahmen

Die festgesetzten Malinahmen unter Punkt 10.2 und 10.3 sind durch die Bauherren spatestens
1 Jahr nach Beginn der BaumalRnahmen umzusetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

in gleicher Qualitat zu ersetzen.

5.6.4 MaRnahmen Artenschutz

Die Herrichtung des Baufeldes hat entsprechend 8 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen dem 01.

Oktober und dem 28.Februar des jeweiligen Jahres zu erfolgen.
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Vor Beginn der Baumalinahmen ist Jahreszeiten abh&ngig eine Nachkontrolle der
Vegetationsflachen auf Vorkommen von Zauneidechsen und/oder Amphibien durchzufuhren.
Spalten, Nester und/oder Hohlen in Geholzen sind vor Durchfihrung von Fall- und
RodungsmaRnahmen auf Nist- und/oder Uberwinterungshabitate zu kontrollieren. Bei der
Feststellung von sich darin befindlichen Individuen ist die Fallung bzw. Rodung zu unterlassen

und die zustandige untere Naturschutzbehérde zu informieren.

5.6.5 KompensationsmaRnahmen

Die Festsetzungen der 1. Anderung zum Bebauungsplan Kahnsdorf Nord bleiben
nachweislich hinter den Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.11.2013
zuriick (Anlage 5). Eingriffe und Versiegelungsgrad fallen geringer aus, so dass keine weiteren
KompensationsmafRnamen uber die im Rahmen des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord vom
26.11.2013 getroffenen und bereits durchgefiihrten Kompensationsmaflnahmen festgesetzt
werden missen. Die in Anlage 5 berechneten Flachen beziehen sich auf die neuen
Flachenbilanz der 1. Anderung des BBP. Die hier ermittelten Flachen werden den Flachen aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan gegenibergestellt. Die Berechnung erfolgt auf der zum
rechtskraftigen BBP erstellten Biotopkarte und den darin bewerteten Biotopwerten. Die
Flachenbilanz zur 1. Anderung des BBP weist nach, dass der Flachenverbrauch und damit die
Bewertungspunktzahl hinter der Bilanz des rechtskraftigen Bebauungsplanes zurtickbleibt.
Der berechnete Ausgleich im rechtskraftigem BBP betragt 282 Werteinheiten fur die 1.

Anderung des BBP sind nur noch 196 Werteinheiten notwendig.

5.6.6 okologische Baubegleitung

Fir die Umsetzung der baulichen MalRnahmen und Kompensationsmafl3nahmen ist eine
okologische Bauiiberwachung zu beauftragen. Die Uberwachung ist von einer fachlich
geeigneten Person vorzunehmen. Die Uberwachung ist zu protokollieren. Die Protokolle sind
unmittelbar nach Ihrer Erstellung mindestens monatlich der unteren Naturschutzbehorde
zuzusenden. Verzégerungen sind zu begriinden. Den mit der 6kologischen Bautiberwachung
beauftragten  Personen sind die  naturschutzrechtliche  Stellungnahme, die
artenschutzfachlichen Ausfihrungen und der Umweltbericht zu tibergeben.

Inhaltlich sind die ausfihrenden Firmen mit den naturschutzrechtlichen Belangen vertraut zu
machen. Den Hinweisen der oOkologischen Bautiberwachung ist Folge zu leisten. Bei
Todfunden ist die UNB zu unterrichten. Bei Vorfinden von Brutvogeln ist der Brut- und

Aufzuchtvorgang abzuwarten. Die Arbeiten sind zu unterbrechen.
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Weiterhin behalten die Griinordnerischen und Artenschutzrechtlichen MalRnahmen

aus dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan weiterhin ihre Giltigkeit.

5.7 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen wurden fir die Ableitung von Regenwasser,
Schmutzwasser und fur die Abfallbeseitigung festgesetzt. Unter Ver- und Entsorgungs-
anlagen werden auch die notwendigen Leitungstrassen zur Zu- und Abflhrung der

entsprechenden Medien verstanden.

Versorgungsflache westlich neben dem Weq 10 fiir Regenwasser und Schmutzwasser

Das Regenwasser wird in einem Rohrsystem gesammelt zugefiihrt und in den Kahnsdorfer
See eingeleitet. Innerhalb der Versorgungsflache sind Anlagen zur Reinigung, Speicherung
und Ableitung von Regenwasser zulassig. Weiterhin ist zul&ssig die Errichtung eines
Hauptpumpwerkes fir die schmutzwasserseitige ErschlieRung.

Versorgungsflachen nordostlich der Stralle 2 fir Regenwasser (Abwasser RW)

Das Regenwasser wird in einem Rohrsystem gesammelt zugefihrt und in den Kahnsdorfer
See eingeleitet. Innerhalb der Versorgungsflache sind Anlagen zur Reinigung, Speicherung
und Ableitung von Regenwasser zulassig.

Wertstoffsammelstelle an den Wegen 3 und 7

Innerhalb der Flache dirfen Millcontainer zur Wertstoffsammlung aufgestellt werden. Die
Abholung der Wertstoffe erfolgt von der ausgewiesenen Aufstellflache. Bezlglich der
Aufstellung von Wertstoffsammelcontainer ist die Zustimmung des zustandigen

Entsorgungsunter-nehmens einzuholen.

5.8 Immissionsschutz und Energiestandard

Schall-, Staub- und Geruchsschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete betragen tags/nachts 55/45
dB(A) und fiur Mischgebiete 60/50 dB(A). Die genannten Orientierungswerte kdnnen im Rahmen

der Bauleitplanung abgewogen werden.

Westlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet ,Gestlit Kahnsdorf‘. Um den

Immissionen und Emissionen aus dem Gestit Kahnsdorf zu entsprechen, wurde im westlichen
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Plangebiet ein Mischgebiet als ,Pufferzone® zwischen Gewerbegebiet und allgemeinen

Wohngebiet festgesetzt. Dies berticksichtigt die Schallprognose vom 30.06.2007.

Im &stlich an das Plangebiet angrenzende Sondergebiet SO 15 ,Hafen“ des Bebauungsplanes
.Lagune Kahnsdorf® sind Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Nur l&rmarme
Nutzungen wie Lagerhallen, Bootsanliegeplatze und touristisches Kleingewerbe sind
zugelassen. Durch diese Festsetzungen werden keine Konfliktsituationen geschaffen.

Bei Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Gerate- und
Maschinenschutzverordnung) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so festzulegen, dass der

Ruheanspruch der Anwohner gewahrleistet werden kann.

Um dem Klimaschutz auch auf kommunaler Ebene besser zu entsprechen, sollen neu zu
errichtende Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA3 — WAL3 einen besonders

gunstigen Jahresenergieverbrauch aufweisen.

Daher ist zwingend darauf zu achten, dass in den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA13
fur neu zu errichtende Gebdude mit Aufenthaltsraumen die Bauprodukte und die
Energieversorgung so zu wahlen sind, dass der spezifische Jahresenergieverbrauch von 30

kWh/m2a nicht Uberschritten wird.
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5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung
baulicher Anlagen

Um das Strafen- und Ortsbild zu verbessern und einen &asthetischen Ortsteil zu schaffen,

werden folgende Bauvorschriften in den Bebauungsplan Gbernommen:
5.9.1 Erscheinungsbild

Die baulichen Anlagen miussen in ihrer duBeren Gestalt einen eindeutigen Bezug auf das
vorhandenen Ortsbildes aufweisen und dem Siedlungscharakter der Ortslage Kahnsdorf
entsprechen. Regionaluntypische Hauser wie spanische Finka, Schwarzwaldhaus,

Blockbohlenhaus, Naturstammhaus aus Rundhdlzern etc. sind nicht zuldssig.
5.9.2 AuRenwande

Zur Erhaltung und Gestaltung des Ortshildes sind AuBenfassaden als Putz- und/oder
Holzfassaden zulassig. Der Hellbezugswert fir die Fassadengestaltung muss einen Wert
zwischen 40 und 70 aufweisen. Der Grad der Buntheit der gewahlten Farben darf auf einer
Skala von 0 (keine Farbsattigung) und 100 (hdchste Farbsattigung) zwischen 05 und 35
betragen. Bei der farblichen Gestaltung der Gebaude sind grelle und intensive Farbtone

grundsatzlich nicht zuléssig. Helle und Pastellfarben sind zuléssig.

Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen an Fassaden sowie das Anbringen von Satelliten-

und/oder Antennenanlagen an den der StrafRe zugewandten Fassaden sind unzulassig.

Aus stadtebaulichen Griinden, insbesondere im Hinblick auf eine optisch harmonische
Gesamtwirkung der neuen Baugebiete und des adaquaten Einfligens in vorhandene
Strukturen, werden fir das Bebauungsplangebiet Festsetzungen zur farblichen Gestaltung
getroffen. Zulassig sind helle Farben bzw. Pastellfarben. Zur besseren Nachvollziehbarkeit
dieser Regelung fur die zukinftigen Bauherren werden in den Festsetzungen Werte zu
Farbton, Grad der Buntheit und Helligkeit vorgegeben, da Farben nach diesen

Grundeigenschaften in der Praxis generell geordnet werden kdnnen.

Alle Farben, die das menschliche Auge wahrnehmen kann, unterscheiden sich durch diese
drei Merkmale. Der Helligkeitswert gibt die Helligkeit einer Farbe und somit ihre Relation zu
weild und schwarz an. Der Grad der Buntheit definiert die Sattigung einer Farbe. Je hoher der
Wert, desto bunter erscheint die Farbe. Ein angegebener Wert fir den Grad der Buntheit von
35 bedeutet dabei, dass der Weilianteil mindestens 65 betragen wird. Die Art der Buntheit wird

durch den Farbton gekennzeichnet.
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Farbtone, die bei den durchschnittlichen Betrachtern tendenziell ein Stdrempfinden auslésen
konnen, sind nicht erwiinscht und werden ausgeschlossen. Durch diese Festsetzungen ist ein
gewisser Spielraum fir eine individuelle Farbwahl bei der Gestaltung gegeben, ohne die
Herausbildung eines einheitlichen und harmonischen Erscheinungsbildes der Siedlung zu
gefahrden.

5.9.3 Dachformen/ Dachgestaltung

Als zulassige Dachformen werden Flachdacher (ausgenommen der Mischgebiete) mit und
ohne Dachbegrinung, Pultdacher, versetzte Pultdacher, Satteldacher (Dachneigung 30° bis
45°) und Walmdacher (Dachneigung 25° bis 35°) festgesetzt. Tonnendacher und
Pagodendacher sind nicht zugelassen.

Als Dachdeckungsmaterial sind ortstypische Dachziegel, Dachbleche, Dachbahnen bzw.
vergleichbare Materialien zu verwenden. Das Dachziegelmaterial ist in ortstypischer
Ausfuhrung zu wahlen (naturrot, ziegelrot, kastanie, dunkelbraun, altfarben, granit, steingrau,
schiefergrau). Glanzende und glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

Die Eindeckung der Dacher mit Reet ist unzulassig.
Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Flachdacher unzulassig.

Diese Festsetzung wird getroffen, da diese grol3en Gebaude eine ortsbildbestimmende Wir-
kung haben. Es soll gesichert werden, dass typischerweise im landlichen Raum vorkom-
mende Dachformen wie das Satteldach optisch gegentiber eher aus dem technischen Be-
reich stammenden Dachformen wie dem Flachdach oder dem Pultdach dominieren und so

Kahnsdorf als attraktiver Ort weiterhin erhalten bleibt.
5.9.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen, die als AuRenanlagen der Fremdwerbung dienen und damit eine eigenstén-
dige gewerbliche Nutzung darstellen, sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur in direkter
Verbindung mit der ausgetbten Nutzung zulassig. Schriftziige, Graphiken und Symbole sind

zwingend mit der Bauverwaltung abzustimmen.

Unzuldssig sind Anlagen mit wechselndem oder beweglichem Licht oder Ruckstrahlsschilder

sowie Anlagen aus von innen beleuchteten Kunststoffkésten.
5.9.5 Solaranlagen

Solaranlagen sind in der Freiflachenaufstellung unzuléassig. Windkraftanlagen sind nicht zu-

lassig. Funkmasten und Funkmastanlagen sind unzul&ssig.

Technische Einfriedungen (Solar- oder PV Anlagen) sind nur dann zulassig, wenn sie sich in

die Dachflache einfigen und sich der Umgebung gestalterisch unterordnen.
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5.9.6 Einfriedungen

Die Einfriedung ist in ortstypischer Auspragung zu wahlen und somit kleinteilig und mit
stehenden Formaten auszufiihren. Hohe Mauern oder Tore sind unzul&assig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind stral3enseitige Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,50 m zuladssig. An Grenzen zu Offentlichen Flachen ist die Errichtung von
Maschendrahtzaunen, Jager- und Holzflechtzdunen unzulassig. Der Abstand zu 6ffentlichen
StralBenverkehrsflachen betragt mindestens 0,50m.

Um den Richtlinien der RASt 06 zu entsprechen, sind innerhalb der Sichtbereiche an den
Knotenpunkten der Verkehrsflachen durfen Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen durch Strauch- und Heckenpflanzungen sind mit Gehdlzen der Gehdlzliste

"Strauch- und Heckenpflanzen" mit der dort aufgeftihrten Pflanzqualitat auszufthren.
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5.10 Hinweise

5.10.1 Baugrundgutachten/ Standsicherheitshinweise:

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischen Belangen (z.B.
Baugrundgutachten) durchgefiihrt, sind die Ergebnisse gemaf § 15 SachskKrwBodSchG (6)

der Gemeinde Neukieritzsch zur Verfligung zu stellen.

Standsicherheitsnachweise
Fur die BaumaRnahmen ist durch die Bauherren zur naheren Quantifizierung der ortlichen
Baugrundverhaltnisse eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung gemaf DIN 4020 / DIN
EN 1997-2 durchzufihren.

Fur die innerhalb der Abschlussbetriebsplangrenze liegenden Béschungen der Teilrestldcher
Hain und Kahnsdorf des ehemaligen Tagebaues Witznitz liegen folgende
Standsicherheitsnachweise im Planfeststellungsverfahren der LMBV vor:

Komplexgutachten

052/001/11 - TRL Hain vom 9.4.1999

Komplexgutachten

052/001/13 - TRL Kahnsdorf vom 17.02.2001

Danach sind die Béschungen entsprechend der Nutzungszielstellung laut Braunkohlenplan
ausreichend standsicher.

Bebauungen und damit gegebenenfalls erhdhte Lasteintragungen auf das
Restlochrandbdschungssystem sind bei der bergbaulichen Sanierung nicht beriicksichtigt
worden. Mit der geologischen Einschatzung von dem Baugrundbiro FCB zum
Gesamtbdschungssystem (07.2021), wird nachgewiesen, dass das Baugebiet keinen

Einfluss auf das Boschungssystem des Tagebaus hat.

Als Grundlage fir die zu erstellende bodenmechanische Beurteilung kdnnen oben genannte
Standsicherheitsnachweise durch die LMBV zur Verfiigung gestellt werden.

Die durch die Bauherren beizubringenden Baugrunduntersuchungen ist speziell fur lhre
Nutzung und die Standsicherheit lhres Bauwerkes zu erstellen. Als Ergebnis sind
entsprechende Griindungen fur die baulichen Anlagen zu wéhlen.

Restsetzungen der Tagesoberflache sind auch bei verwahrten Strecken und Filterbrunnen,

nicht vollig ausgeschlossen werden.
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In der norddstlichen Randlage des B-Plangebietes (Teile Allgemeines Wohngebiet WA 10 und
WA 13) ist eine Uberschneidung mit der Sicherheitslinie des Braunkohlenplanes gegeben. Die
Sicherheitslinie ist im Bebauungsplan nachrichtlich aufgenommen. Fir Bebauungen zwischen
den ehemaligen Abbau- bzw. Verkippungskanten und der Sicherheitslinie gilt eine
Bauwarnung, bis diese nach Flutungsabschluss und Beurteilung durch das
bodenmechanische Abschlussgutachten aufgehoben wird. Grundsatzlich sind auch diese
restlochnahen Bereiche bebaubar, allerdings muss bei derartigen Vorhaben objekt- und
situationsbezogen sowohl der Baugrund als auch die Standsicherheit des
Restlochbdschungssystems unter Berticksichtigung der verénderten Lasteintragungen durch
die vorgesehenen Bauvorhaben gepriift bzw. nachgewiesen werden. Der Nachweis ist der
LMBYV im Rahmen ihrer bergrechtlichen Verantwortung fir den ehemaligen Tagebau Witznitz
Zu Ubergeben.

Gemall § 8 GeolDG sind geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen dem
Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) spatestens zwei Wochen vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Es wird empfohlen fur derartige Anzeigen das Online-Portal
des LfULG ,ELBA.SAX® zu nutzen. Die mit der Untersuchung gewonnen Bohrprofile und
Laboranalysen sind spatestens nach drei Wochen sowie Einschatzungen, Bewertungen,
Schlussfolgerungen und Gutachten spatesten nach 6 Monaten nach Abschluss der Arbeiten
an das LfULG zu Ubergeben (8 9;10 GeolDG).

5.10.2 Radonschutz

Aufgrund des neuen Strahlenschutzgesetztes und der Strahlenschutzverordnung vom
31.12.2018 muss bei Errichtung von Gebduden mit Aufenthaltsraum o. Arbeitsplatzen
geeignete MaRnahmen treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden (88 121 - 132 StrISchG (2)/ 88§ 153 - 158 StriSchV (3).

5.10.3 Archéologie
Wahrend der Bodenaushubmalfinahmen ist sorgfaltig auf geschichtliche Funde zu achten. Die

auszufihrenden Firmen sind schriftich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG hinzuweisen. Die Zustandige Fachbehérde ist das
Landesamt fir Archaologie Sachsen: Tel. 0351/ 89260
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5.10.4 Vermessungs- und Grenzmarken

In der Ortlichkeit vorhandene Vermessungszeichen und Grenzmarken unterliegen, soweit sie
nicht nach § 27 SachsVerG geschutzt sind, dem Schutz des 8 17 des Gesetzes zur Ausfihrung
des Flurbereinigungsgesetzes und zur Bestimmung von Zustandigkeiten nach dem
Landeswirtschaftsanpassungsgesetz (AGFlurG) in Sachsen.

Diese sind nicht einzubringen, zu veréandern, zu entfernen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
Ihre Verwendbarkeit ist nicht zu beeintrachtigen. Sollte diese unumganglich sein, ist die
Teilnehmergemeinschaft Witznitz beim Landratsamt Landkreis Leipzig - Vermessungsamt,
Leipziger StralRe 67, 04552 Borna vorab zu benachrichtigen und mit dieser das weitere

Vorgehen abzustimmen

5.10.5 Immissionsschutz

Im Bereich des Immissionsschutzes wird auf die Verordnung Uber die kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV, insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 der 1.
BISchV, hingewiesen

Zu Vermeidung von schalltechnischen Konfliktpotential fiir die Auswahl und Aufstellung von
Luft-Warmpumpen (und/ oder Klima-, Kiihl- oder Liftungsgeraten) sind die Hinweise des ,LAI-
Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® Stand
28.08.2013, aktualisiert durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020 zu beachten.

5.10.6 Abfall

Um die Abfallentsorgung im Untersuchungsgebiet zu gewahrleisten, sind die 6ffentlichen
ErschlieBungsstralen nach den Vorgaben der RAST 06 zu konzipieren. Die Entsorgung
erfolgt dann gemanR § 16 Abs. 2 AWS.

5.10.7 Altlasten

Im Plangebiet existiert eine Altlastenverdachtsflache (Kennzahl 79200212, Tagesanlagen
Tagebau Witznitz). Das sachsische Altlastenkataster (SALKA) kennzeichnet. Das Sachsische
Altlastenkataster (SALKA) kennzeichnet damit einen Altstandort fir die Tagesanlagen des
ehemaligen Tagebaues Witznitz. Der Standort ist als sanierte Altlast eingetragen und wird im
Altlastenkataster unter Punkt Handlungsbedarf als "belassen” eingestuft. Laut Aussage der
Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV, Walter-Kéhn-
Stral3e 2, 04356 Leipzig) ist ein altlastenbezogenes Grundwassermonitoring nicht notwendig.
Nach Mitteilung der LMBV wurden nach dem Abbruch aller Gebdude und Anlagen im Rahmen
einer Nacherkundung zur Beseitigung von Unklarheiten beziglich evtl. Restbelastungen

Untersuchungen durchgefuhrt. An drei Standorten wurde ein leicht erhéhter Schadstoffgehalt
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im Boden festgestellt. Diese Erhohung stellt nach Aussage der LMBV keine Geféhrdung dar,
da die jeweiligen Eingreifwerte nicht Gberschritten werden. Bei einer zukinftigen Bebauung
kann der Bodenaushub aber nicht vor Ort wiederverwertet werden, sondern muss
ordnungsgemaln entsorgt werden. Die drei betroffenen Stellen sind in der Planzeichnung, Teil
I des Bebauungsplanes dargestellt worden. Weiterhin erklarte die LMBV, dass im Erdreich an
vier Stellen die Fundamente nur bis 1,0 m unter Gelandeoberkante berdumt worden sind.
Diese Bereiche sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt worden. Von
den zurlckgebauten Klargruben sind in 3 bis 5 m Tiefe die perforierten Bodenplatten im
Erdreich verblieben. Diese Bedingungen sind bei der Planung und Errichtung von baulichen
Anlagen durch die Bauherren mit zu berlcksichtigen, da sie zu erhéhten Aufwendungen fihren
koénnen.

Kontaminierte Bereiche sind laut LMBV soweit saniert, dass eine Gefahrdung der Schutzguter
ausgeschlossen ist. Das betrifft den Pfad Boden - Grundwasser und den Pfad Boden -
Mensch, einschlieRlich der Nutzung als Wohngebiet.

Gemall 8§ 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachsKrwBodSchG) haben die Verpflichteten nach 8 4 Bundesbodenschutzgesetz
(BodSchG) die ihnen bekannt gewordenen oder von ihnen verursachten schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten unverziiglich der zustdndigen Behdrde mitzuteilen.
Sollten bei BaumalRnahmen Altlasten angetroffen werden oder sonstige Hinweise zum
Vorliegen einer Altlast vorhanden sein, sind die Eigentimer sowie Verfligungs- und
Nutzungsberechtigte von Grundstiicken verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen unverziglich gegentber der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Werden bei ErschlieRungsarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren
und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist Uber eine Verwertung/
Behandlung oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Nicht

kontaminierter Bodenaushub, Bauschutt ist einer Verwertung zuzuftihren.

5.10.8 Boden

Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichern (§ 202 BauGB) und
nach der Baumalnahme wieder einzubringen. Nicht zu Giberbauende Vegetationsflachen sind
vom Baubetrieb freizuhalten. Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu
gewinnen und zu lagern. Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und
Verunreinigungen mit Abfallen und Reststoffen sind gemal § 5 (2) Kreislauf-Wirtschaftsgesetz
| Abfallgesetz (Krw-/AbfG) nicht zulassig. Eine Uberschiittung von Oberboden mit

Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso unzulassig wie die Abdeckung andersartiger
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Stoffe mit Boden. Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer
Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtung, Verndssung und Erosion vermieden
werden. Im Rahmen der Errichtung oder des Umbaus von baulichen und betrieblichen Anlagen
kann die Zwischen- oder Umlagerung von Bodenmaterial erfolgen, wenn das Bodenmaterial
am Herkunfts- / Entnahmeort wiederverwendet wird (8 12 BBodSchV).

Aufgrund der durch den ehemaligen Braunkohlebergbau gepragten Nutzungsgeschichte ist
die nattrliche Schichtenabfolge unterschiedlich stark anthropogen tberpréagt worden, so dass
u.a. inhomogene Auffiillungsbdéden mit wechselnder Machtigkeit und Zusammensetzung auf
den vorhandenen gewachsenen Boden vorhanden sein kénnen.

Fur das Bauvorhaben wurde eine spezifische Baugrunduntersuchung durchgeftihrt. In den
obersten 0,35 m bis 2,50 m wurde auch auR3erhalb der ehemaligen Tagesanlagen Auffillung
anthropogener Schichten erkundet. Die gréReren Machtigkeiten befinden sich vor allem im
Bereich der Altgebéude der Tagesanlagen. Im Horizont der anthropogenen Aufflllung ist mit
Fundamentresten und Betonplatten bis ca. 2,5 m Teufe zu rechnen, die einen erhdhten
Aufwand bei der Herstellung von Baugruben und Fundamenten verursachen. Darunter folgt
im Ostlichen Bereich L6Rlehm bis in eine Teufe von 4,15 m.

Unter dem Lehm wurden Kiese und kiesige Sande erkundet. Im westlichen Bereich stehen
Uberwiegend Sande und Kiese an. Die anstehenden bindigen Schichten weisen in der Regel
eine geringe Versickerungsfahigkeit auf und sind als frost- und wasserempfindlich zu
klassifizieren. Ein Materialaustausch der bindigen Béden unter Fundamenten und
Bodenplatten sowie der Einbau von Polsterschichten sind angezeigt. Fur die

Bauausfuhrung sollten Planumsabnahmen erfolgen, wo die vorhandenen Bedingungen

kontrolliert werden kdnnen. Vernasste Boden im Planum sind zusétzlich auszutauschen.

5.10.9 Grundwasser

Fur das Bauvorhaben wurde eine spezifische Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Mit
Grundwasser ist in 2,0 bis 3,0 m Teufe zu rechnen. Flurnahe Grundwasserstande sind
dennoch nicht auszuschlieen. Angaben zu den Grundwasserstanden sind nur unter
Betrachtung der hdhenmaligen Situation Vor-Ort einschlief3lich detaillierter Kenntnisse zum
Baugrund mdglich. Dies ist bei den standortkonkreten Baugrunduntersuchungen, die durch
die Bauherren zu erbringen sind, zu beachten. Diese sollen auch die aktuellen prognostischen
hydrogeologischen Randbedingungen bericksichtigen.

Der pH-Wert des Bodens ist mit 4,3 ermittelt worden. Das Wasser wurde als sehr stark
betonangreifend eingestuft, die Stahlaggressivitat als mittel bis gering klassifiziert. Die Folgen
des Grundwasserwiederanstieges nach der Einstellung der bergbaulichen Entwésserung im

Bereich der ehemaligen Tagebaue Witznitz und Bockwitz, zu denen
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auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kahnsdorf Nord" gehért, sind bei der

Errichtung von baulichen MaRnahmen zu bertcksichtigen.

5.10.10 Sulfatgehalt im Boden
Fir das Bauvorhaben wurde eine spezifische Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Die

untersuchten Proben ergaben eine hohe Belastung durch Sulfat. Das gilt auch fur das
Grundwasser. Der festgestellte hohe Sulfatgehalt (z.T. > Z2) bedingt eine Neutralisation der
Bdden fiur geplante BewuchsmalRnahmen. Die erforderlichen Mengen sollten daher
entsprechend der eingesetzten Pflanzen agrartechnisch abgestimmt werden. Fir den
Wiedereinbau dieser Boden als Hinterflllung sind nur gedichtete Bauweisen einsetzbar.

Entsprechende Abstimmungen mit der zustandigen Behorde sind fir diesen Fall angezeigt.

5.10.11 Kampfmittel
Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittel im Boden vor. Bei jeglichen Munitionsfunden ist die
Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst - oder die

nachste Polizeidienststelle sofort zu verstandigen.

5.10.12 Ehemalige Untertagesanlagen

Der nordliche und westliche Teil des Planungsgebietes befindet sich in einem Gebiet mit
unterirdischen Hohlraumen, die dem Geltungsbereich des Bundesberggesetzes unterliegen
(= Grubenbaue unter Bergaufsicht). Die gesamten bekannten ehemaligen Untertagesanlagen
sind nachrichtlich in der rechtskréaftigen Fassung des Bebauungsplanes 2013 aufgenommen
worden. Sie sind grofdtenteils verwahrt. Die Verwahrungsdokumentationen der
Versatzmalinahmen aus den Jahren 1986-1988, aus dem Jahr 1999 sowie dem Jahr 2010
liegen als Anlage der Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplanes aus dem Jahre 2013
bei. Handlungsbedarf besteht laut bergmannischem Risswerk noch fiir die Fallfilterbrunnen
und Wetterbohrldcher. Deren Verwahrung ist, vorbehaltlich der Budgetbereitstellung, ab dem
4. Quartal 2013 bis maximal zum 1. Quartal 2014 vorgesehen.

Dies hat die LMBV in ihrem Schreiben vom 21.12.2012 mitgeteilt. Im Zuge dieser MaRnahme
wird ebenfalls der noch offene Filterbrunnen im Norden des Bebauungsplanes gesichert.

Bei dem Pegel P163 handelt es sich um eine inaktive Messstelle, welche seitens der LMBV
nicht mehr benétigt wird. Die Verwahrung des Pegels wird seitens der LMBYV fur das 4. Quartal
2013 vorgesehen. Fir die noch zu verwahrenden Bereiche sind befristete Geh- und
Pegelrechte im Bebauungsplan fir die LMBV festgesetzt worden. Der Bereich der
unverwahrten Tiefbauanlagen, Brunnen und Grundwassermessstellen darf erst nach

Verwahrung durch die LMBV mit baulichen Anlagen tberbaut werden.
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Bei verwahrten unterirdischen HohlrAumen und Filterbrunnen ist ein Restrisiko hinsichtlich
Setzungen bzw. Sackung nicht auszuschlie3en. Zur Berechnung der Standsicherheit sind
Verwahrungen daher zu bericksichtigen. Entsprechende Griindungen sind fur die baulichen

Anlagen zu wéahlen.

Bei verwahrten unterirdischen HohlrAumen und Filterbrunnen ist ein Restrisiko hinsichtlich
Setzungen bzw. Sackung der Tagesoberflache nicht vollstandig auszuschlieen. Zur
Berechnung der Standsicherheit sind Verwahrungen daher zu bericksichtigen.

Entsprechende Grundungen sind fir die baulichen Anlagen zu wahlen.

5.10.13 Grundwassermessstellen

Innerhalb  des  Planbereiches sind  Grundwassermessstellen  vorhanden. Die
Grundwassermessstellen im Bebauungsplan sind mit einem Geh- und Pegelrecht festgesetzt.
Sie sind zu erhalten und ein ungehinderter Zugang zu gewéhrleisten. Eine Beseitigung der
Grundwassermessstellen ist nur mit Zustimmung der LMBV ma@glich.

5.10.14 Bergaufsicht
Das Gebiet steht noch unter Bergaufsicht. Vor Baubeginn ist durch das bauausfihrende

Unternehmen die Unternehmerkontrolle der LMBV mbH Uber Beginn und Ende der Arbeiten
unter der Fax-Nr. 0341/2222 2300 zu informieren. Eine bergrechtliche Bestellung der
ausfuhrenden Firma durch die LMBV mbH ist nicht notwendig. Flir Baumal3Bhahmen auf
unter Bergaufsicht stehenden Flachen ist ein Schachtschein bei der LMBV mbH,
Markscheiderei Mitteldeutschland zu beantragen. Um eine schnelle Bearbeitung des
Schachtscheines zu ermoglichen, ist der konkrete Schachtbereich anzugeben.

5.10.15 Baumschutzsatzung

Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Neukieritzsch sind zu

berticksichtigen.

5.10.16 Uberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet und wassergefahrdende Stoffe

Das Gebiet wird bis zu einem statistisch gesehen einmal alle 100 Jahre auftretenden
Hochwasser (HQ 100) der Wyhra durch Hochwasserschutzeinrichtungen geschitzt. Im
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten obliegt es rein rechtlich, den Nutzern selbsteigene
Schutzvorkehrungen durchzufihren und geeignete bautechnische Mallnahmen zur

Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzusehen.
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Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind bauliche und technische Vorkehrungen
zu treffen, die eine Geféahrdung des Untergrunds, des Oberflachenwassers wie auch des

Grundwassers ausschliefRen.

5.10.17 Grinordnerische Hinweise

Die MaRnahmen auflerhalb des Bebauungsplangebietes sollten vor der Aufnahme der
Bautatigkeit durchgefuhrt werden, um unter Bertcksichtigung der Entwicklungszeit nach
Bauende funktionsfahige Kompensationsmalinahmen vorweisen zu kénnen.
Begriinungsmaf3nahmen sind durch die jeweiligen Bauherren fachgerecht und spétestens in
der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode (Fruhjahr oder Herbst) durchzufiihren.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu

ersetzen.

5.10.18 Regenwasserbehandlung fiir die Baugebiete

Innerhalb der Baugebiete ist das anfallende Regenwasser zu fassen. Baugebiete, die nicht
Uber eine eigene Regenwasserbehandlungsanlage verfiigen, mussen ihr Oberflachenwasser
in das Regenwasserbehandlungssystem der ErschlieBungsstra3en einleiten. Eine Ableitung
des anfallenden Regenwassers in den Kahnsdorfer See darf nur Uber biologische
Reinigungsanlagen erfolgen und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach 88 Abs.1
WHG iv.m. 89 Abs.l Nr4 WHG. Fiur den Bau und Betrieb der
Regenwasserbehandlungsanlage ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach 867 Abs.1
SachsWG erforderlich. Fir die Errichtung der Einleitstelle am Kahnsdorfer See ist eine
wasserrechtliche Genehmigung nach 8§91 Abs.1 SachsWG erforderlich. Sowohl die Querung
des Grundstiicks als auch die Errichtung der Einleitstelle (Flurstiick 74/16 der Gemarkung
Zopen) ist mit dem Eigentimer schriftich zu vereinbaren. Der Bau der innerdrtlichen
Abwasserkandle ist entsprechend 867 Abs.4 SachsWG bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Alternative technische Ldosungen zur Reinigung des Regenwassers sind flr
private Anlagen zulassig, sofern diese bei der Genehmigungsbehérde beantragt und

entsprechend genehmigt werden.

5.10.19 Waldumwandlung

Zum Zeitpunkt der Genehmigung eines Bauvorhabens im ndrdlichen Teil des Plangebietes

(WA 6/Abwasserbeseitigungsanlage) muss die Waldumwandlungsgenehmigung vorliegen.
Der Antrag wurde am 22.06.2021 gemafd 88Abs.1 SachsWaldG an die Untere Forstbehorde
gestellt. Der Waldumwandlungsantrag umfasst die Beseitigung der in diesem Bereich

vorkommenden Waldflache. Lediglich Einzelbdume/Baumgruppen bleiben erhalten. Mit
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Beseitigung wird der Waldstatus aufgegeben, so dass der geforderte Mindestabstand von 30
m keine Beachtung mehr findet.
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6.0 Flachenbilanz

Abb. 14 - Die Gesamtflache betrdgt 12,64 ha. Hier in Prozenten dargestellt.
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