Gemeinde Neukieritzsch

1. Anderung des
Bebauungsplanes
,Kahnsdorf Nord”

OT Kahnsdorf

ZUSAMMENFASSSENDE ERKLARUNG
gemaR § 10a (1) BauGB

Neukieritzsch, 18.02.2022



Gemeinde Neukieritzsch
Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan ,Kahnsdorf Nord” OT Kahnsdorf 18.02.2022

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

1. Allgemeines

Mit dieser zusammenfassenden Erkidrung wird dem § 10a Abs. 1 BauGB Rechnung getragen, die
der in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf beizufligen ist. In der
Erklarung wird dargelegt in welcher Art und Weise Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan berucksichtigt wurden.

2. Geltungsbereich und Ziel der Planung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im nérdlichen Bereich der
Ortslage Kahnsdorf der Gemeinde Neukieritzsch, siidlich des Kahnsdorfer Sees. Das Plangebiet hat eine
GrofRe von ca. 12,65 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst nachfolgend aufgefuhrte Flurstiicke.
Flurstick Nr. 74/17; 74/20 T.a,; 74/18; 158/15 T.a.; 158/16; 158/17; 158/27; 158/28 T.a. 164/5;
194/3; 198/3; 198/4; 198/5

Ziel der Planung ist es, die mit rechtskraftigem Bebauungsplan, in der Fassung vom 26.11.2013
festgesetzten Mischgebietsflichen stadtebaulich neu zu ordnen. So soll die Art der baulichen
Nutzung fiir einen Grofteil des Plangebietes von einem Mischgebiet in ein allgemeines
Wohngebiet geandert werden. Teilflichen des Mischgebietes bleiben im Westen des
Geltungsbereiches der 1. Anderung erhalten. Die Anderung ist erforderlich, da innerhalb des
Gemeindegebietes Neukieritzsch keine baurechtlich genehmigten Wohnbaufldchen zur Verfiigung
stehen, jedoch ein zusatzlicher Wohnflichenbedarf fir die Verbandsgemeinde Neukieritzsch
nachgewiesen wurde und dies durch eine stetig hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
bekriftigt wird. Die Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb des Gemeindegebietes von
Neukieritzsch sind durch den aktiven Tagebau ,Schleenhain” auch Gber Jahre stark begrenzt. Mit
den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wird zudem ein Areal genutzt, was bereits bebaut
war und die Ortslage Kahnsdorf zum Kahnsdorfer See hin stddtebaulich abrundet. Mit der
Anderung der Art der baulichen Nutzung werden gleichzeitig ErschlieBungswege und
Grundstiickszuschnitte optimiert und aktuellen Bedirfnissen und Gegebenheiten angepasst.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord erfolgte hauptsachlich die
Anderung der Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet) sowie die
Optimierung und somit Anderung der ErschlieRungswege. Unverdndert blieb die Grundflachenzahl
(0,4) der Baufelder, so dass die festgesetzte Versiegelung der Baugrundstiicke identisch blieb. Die
StraRen und Verkehrswege wurden in ihrer Lage und Breite optimiert. Auch die Lage und
Ausdehnung von Griinflichen wurde leicht angepasst. Im Zuge dieser Anderungen erfolgte eine
Uberpriifung des bereits vorliegenden Umweltberichtes.
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Fir eine abschlieRende Beurteilung der Auswirkungen der gednderten Festsetzungen auf Natur
und Landschaft wurde ein Flachenvergleich erarbeitet. In diesem Flachenvergleich wird
nachvollziehbar dargestellt, dass die geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes hinter den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 26.11.2013 zuriickbleiben und somit durch die 1. Anderung weniger Flachen versiegelt
werden und die Eingriffe in Natur und Landschaft somit geringer ausfallen. Die Uberpriifung der
Ausgleichsbilanz ergab, dass ein um ca. 86 Wertpunkte geringer Ausgleich gegeniiber der
Erstaufstellung des Bebauungsplanes notwendig wire. Somit war es nicht erforderlich weitere
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen festzusetzen.

Die griinordnerischen Festsetzungen wurden im Vergleich zum Stand 11/2013 auf die aktuelle
Planung angepasst und konkretisiert. Dabei wurden die Hinweise aus den Offenlagen und der T&B-
Beteiligungen bericksichtigt.

Fir die auf den Artenschutz vorhabensbedingten Auswirkungen wurden Malnahmen zur
Vermeidung von Verbotsverletzungen festgesetzt.

4. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukieritzsch hat am 28.04.2020 auf seiner 6ffentlichen Sitzung
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kahnsdorf Nord” OT Kahnsdorf und
gleichzeitig die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neukieritzsch beschlossen. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden zum Vorentwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord, in der Fassung vom 12.10.2020, wurde in 6ffentlicher Sitzung
am 27.10.2020 beschlossen. Im Rahmen der Vorentwurfserarbeitung zur 1. Anderung erfolgte eine
Auseinandersetzung und Priifung des Umweltberichtes zum rechtskraftigen Bebauungsplan. Hier
wurde insbesondere ein Flachenvergleich durchgefiihrt, der eine Flachentbersicht zwischen den
Ausgleichsflichen des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Ausweisung Mischgebiet) mit den
Festsetzungen der 1. Anderung (allgemeines Wohngebiet/Mischgebiet) vergleicht. Es wurde
nachweislich dargestellt, dass die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord
hinter den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes zuriickbleiben. Die Erarbeitung
einer neuen Umweltbilanz war somit nicht erforderlich. Der Gemeinderat der Gemeinde
Neukieritzsch hat am 23.03.2021 auf seiner &ffentlichen Sitzung den Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord, Stand 03/2021, bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen, Begriindung, umweltrelevanten Flachenvergleich gebilligt und die Beteiligung der
Offentlichkeit, betroffener Behtrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange beschlossen. Der
vorgenannte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kahnsdorf Nord”, einschlieBlich
umweltrelevanter Stellungnahmen hat vom 01.11.2021 bis 03.12.2021 &ffentlich ausgelegen. Aufgrund
eines Formfehlers erfolgte eine wiederholte Beteiligung der Offentlichkeit. Der Gemeinderat hat nach
§1 Ans.7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit am 07.12.2021 gepriift. Die
Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 12.04.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bewertet
(Abwigungsbeschluss vom 27.07.2021) und in die Begriindung eingearbeitet, textliche
Festsetzungen wurden hinsichtlich ihrer Normenklarheit Uberarbeitet. Eine grundséatzliche
Plananderung war nicht erforderlich. Am 21.12.2021 wurde der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Kahnsdorf Nord” OT Kahnsdorf als Satzung beschlossen. Die Begrindung,
einschl. der umweltrelevanten Themen wurde gebilligt. Dem Landratsamt wurde die 1.Anderung
des Bebauungsplanes ,Kahnsdorf Nord” am 22.12.2021 zu Genehmigung Ubersandt. Die
Genehmigung durch das Landratsamt Landkreis Leipzig erfolgte zum 31.01.2022 unter dem
Aktenzeichen PG 18/21. Die Offentliche Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich am 18.02.2022
einhergehend ist die Satzung in Kraft getreten.



Gemeinde Neukieritzsch
Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan ,Kahnsdorf Nord” OT Kahnsdorf 18.02.2022

5. Beriicksichtigung der Beteiligungsverfahren / Abwéagung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen wurden durch die Biirger keine Stellungnahmen zum
Vorentwurf und Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kahnsdorf Nord” OT Kahnsdorf
abgegeben.

Aus den Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Hinweise geduBert, die bei der Entwurfsbearbeitung
beriicksichtigt wurden. Zur Kldrung der geduBerten Bedenken hinsichtlich Wohnflachenbedarf
wurde ein Wohnflichenbedarfsnachweis erarbeitet. Immissionsschutzrechtliche Bedenken
beziiglich des im Westen angrenzenden Sondergebietes ,Reiterhof” konnten durch eine
erweiterte  Schallimmissionsprognose LG19/2021 ausgerdumt werden. Hinweise zu
umweltrelevanten Themen wurden durch die Formulierung von griinordnerischen Festsetzungen bei
der Weiterbearbeitung beriicksichtigt.

Die zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen der Offenlage und T&B-
Beteiligung geduRerten Hinweise und Bedenken fuhrten im Rahmen der Abwagung zu
entsprechenden Anpassungen/Aktualisierungen/Erganzungen der Begriindung. Einzelne textliche
Festsetzungen wurde hinsichtlich der Normenklarheit ergdnzt. Durch die Stellungnahme des Bliros FCB
Espenhain wurde der Nachweis erbracht, dass die durchschnittliche Flachenlast aus Belastungen
durch Bauwerke wie Einfamilienhduser keine negativen Einwirkungen auf das
Randb6schungssystem haben. FCB Espenhain kommt mit seinen Untersuchungen zu dem Schluss, dass
keine Beeinflussung der globalen Standsicherheit des B6schungssystems aus den zu erwartenden
zuldssigen Nutzungen im Bebauungsplangebiet der 1. Anderung resultiert.

Die geduRerten Hinweise zur Uberdimensionierung der festgesetzten Wohnbauflichen wurde zur
Kenntnis genommen. Eine Anderung von Planinhalten erfolgte an dieser Stelle jedoch nicht, da die
Gemeinde Neukieritzsch mit dem Wohnflachenbedarfsnachweis rechnerisch nachvollziehbar
darlegen konnte, dass neben der erhdéhten Nachfrage nach Wohnbaufldachen, auch auf Grund
fehlender Alternativen und Entwicklungsmoglichkeiten an anderer Stelle innerhalb des
Gemeindegebietes die Anderung der Art der baulichen Nutzung vom Mischgebiet zu allgemeinen
Wohnbauflichen am Standort Kahnsdorf gerechtfertigt ist, ohne den Charakter des
Vorbehaltsgebietes fiir Erholung negativ zu beeintrachtigen. Der Eigenbedarf an Wohnbauflachen
wurde nachgewiesen.

Die vorgebrachten umweltrelevanten Hinweise zum griinordnerischen Flachenvergleich wurden
beachtet. Hier erfolgte eine nachvollziehbarere Darstellung der Nachweisfiihrung. Mit dem
Waldumwandlungsantrag vom 22.06.2021 wurden die Bedenken der Unteren Forstbehdrde
entkraftet. Grundsitzliche Plandnderungen bzw. der Planinhalte waren somit nicht erforderlich.

Insgesamt konnte nachgewiesen werden, dass das Vorhaben mit den offentlichen Belangen
vereinbar ist und (bergeordnete Planungen beriicksichtigt wurden. Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Neukieritzsch wird aktuell im Parallelverfahren gedndert und beriicksichtigt die
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kahnsdorf Nord. Andere Planungsvarianten
waren nicht moglich, da diese mit den stadtebaulichen Zielen und Entwicklungen der Gemeinde
Neukieritzsch nicht vereinbar sind.

Neukieritzsch, den 18.02.2022 7% Jhomas fefiriegel




