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EINLEITUNG

12

Réaumliche Einordnung und Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet

Das ca. 0,3 ha groRRe Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Neukieritzsch. Es liegt am
sudlichen Rand der Ortslage Neukieritzsch, im Auenbereich nach § 35 BauGB.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 80/29, 729/2, 730/1 und Teile des Flurstiicks
Nr. 80/28 der Gemarkung Neukieritzsch.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch die offentliche Verkehrsflache der Schleenhainer StraRe mit den
Flurstiicken Nr. 80/30, 729/1 und 730/2;

im Osten durch die ,Kleingartenanlage des Friedens" Flurstlick Nr. 730/2;

im Siden vom weiterfiihrenden Wirtschaftsweg auf dem Flurstiick Nr. 733/3 und den
privaten Flachen des Vorhabentragers mit Wirtschaftsgebaude, integrierter Wohnnutzung
und Pferdestall auf dem Flurstiick Nr. 729/3;

im Westen durch Flachen der Gemeinde Neukieritzsch, das Flurstiick Nr. 80/30 mit dem
vom Vorhabentrager gepachteten Griin-/Weideland, der privaten Stral3enverkehrsflache
"Zum Pferdehof" mit Wendeanlage als ErschlieBung fur das Wirtschaftsgebédude, einer
offentlichen Grunflache mit Spielplatz und Teilen des Flurstiicks Nr. 80/28.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist in der Abbildung auf dem Deckblatt bzw. in der
Planzeichnung dargestellt.

Eigentumsverhéltnisse
Die Flurstiicke Nr. 80/28, 80/29, 729/2 und 730/1 sind im Eigentum des Vorhabentragers.

Ausgangslage, Planungsanlass und -erfordernis

Am sudlichen Ortsrand von Neukieritzsch, sudlich der Schleenhainer StralRe existiert ein
landwirtschaftlich genutztes Wirtschaftsgebdude mit Pferdestall und Wohnnutzung sowie
angrenzendem Weideland.

Vom Vorhabentrager wird hier vorrangig Pferdehaltung und -zucht betrieben. Es sind eigene
aber auch Pensionspferde im Stall in Boxen als auch im Freien auf der Koppel untergebracht.
Zur artgerechten Haltung wird Uber die Besitzer und ergénzend auch Uber die Mitglieder des
"Reitsportvereins (RSV) Neuseenland e.V." fiir gentiigend Bewegung der Tiere gesorgt. Ein
Reitplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe, auf dem gepachteten Gemeindegrundstiick.
Dieser wurde von Vorhabentrager errichtet und auch durch diesen instandgehalten.

Der Planumgriff umfasst im Einzelnen die Flurstiicke Nr. 80/29, 729/2, 730/1 und in Teilen Nr.
80/28. Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber die sich nordwestlich befindende, private
StraRenverkehrsflaiche auf dem Flurstick Nr. 80/30 gesichert. Diese verbindet die Flachen
des Wirtschaftsgebaudes mit der 6ffentlichen Verkehrsflache der Schleenhainer Stral3e.

Der sich in Aufstellung befindende, vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Reit- und
Bewegungshalle — Zum Pferdehof 1" grenzt unmittelobar an den rechtskraftigen
vorhabenbezogenen B-Plan ,Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes mit Wohnnutzung auf dem
Flurstiick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch* (Abb. 2) an bzw. Gberdeckt diesen teilweise
im nordlichen, noch nicht bebauten Bereich.

Hinweis: Flurstiick Nr.729 d.G. Neukieritzsch wurde geteilt in Flurstiick Nr. 729/1, 729/2
und 729/3 d.G. Neukieritzsch

Stand 04/2025
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Abb. 2 Auszug Planzeichnung: des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes
mit Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch*
Quelle: Gemeinde Neukieritzsch

Planungsanlass ist die Absicht des privaten Grundstiickseigentiimers als Vorhabentrager
eine Reit- und Bewegungshalle fir die am Standort untergebrachten Pferde als bauliche
Ergdnzung zum bestehenden Wirtschaftsgebaude mit Pferdestall zur errichten. Damit werden
die Voraussetzungen fur eine kontinuierliche Bewegung der Pferde geschaffen. Der
vorhandene Reitplatz ist wegen der Bodenbeschaffenheit und der enormen Beanspruchung
von durchschnittlich 6 Pferden an 4 Tagen die Woche fur nur durchschnittlich 4 Stunden
nutzbar. Insbesondere in den Monaten von Oktober bis Marz ist eine Nutzung in Abhangigkeit
von der Jahreszeit und der Witterung zu nur 30% maglich.

Das Erfordernis fur die Aufstellung des Planes ist begriindet in der Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung (8 1 Abs. 3 BauGB) sowie der Notwendigkeit zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Aufgrund der Rechtslage des § 35 BauGB, Bauen im Aul3enbereich, kann die beabsichtigte
Bebauung bzw. Nutzung nicht verwirklicht werden. Es besteht Planungsbedarf, um die
Zulassigkeit des Vorhabens herzustellen.

Stand 04/2025
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3.

Ziele und Zwecke der Planung

Folgende Ziele und Zwecke liegen der Planung entsprechend § 1 BauGB zugrunde:

a)
b)

<)

d)

e)

f)
)

h)

Die Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Plangebietes
vorhabenbezogen mit einer Reit- und Bewegungshalle fur die am Standort untergebrachten
Pferde.

Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Standortes zusétzlich als Pferdehof mit der zuséatzlichen
Méglichkeit, den Reitsport als Breitensport fir Kinder und Jugendliche sowie alle anderen
Generationen anbieten zu kénnen.

Unterstltzung einer artgerechten Pferdehaltung durch Schaffung der Mdéglichkeit die Pferde
jahreszeiten- und wetterunabhangig bewegen und trainieren zu kénnen.

Die Beriicksichtigung und Sicherung der Bedingungen fir eine leistungsfahige und nachhaltig
umweltgerechte Land- und Forstwirtschaft als wichtiger Wirtschaftsfaktor sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Das Bewahren der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.
Gewabhrleisten einer nachhaltigen Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt.

Die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege; insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt.

Die Realisierung einer energieeffizienten und an den Klimawandel angepassten Bebauungs-
struktur, die eine kompakte und effiziente Flacheninanspruchnahme unter Ausnutzung
vorhandener Infrastruktur aufweist.

Die Vermeidung bzw. Minimierung und der Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen, sowie
die Schaffung neuer Biotope und Lebensraume, um damit den Belangen des Naturhaushaltes,
des Wassers, des Klimas, der Luft und des Bodens zu entsprechen.

Weitere Ziele und Zwecke, die den einzelnen Festsetzungen zugrunde liegen, sind den
Begrindungen der Festsetzungen unter Abschnitt Il zu entnehmen.

Verfahren
Folgende Verfahrensschritte wurden bereits durchgefuhrt:

Die formliche Einleitung des Verfahrens erfolgte mit Aufstellungsbeschluss vom 27.02.2018,
Beschluss-Nr. 02/13-2018, bekannt gemacht im Gemeindeboten Nr. 03/2018 der Gemeinde
Neukieritzsch.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs.1 BauGB, wurde ortsiblich
per Aushang und Uber das Biirgerbeteiligungsportal Sachsen bekannt gemacht und erfolgte
im Zeitraum vom 12.07.2021 bis 10.08.2021. Die Unterlagen lagen zur Einsichtnahme fir
jedermann in der Gemeindeverwaltung Neukieritzsch aus.

Im Rahmen der gesamten Auslegungszeit wurden von keinem Birger Hinweise und
Stellungnahmen eingereicht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager off entlicher Belange (TOB) erfolgte
gemall § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2021. Hinweise und Anregungen zum
Planungsverfahren wurden in schriftlicher Form als Stellungnahmen eingereicht.

Folgende Besonderheiten bei der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:
Der FNP wird im Rahmen der derzeitigen Gesamtfortschreibung geéndert. Naheres siehe
Abschnitt Il, Punkt 6.1.3 dieser Begriindung.

Der Billigungs- und Offenlagebeschluss fur den Entwurf zur Aufstellung des Bebauungs-
planes einschlie3lich Begriindung mit Umweltprifung erfolgte am 25.06.2024 mit Beschluss-
nummer: 057-2024 durch den Gemeinderat der Gemeinde Neukieritzsch.
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Die offentliche Auslegung des Entwurfes einschlieRlich Begrundung und Umweltbericht
mit Umweltprifung ist nach § 3 Abs.2 BauGB zu jedermanns Einsicht in der Zeit vom
26.07.2024 bis 26.08.2024 erfolgt. Die offentliche Auslegung ist am 19.07.2024 im Amtsblatt
10/2024 der Gemeinde Neukieritzsch mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann
bei der Gemeinde Neukieritzsch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Im Rahmen der gesamten Auslegungszeit wurden von
keinem Birger Bedenken ge&ullert.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Entw  urf einschlie3lich Begriindung
und Umweltbericht mit Umweltprifung gemal § 4 Abs.2 BauGB erfolgte nach dem
Billigungs- und Auslegungsbeschluss. Mit Schreiben vom 01.08.2024 wurden diese zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.09.2024 aufgefordert. Nach Ende der offentlichen
Auslegung und Eingang aller Stellungnahmen der TOB erfolgte die Priifung der Anregungen
und Hinweise und falls erforderlich die Einstellung in den Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht.

Hinweis: Dem B-Plan zugrunde liegt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekannt-machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. I S. 394) m.W.v. 01.01.2024. Stand: 08.07.2024 aufgrund Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176, ber. Nr. 214) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023.

Stand 04/2025
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GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Gebiets- und Bestandsbeschreibung
Beschreibung des Plangebietes

Neukieritzsch befindet sich im Landkreis Leipzig im landlichen Raum, inmitten der Bergbau-
folgelandschaft. Die Gemeinde mit ihren acht Ortsteilen Neukieritzsch, Kieritzsch, Lobstéadt,
Lippendorf, Grol3zossen, Kahnsdorf, Deutzen und Breunsdorf liegt ca. 25 km sudlich der Stadt
Leipzig und 9 km nordwestlich der Kreisstadt Borna.

Der westlich der B 176 befindliche Teil von Neukieritzsch mit seinem Bahnhof und Geschéften
des taglichen Bedarfs ist kleinstadtisch gepragt. Der Bereich ostlich der B 176, wird stark
durch kleinteilige Wohnbebauung mit Sattel- und teilweise Walmdachern charakterisiert und
ist landlich gepragt. Hier befinden sich auch die Plangebietsflachen.

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Neukieritzsch. Es stellt die Erweiterungs-
flache fir das sidlich angrenzende Wirtschaftsgebaude mit Pferdestall dar. Diese Flache wird,
wie das Wirtschaftsgebdude, von Norden her Uber die Schleenhainer Stral3e und weiter
folgend Uber die westlich der Plangebietsflachen verlaufende, private StralRenverkehrsflache
.Zum Pferdehof mit Wendeanlage erschlossen. Es besteht zuséatzlich die Méglichkeit von
Norden uber die verlangerte Schleenhainer Stral3e auf das Grundstiick zu fahren.

Begrenzt werden die Flachen im Norden von der Schleenhainer Stralle und daran
angrenzende Waldflachen nach SachsWaldG, im Osten von der ,Kleingartenanlage des
Friedens” mit einem Sendemast der Vodafone D2 GmbH. Im Suden schlieBen sich das
Wirtschaftsgebaude mit Pferdestall und Wohneinheit des Vorhabentragers und nach Westen
Grin-/Weideland an. Das Plangebiet stellt keine direkte Erweiterung der bestehenden
Ortslage dar.

Die Plangebietsflachen gliedern sich in einen westlichen Teil, den gréReren Bereich der
bebaut werden soll und einen dstlichen Teil einen nur noch tlw. genutzten Wirtschaftsweg mit
Grunstrukturen. Der westliche Bereich umfasst eine Flache von ca. 0,2 ha und wird aktuell als
Lagerplatz genutzt. Auf der Flache befinden sich mehrere Substratmieten und Baumaterialien
und ein Teilbereich der ca. 2 m tiefer liegt und als Stellplatz fur Anhénger/Egge und als
Zwischenlager fur Silageballen und Holzpaletten dient. Zur Grenze des Untersuchungs-
gebietes sind Grunstrukturen geringer Qualitat vorzufinden.

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes werden, wie auch die angrenzenden Flachen,
bereits fur den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Pferdehaltung und -zucht
genutzt. So sind die Flurstiicke Nr. 80/28, 80/29, 729/2, 729/3, 730/1, 733/3 sowie der
sidliche Wald auf dem Flurstiick Nr. 732/3 im Besitz des Vorhabentragers.

Teile der angrenzenden Gemeindeflachen (Flurstiick 80/30, 78/8, 78/11 und 731/1) sind vom
Vorhabentrager gepachtet und werden ebenfalls fur die Pferdezucht/-haltung konkret als
Grun- und Weideland und fur den Reitplatz genutzt.

Der Pferdestall befindet sich sidlich des Plangebietes auf dem Flurstiick Nr. 729/3, auf
Flachen des Vorhabentrdgers. Die Scheune, in der Heu und Stroh fur die Pferde gelagert
werden, befindet sich momentan auf dem angrenzenden Flurstiick Nr. 732/3.

Der Vorhabentrager betreibt zudem ein landwirtschaftliches Unternehmen, welches durch die
Griinstempel® -Okopriifstelle e.V. der Bundesanstalt fiir Landwirtschaft und Ernahrung fiir die
okologisch/biologischen pflanzlichen Erzeugnisse und die Haltung des Damwildes Oko-
zertifiziert ist.

Die Flachen werden vorrangig vom Vorhabentrager und den Besitzern der Pensionspferde
genutzt. An einzelnen Wochentagen besteht aber auch die Méglichkeit der Nutzung fiir den
Reitsportverein Neuseenland e.V.. Derzeit sind 15 eigene Pferde und 18 Pensionspferde am
Standort und in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet untergebracht. Fir die Mitglieder
(Erwachsene und Kinder) des Vereins besteht die Mdglichkeit das Reiten neu zu erlernen, den
Reitsport auszuiben sowie den Umgang mit Pferden zu schulen, indem sie in Pflege und
Haltung der Tiere einbezogen werden.

Zur Bewegung der Tiere wird der westlich gelegene Reitplatz und das angrenzende
Weideland genutzt. Eine Nutzung, aufgrund der Bodenbeschaffenheit und der enormen
Beanspruchung insbesondere im Winterhalbjahr ist allerdings wetterbedingt nur zu 30%
mdglich. Nahere Informationen kénnen Abschnitt 1, Kapitel 7.1 enthommen werden.
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5.2

Der anfallende Festmist wird bisher nicht im Plangebiet und auch nicht in unmittelbarer
Umgebung gelagert. Dieser wird in das eigene Silo des Vorhabentrdgers am Breunsdorfer
Graben gebracht oder an den bewirtschafteten Feldrdndern eingearbeitet oder auf der Koppel
abgeschleppt und eingearbeitet. Es gelten die Vorgaben gemaR DUV § 12.

Auf den Flachen des Plangebietes existieren verschiedene Belastungen und Dienstbarkeiten.
So besteht u.a. eine beschrankt personliche Dienstbarkeit (Kathodische Korrosions-
schutzanlage) fur die Verbundnetz Gas Aktiengesellschaft Leipzig, ein Wegerecht fir die
Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Berlin und Bergschaden-
verzicht fir die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Berlin.
Gemal Auskunft der GDMcom mbH befinden sich am norddstlichen Randbereich des
Plangebietes Anlagen der ONTRAS Gastransport GmbH. Es wird davon ausgegangen, dass
die Anlagen des Unternehmens (Korrosionsschutzanlage (KSA)- mit Kabel) von dem
Vorhaben nicht betroffen sind.

Die zu beplanenden Flachen befinden sich in einem Bereich mit Origindrausweisungen der
Braunkohlenplane. Diese befinden sich innerhalb der Sanierungsgebietsgrenze des
Sanierungsrahmenplanes des Tagebau Witznitz. Gem&R Begrindungskarte zum
Braunkohlenplan gehdrt das B-Plangebiet zu denen aus der Bergaufsicht entlassenen
Flachen.

Topografie und Baugrundverhéltnisse

Die Plangebietsflachen stellen keine ebene Flache dar. Sie steigen nach Osten zu den
Kleingarten um bis zu ~ 5,5 m an.

Gemal den Angaben des Landschaftsplanes Bornaer Plei3eland befindet sich das Plangebiet
am Rand der Bergbaufolgelandschaft Witznitz 1. Die Bereiche der Bergbaufolgelandschaften
sind durch rekultivierte Kippenflachen gekennzeichnet.

Gemal Auswertung der Geologischen Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen
Blatt 2665 Zeitz, Mafistab 150000, 1996 (digitale Version des LfULG) und dem Geodaten-
archiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) sind vor allem im
Ostlichen Teil des Plangebietes anthropogene Auffillungen (u.a. Abraum Braunkohlen-
tagebau) zu erwarten. Unter den nicht selten mehrere Meter méachtigen Auffillungen stehen
zunadchst saalekaltzeitliche Geschiebelehme und -mergel an, mit teilweise linsenartig
eingeschalteten Schmelzwassersanden. Geschiebelehme und -mergel kénnen von Sanden /
Kiesen unterlagert werden. Die quartare Schichtenfolge wird von tertidren Lockergesteinen
(Wechsellagerungen aus Sanden / Kiesen mit Tonen / Schluffen und Braunkohlen) abgel6st.
Der Festgesteinsuntergrund in einer Tiefe von ca. 80 m wird von Gesteinen des Buntsandstein
gebildet, welche als Sand-, Ton- oder Schluffsteine vorkommen kdnnen.

In den rolligen Lockergesteinen der Saalekaltzeit ist der oberste Grundwasserleiter (Poren-
grundwasserleiter) ausgebildet. Eine verstarkte Grundwasserfiihrung mit geringen bis
geldndegleichen Grundwasserflurabstinden ist insbesondere wéahrend der Tauperiode im
Frahjahr oder nach niederschlagsreichen Zeiten nicht auszuschlielen. Das Grundwasser
kann gespannt vorliegen. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Einflussbereich eines
auflassigen Braunkohlentagebaus ist von gestdrten Grundwasserverhaltnissen auszugehen.

Laut Bodenprofilkarte des Freistaates Sachsen findet man im Plangebiet ,Bdden
anthropogener Pragung in Siedlungs-, Industrie- und Bergbaugebieten“ mit nachfolgenden
Angaben der Bodentypen fir die Flurstiicke Nr. 80/28, 80/29, 729/2 und 730/1:

Leitboden: - Regosol aus kiesfiihrendem Kippsand
(Flachencharakteristik der Bodeneinheit: mittlere Erosionsgefahrdung;
Verteilungsmuster gefleckt; ca. 30% der Substr. schwach-mittel kohlehaltig;
unter Wald stark sauer)
(Profileigenschaft der Leitbodenform: Untergrundgest. Lockergestein;
anthropogen aus natirl. Substrat; mittl. GW-stand nicht erreicht;
nicht vernasst; 6kol. Feuchtegrad maRig frisch bis frisch)

Begleitboden: - Regosol aus kiesfilhrendem Kippkohlesand
- Regosol aus kiesfiihrendem Kipplehm
- Regosol aus kiesfilhrendem Kippsand tber tiefem kiesfihrendem
Kippschluff (Profileigenschaft der Begleitbodenform: Lockergestein;
anthropogen aus natiirlichem Substrat; Grindigkeit auRerst tiefgriindig;
nicht vernasst; tkol. Feuchtegrad maRig frisch bis frisch)
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Mit der Stellungnahme des Séachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie vom 11.08.2021 bestehen aus geologischer Sicht zum derzeitigen Kenntnisstand
keine grundsétzlichen Bedenken. Es werden aber Hinweise zu Beachtung zu den Themen
Hydrogeologie und Geogefahren gegeben (siehe Hinweise unter Abschnitt Ill, Punkt 12.2).

GemalR Schreiben des Landratsamtes Landkreis Leipzig vom 24.08.2021 bestehen aus
altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwénde gegen den Bebauungsplan.

Nach den Aussagen des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen (RPI LWS) befinden sich die
Flachen des Plangebietes in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf — Bergbau-
folgelandschaft, in einem Bereich mit Origindrausweisungen der Braunkohlenplane und in
einem regionalen Schwerpunkt der Bergbausanierung, in einem braunkohlenbergbau-
bedingten Grundwasserabsenkungsgebiet sowie einem regional bedeutsamen Grundwasser-
sanierungsgebiet.

Im Rahmen der Planung wurde eine Baugrunduntersuchung mit Griindungsberatung
beauftragt. Im Geotechnischen Bereich nach DIN EN 1997-2 / DIN 4020 der FCB GmbH aus
Roétha mit Stand 25.02.2022 wird dargelegt, dass der anstehende Baugrund aus struktur-
gestorten Kippenbdden (Regosole - kiesfihrende (Regosole - kiesfiihrende Kippsande /-lehm,
sowie Kippkohlesand) besteht.

Bei dem Standort des Hallenneubaus handelt es sich um das Innenkippensystem des
ehemaligen Tagebaus Witznitz Il, dass weiter westlich an das obere Bdschungssystem des
Tagebaurestloches anliegt. Das entstandene Kippensystem wurde im Zuge der Sanierung
entsprechend der bodenmechanischen Vorgaben dauerstandsicher umgestaltet.

Im Ubergangsbereich von gewachsenen zu gekippten Boden kénnen erhebliche Setzungs-
und Sackungsunterschiede auf kurzer Distanz auftreten. Das ist insbesondere bei
Bauvorhaben zu beachten. Kippenbdden stellen einen Risikobaugrund dar. Infolge des Grund-
wasserwiederanstieges ist auf den Kippenflachen zusatzlich mit Sattigungssetzungen und
Sackungen zu rechnen.

Der aktuelle Grundwasserspiegel liegt bei ca. +131 m NHN, also etwa 13 m unter dem
Gelénde, bezogen auf den BéschungsfuRRbereich. Infolge des Grundwasserwiederanstieges
nach Beendigung des Braunkohlebergbaues MIBRAG "Vereinigtes Schleenhain”, werden sich
die Grundwasserstande unter der Bauflache bei +135 m NHN (2050) und weiter bei +138 m
NHN (2100) einstellen. Es gilt jedoch zu beachten, dass in neueren hydrogeologischen
Berechnungen insbesondere aufgrund geringerer Ansatze fir die Grundwasserneubildungs-
raten etwas niedrigere Grundwasserstande prognostiziert werden. Demnach ist mit etwas
héheren Grundwasserflurabstadnden zu rechnen. Der Boden entspricht nach DIN 50929, Teil
3, Tabelle 2 jeweils Bodenklasse IlI.

Die Plangebietsflachen mit dem geplanten Vorhaben betreffen denkmalpflegerische Belange
und liegen in einem archaologischen Relevanzbereich. Die Hinweise unter Kap. 13.3 sind zu
beachten.

Verkehrsinfrastruktur

FuRlaufige Erschliefung

In der Ortslage Neukieritzsch sind vorrangig stralBenbegleitend, abgetrennte FulRwege
vorhanden. Uber die FuBwege der "Schleenhainer StraRe" bzw. den o6stlichen Teil der
"Schleenhainer Stra3e" (Mischverkehrsflache zur ErschlieBung der Kleingartenanlage) ist das
Plangebiet bzw. die private Verkehrsflache ,Zum Reiterhof* erreichbar.

Radverkehr, Reit- und Wanderwege
Es fuhren teilweise stral3enbegleitende Radwege nach Neukieritzsch. Der Plei3e-Radweg
fuhrt als Uberregionaler Radweg von Deutzen nach Béhlen durch die Ortslage Neukieritzsch.

Entsprechend der Angaben des Reitwegekonzeptes der Landkreise Leipzig und Nordsachsen
aus dem Jahr 2015, existieren in der Gemeinde Neukieritzsch keine ausgewiesenen
Reitwege. Die Anbindung bzw. der Ausbau eines Reitwegenetzes unter Einbeziehung der
ansassigen Reiterhofe ist geplant.

Die vorgeschlagene Route fihrt am Reiterhof vorbei entlang der "Schleenhainer StralRe"
entweder nach Norden bzw. entlang der PleiRe im Osten in Richtung Kahnsdorf oder nach
Osten entlang der "Schleenhainer Stra3e" und der Kleingartensiedlung nach Lobstadt.
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GemalR Fortschreibung der Radverkehrskonzeption des Landkreises Leipzig (Stand 2017)
wird eine Radroute sowie ein Reit-/Wanderweg begleitend zur B 176 ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Ortslage Neukieritzsch ist an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
ThiSac Personennahverkehrsgesellschaft mbH betreibt im Regionalverkehr die Buslinie 271
.Borna-Lobstadt-Neukieritzsch-Groitzsch-Pegau“, die Buslinie 272 "Borna-Kahnsdorf-Rétha-
Bodhlen-Neukieritzsch-Groitzsch" und die Buslinie 286 ,Geithain-Frohburg-Borna-Lippendorf*.
Die Haltestelle ,Neukieritzsch, Bahnhof B176" in der Bornaer StralBe (B176) ist in einer
Entfernung von ca. 450 m vom Plangebiet fu3laufig erreichbar.

Der Bahnhof Neukieritzsch als Haltepunkt der Deutschen Bahn befindet sich ca. 500 m in
westlicher Richtung vom Plangebiet entfernt. Hier verkehren regelmafig im Regional- und
Nahverkehr die S5 und S5X ,Halle Hbf - Flughafen Leipzig/Halle - Leipzig Hbf — Altenburg -
Zwickau Hbf* sowie die S6 ,Leipzig Messe - Leipzig Hbf — Borna - Geithain“.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt aus ndérdlicher Richtung von Groitzsch, Boéhlen,
Zwenkau und sudlicher Richtung von Borna Uber die B 176. Diese Bundesstraf3e dient
Uberwiegend dem Uberregionalen Verkehr. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit fiir Pkw liegt
auBBerorts bei 100 km/h.

Von der B 176 gelangt man auf die "Alte Poststra3e" und die "Schleenhainer Strafl3e", die der
innerértlichen ErschlieBung mit einer Hochstgeschwindigkeit von 30km/h dienen.

Uber die hergestellte, private StraRenverkehrsflache ,Zum Pferdehof, die die "Schleenhainer
Stra3e" mit dem Wirtschaftsgebaude verbindet, kann auch das neue Plangebiet erschlossen
werden. Diese Mischverkehrsflache wurde mit einer Gesamtbreite der ErschlielBungsanlage
von mind. 4,5 m inkl. Wendeanlage ausgefuhrt. Die befahrbare Breite betragt mind. 3,5 m mit
beidseitigem Lichtraumprofil von 0,50 — 0,75 m. Eine Befahrung ist durch die Fahrzeuge der
Feuerwehr, 3-achsige Fahrzeuge der Millentsorgung und die landwirtschaftlichen Maschinen
bis max. 12 t mdglich. Diese Verkehrsflache verlauft iber Gemeindeflachen. Zugunsten des
Vorhabentragers wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht grundbuchlich gesichert.

Es besteht zusatzlich die Moglichkeit von Norden (ber die verlangerte "Schleenhainer
StralRe", westlich der Kleingartenanlage, auf das Grundstlick zu fahren.

Technische Infrastruktur

Abwasserentsorgung / Niederschlagswasser

Mit der Auskunft des Abwasserzweckverbandes ,Espenhain“ vom 27.08.2020 und 07.12.2023
wird bescheinigt, dass die sudlich angrenzenden Flachen des Vorhabentrdgers, "Zum
Pferdehof 1" Gber einen bestehenden Hausanschlusskanal an den Mischwasserkanal in der
Schleenhainer Strafl3e angeschlossen sind.

Ein separater Abwasseranschluss der Plangebietsflachen an das offentliche Kanalnetz der
Gemeinde Neukieritzsch und somit an das zentrale Klarwerk nach Espenhain waére
grundsétzlich mdoglich ist. Fir diesen Fall wirde als Anschlusspunkt fir die mdogliche
Bebauung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes der Anfangskanalschacht in
der "Schleenhainer Stral3e" in Hohe der Hausnummern 15 bzw. 8 (siehe Lageplan) in Betracht
kommen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird durch geeignete MaRBnahmen innerhalb des
Grundstiickes zur Versickerung gebracht.

Das Plangebiet liegt gemal den Aussagen in Karte 15 ,Sanierungsbedurftige Bereiche der
Landschaft* des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen, in einem regionalen Schwerpunkt der
Bergbausanierung, in einem braunkohlenbergbaubedingten Grundwasserabsenkungsgebiet
sowie einem regional bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet.

Wasser- und Ldschwasserversorgung

Mit Schreiben vom 14.09.2020 und 01.12.2023 wird durch den Zweckverband Wasser/
Abwasser Bornaer Land die gesicherte ErschlieBung zur Versorgung mit Trinkwasser und
Absicherung mit Loschwasser gemal? SachsBO bescheinigt. Der vorhandene Trinkwasser-
Hausanschluss ,Zum Pferdehof 1“ in Neukieritzsch ist aktiv und kann weiterhin genutzt
werden.
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Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Anlagen des Zweckverbandes Wasser /
Abwasser Bornaer Land. Die Rechtstragerschaft / Zusténdigkeit des Zweckverbandes fir
Trinkwasser endet am Wasserzahler im Wasserzahlerschacht, sudlich der Schleenhainer
StraRe. Die Trinkwasser-Hausanschlussleitung hinter dem Wasserzahler befindet sich im
Eigentum des Anschlussnehmers.

Fur den Nachweis der gesicherten Loschwasserversorgung des geplanten Bauvorhabens
wurde seitens des Zweckverbandes ein Hydranten-Messprotokoll angefertigt. Der Oberflur-
hydrant 48.0FH.09 befindet sich in Neukieritzsch, in der "Schleenhainer Strale". Zum
Zeitpunkt der Messung standen bei einem FlieRdruck von 1,5 bar, 2300 I/min = 138 m3/h
Léschwasser Giber 2 Stunden zur Verfiigung. Der entsprechende Ruhedruck lag bei 4,9 bar.
Bei der Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung sind die
Kriterien des DVGW-Arbeitsplattes W 405 zu beachten. Das heif3t unter anderem, dass es
betriebsbedingt zu Druck- und Mengenschwankungen kommen kann.

Energieversorgung

Gemal Auskunft der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom) vom
27.11.2023 werden im Plangebiet Verteilungsanlagen des Niederspannungsnetzes betrieben.
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Anlagen der enviaM.

Gasversorgung
Im Bereich des ausgewiesenen Plangebietes befinden sich entsprechend der Auskunft der

Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ GAS) vom 29.10.2020 und 28.11.2023
keine Versorgungsanlagen des Unternehmens. Eine gastechnische ErschlieBung ab der
angrenzenden "Schleenhainer StraRe" ist dennoch maglich.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH erteilt mit Schreiben vom 13.12.2023 Auskunft daruber,
dass sich im Planbereich teilweise Telekommunikationsleitungen der Telekom befinden. Die
Deckung der TK-Anlagen betragt i. d. Regel 0,3 m-0,6 m im Gehwegbereich und 0,6 m-1,2 m
im Fahrbahnbereich. Unterhaltungs- und ErweiterungsmalRnahmen am bestehenden Tele-
kommunikationsnetz sind jederzeit méglich.

Abfallentsorgung

Die Flachen des Wirtschaftsgebdudes mit Pferdestall sind entsprechend Abfallwirtschafts-
satzung des Landkreises Leipzig an die Abfallentsorgung angeschlossen. Die ordnungs-
gemale Abfallentsorgung erfolgt Gber die "Schleenhainer StraBe" und die private Stral3en-
verkehrsflache "Zum Pferdehof". Die Behalter zum Sammeln von Abféllen sind auf dem
Grundstuick aufgestellt. Zur Entsorgung werden diese am Wendehammer aufgestelit.

Soziale Infrastruktur

Schulische Versorgung

Die schulische Versorgung fir Kinder von der 1. bis zur 4. Klasse erfolgt in der Ortslage
Neukieritzsch Gber die ,Grundschule Neukieritzsch* am Schulplatz 2 in Neukieritzsch und den
angeschlossenen Schulhort. Ab der 5. Klasse kénnen die ,,Oberschule Regis-Breitingen®, die
,Oberschule Groitzsch” oder die ,Dinter-Oberschule Borna“ sowie das ,Wiprecht Gymnasium*
in Groitzsch“ oder das Gymnasium ,Am Breiten Teich" in Borna bzw. Einrichtungen in anderen
Stadten und Gemeinden genutzt werden.

Kindergarten
Es befinden sich verschiedene Kindertageseinrichtungen im Gemeindegebiet. Diese sind frei

wahlbar. Die nachste Kindereinrichtung ist das ,Haus der Zukunft* in der Leipziger StraRe 16
in Neukieritzsch, welche von der Volkssolidaritat betrieben wird.

Sport- und Spielanlagen

In Neukieritzsch befinden sich verschiedene Freizeiteinrichtungen, wie die Parkarena, eine
Mehrzweckhalle mit Bowling- und Kegelbahn, ein Freibad, das Sportstadion Neukieritzsch, ein
Tennisplatz, ein Jugend- und Seniorenclub. Im Gemeindegebiet sind verschiedene Sport- &
Freizeitvereine ansassig.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein 6ffentlicher Kinderspielplatz.
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6.1
6.1.1

6.1.2

Planungsrechtliche und sonstige planerische Grun dlagen
Planungsrechtliche Grundlagen
Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit 31. August
2013 (LEP 2013), ist das zusammenfassende, Uberortliche und fachibergreifende landes-
planerische Gesamtkonzept zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung fur das Gesamtgebiet
des Freistaates Sachsen.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes sind von o6ffentlichen Planungstragern bei Planungen
und sonstigen MaRRnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die
raumliche Entwicklung eines Gebietes beeinflusst wird, zu beachten.

Die Grundsatze des Landesentwicklungsplanes sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen im Rahmen des ihnen zustehenden Ermessens gegeneinander und unter-
einander abzuwagen. Grundsatze, die die Bauleitplanung betreffen, wurden in die bauleit-
planerische Entscheidung im Rahmen des Bebauungsplanes einbezogen.

Im LEP wird die Ortslage Neukieritzsch der Raumkategorie verdichteter Bereich im landlichen
Raum zugeordnet. Die sich inmitten der Bergbaufolgelandschaft und somit als Raum mit
besonderem landesplanerischem Handlungsbedarf befindet.

Fur diesen Bebauungsplan sind folgende Ziele und Grundsétze relevant und werden beachtet:

G 1.2.2 ,Der landliche Raum soll unter Berlicksichtigung seiner siedlungsstrukturellen
Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und
Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden."

Z 2.1.3.1 ,Die Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern,
dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre
Wettbewerbsféahigkeit verbessern kénnen. Dabei sind die spezifischen Entwicklungs-
potenziale dieser RAume zu starken.”

G 4.1.2.4 ,Bei der ErschlielBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung
des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hoch-
wasserspitzen verstarkt MaRnahmen der naturnahen Oberflichenentwésserung
umgesetzt werden."

Die Planung entspricht den raumordnerischen Erfordernissen und Grundsétzen.

Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPIL-WS L-WS), in Kraft getreten mit der
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 1 ROG am 16.12.2021, stellt den verbindlichen Rahmen fir
die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region dar und soll einen Handlungsrahmen fiir
eine nachhaltige Regionalentwicklung setzen. Hier werden die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung regionalspezifisch formuliert.

Die Gemeinde Neukieritzsch wird im Regionalplan als Gemeinde mit besonderer Gemeinde-
funktion ,,Gewerbe" benannt.

Gemal 8 4 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, wie auch diesem
Bebauungsplan, Ziele der Raumordnung (Z) zu beachten sowie Grundsatze (G) und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlicksichtigen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die folgenden im Regionalplan genannten relevanten
Grundséatze und Ziele:

G 1.1.3 "Es sollen Standortvoraussetzungen fir eine leistungsfahige und nachhaltig
umweltgerechte Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft und als wichtiger Wirtschafts-
faktor und zur Pflege der Kulturlandschaft geschaffen und weiterentwickelt werden.”

Z 2.2.1.7 ,Die Bauleitplanung der Gemeinden soll eine Funktionsmischung von Arbeiten,
Wohnen, Versorgen und Erholen unterstiitzen. Dabei sollen Wohnbauflachen,
gewerbliche Bauflachen, landwirtschaftliche Gebaude- und Freiflachen, Verkehrs-
flachen, Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie Spiel- und Erholungsflachen
einander so zugeordnet werden, dass Nutzungskonflikte vermieden werden.”
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6.1.3

G 2.3.3.4.3 ,Reiterhdfe sollen harmonisch in die Landschaft eingebunden werden und unter
Ausschluss o©kologisch sensibler Gebiete (ber ein ausreichendes und ausge-
schildertes Netz an Reitwegen verfiigen."

G 4.1.2.6 ,Bei der Planung von Baugebieten sollen die Mdglichkeiten zur Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschopft werden, soweit
dies die Bodeneigenschaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei Entwas-
serungsplanungen von Baugebieten sollen die natirlichen Wasserscheiden
eingehalten werden."

Das Kartenmaterial des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen besagt:

- in Karte 6 ,Raume mit besonderem Handlungsbedarf‘, dass das B-Plan-Gebiet in einem
Raum mit besonderem Handlungsbedarf — Bergbaufolgelandschatft liegt.

- in Karte 14 ,Raumnutzung“, dass sich die Flachen in einem Bereich mit Originar-
ausweisungen der Braunkohlenplane.

- It. Karte 15 ,Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft’ liegt das Plangebiet in einem
regionalen Schwerpunkt der Bergbausanierung, in einem braunkohlenbergbaubedingten
Grundwasserabsenkungsgebiet sowie einem regional bedeutsamen Grundwasser-
sanierungsgebiet.

Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan (FNP)

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich im AulRenbereich nach § 35
BauGB und werden im wirksamen FNP der Gemeinde Neukieritzsch (Stand 2006) wie folgt
ausgewiesen:
die Flursticke Nr. 729/2 und 730/1, der Ostliche Teil des Flurstiickes Nr. 80/29 und ein
kleiner, nordostlicher Teil des Flurstiicks Nr. 80/28 werden als Grunflache ausgewiesen,
der westliche Teil der Flurstiicke Nr. 80/28 und 80/29 wird als Grinflache in Planung und
zu einem kleinen Teil als Trassenfreihaltung Ortsverbindung Kahnsdorf ausgewiesen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden im wirksamen FNP wie nachfolgend
aufgefuihrt ausgewiesen:
im Westen eine Trassenfreihaltung fur eine Ortsverbindung nach Kahnsdorf und daran
Grinflachen in Planung
und im Norden, Osten und Siiden Grinflachen.
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Neukieritzsch

Abb. 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Quelle: Digitales Raumordnungskataster (DIGROK 02/2023), Landesdirektion Sachsen
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6.1.4

Die Festsetzungen weichen in folgender Weise von den Darstellungen des FNP ab:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Gebiet vorhabenbezogen mit einer Reit-
und Bewegungshalle als Ergdnzung zum bereits umgesetzten Vorhaben des rechtskraftigen
vorhabenbezogenen B-Planes ,Errichtung eines Wirtschaftsgebaude mit Wohnnutzung auf
dem Flurstick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch” entwickelt.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Zur rechtlichen Absicherung des Bebauungsplanes ist eine Anderung des FNP
erforderlich. Im Rahmen einer Gesamtfortschreibung, die durch die den Gemeinderat der
Gemeinde Neukieritzsch am 27.09.2022 mit Beschluss-Nr. GR/072-2022 bereits beschlossen
wurde, werden auch diese Flachen geandert. Die Darstellung des FNP wird in eine gemischte
Bauflache (M) geédndert. In diesem Rahmen wird ebenfalls die Darstellung des FNP fur den
Bereich des angrenzenden, rechtskraftigen B-Planes "Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes
mit Wohnnutzung auf dem Flurstliick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch" in gemischte
Bauflache (M) und Grunflache geéndert.

Im wirksamen FNP ist nordwestlich der Plangebietsgrenze eine Trassenvorhaltung fir eine
Ortsverbindung (Braunkohlenersatzstrale) nach Kahnsdorf ausgewiesen. Diese verlauft im
im Bereich der o6ffentlichen Griunflache mit Spielplatz und tangiert in einem kleinen Teil das
Plangebiet (Flurst. Nr. 80/28, 80/29). Es wird angestrebt den Trassenverlauf im Rahmen der
Gesamtfortschreibung anzupassen und nach Westen zu verlagern .

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Gegebenheiten und der Entwicklung im Gemeinde-
gebiet wurde der Tassenverlauf in einer ersten Stufe gepruft. Dies liegt in der Zustandigkeit
der LMBV und wurde 2022/2023 durch diese und einen Verkehrsanlagenplaner
vorgenommen. Laut Zwischenergebnis wurden 4 unterschiedliche Streckenfiihrungen im
Gemeindegebiet einer ersten Prifung unterzogen. Im Ergebnis stellt die Verbindung in
raumlicher N&dhe zum Plangebiet eine Vorzugsvariante dar. Gepruft wurde die Umsetzung
einer nahrdaumigen Verbindung mit der geringsten StralBenklasse (EKL 4). Die
Variantenuntersuchung ist noch nicht abgeschlossen. Die abschlieRende Entscheidung fir
den gunstigsten Trassenverlauf auf Gemeindeflache fir diese Braunkohlenersatzmaflinahme
steht noch aus und wird erst zu einem spéteren Zeitpunkt getroffen. Die Voruntersuchung/
Vorplanung dieser Variante wurde unter Bertlcksichtigung der Rahmenbedingungen,
unterirdischer Anlagen etc. erstellt und sieht einen etwas anderen Trassenverlauf - weiter
westlich der Plangebietsgrenze - vor. Dieser wird ebenfalls im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestellt und zeigt, dass sich hier der landwirtschaftliche Betrieb und das Vorhaben der
Reit- und Bewegungshalle nicht beeintrachtigen wirden. Ob und wann diese Ortsverbindung
hergestellt wird, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch offen.

Landschaftsplan Bornaer Plei3eland

GemalR § 11 BNatSchG ist fur die drtlichen Ziele des Umweltschutzes ein Landschaftsplan als
Okologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan aufgestellt worden. Er enthalt neben den
Zielen die fur ihre Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Der Landschaftsplan Bornaer Plei3eland (Stand Dezember 1997) stellt fir die Orte Deutzen,
Heuersdorf, Lobstadt, Neukieritzsch, Ramsdorf, Wyhratal und Regis-Breitingen eine
Abwagungsgrundlage fur die Bereiche Arten-, Biotop- und Landschaftsschutz zur
kommunalen Bauleitplanung dar. Grundlage des Landschaftsplanes bildet eine detaillierte
Analyse der landschaftlichen und 6kologischen Gegebenheiten und Voraussetzungen. Er
besteht aus einer Bestandsaufnahme mit Charakterisierung des Untersuchungsraumes, der
Landschaftsanalyse und -Bewertung, der Zielkonzeption fur Naturschutz und Landschafts-
pflege und =zeigt hieraus resultierende MalRnahmen sowie Anforderungen an die
Bauleitplanung auf. Der Landschaftsplan fand bei der Erstellung des wirksamen
Flachennutzungsplanes Beachtung. Der Bebauungsplan wurde in Ubereinstimmung mit den
Leitbildern und Zielen des Landschaftsplanes erstellt.

Entwicklungsziele sind:

Boden-, Biotop-, Gewasserschutz und Verbesserung der Luftqualitat/Klima

Erhalt der natlrlichen und naturnahen Strukturen & Erhalt der vorh. Landschaftselemente
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Erhalt charakteristischer Ortshilder und dérflicher Kleinstrukturen
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flachensparende Bebauung / Versiegelung

landschaftspflegerische Gestaltung der Ortsinnen- und Ortsrandbereiche insbesondere
mit Gehdlzstrukturen

Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflachen

Sanierung der Tagebaurestflichen & Schaffung einer Naherholungsinfrastruktur

Die Anderungen und Folgen durch die groRflachigen Tagebaue werden ebenfalls im
Landschaftsplan beschrieben. Sie haben nicht nur die Nutzungs- und Oberflachenformen der
Landschaft verandert und zum Teil zerstért, sondern auch massive Veranderungen des
hydrologischen Regimes, sprich der Wasserbilanz und der Veranderung der Abflussregime
der Oberflachengewédsser bewirkt. Besonders zu beachten ist die Problematik der
Grundwasserabsenkung und des Grundwasseranstieges.

6.1.5 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes "Reit- und Bewegungshalle
- Zum Pferdehof 1" grenzt unmittelbar an den rechtskréftigen vorhabenbezogenen B-Plan
"Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes mit Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 729 der
Gemarkung Neukieritzsch" an bzw. Uberdeckt diesen teilweise im nérdlichen, noch nicht
Uberbauten Bereich.

Ziel dieses B-Planes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Reit- und Bewegungshalle ergdnzend zum bestehendem Wirtschaftsgebaude
mit Wohnnutzung und Pferdestall des landwirtschaftlichen Betriebes.

Fur die mit diesem B-Plan zu Uberplanenden, unbebauten Flachen wird im rechtskraftigen
vorhabenbezogenen B-Plan "Errichtung eines "Wirtschaftsgebdudes mit Wohnnutzung auf
dem Flurstiick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch" eine vorhabenbezogene Nutzung zur
Errichtung eines "Wirtschaftsgebdudes mit integrierter Wohnnutzung sowie Pferdehaltung, -
zucht und Pensionstierhaltung” festgesetzt.

Folgende Regelungen trifft der rechtskréftige B-Plan fur diesen Bereich:

- vorhabenbezogene Nutzung zur Errichtung eines "Wirtschaftsgebaudes mit integrierter
Wohnnutzung sowie Pferdehaltung, -zucht und Pensionstierhaltung";

- GRZ 0,4 mit Uberschreitung i.H.v. 50%;

- offene Bauweise, Bebauung mit Einzelhdusern, max. 2 Vollgeschosse, Firsthéhe max.
8,5m Uber HB 1, Dachform Satteldach oder Pultdach mit einer Dachneigung von 18°- 42°,

Abb. 4 Uberlagerung der Bebauungsplangebiete
Quelle: Digitales Raumordnungskataster (DIGROK 01/2024), Landesdirektion Sachsen
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6.2 Sonstige planerische Grundlagen
6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030 (  InSEK)

Mit dem integrierten Stadtentwicklungskonzept 2030 der Gemeinde Neukieritzsch (Stand
28.07.2015) wird das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) aus dem Jahr 2008
fortgeschrieben.

Die Fortschreibung des INSEK dokumentiert die Strategie und Perspektive bis zum Jahr 2030
unter Beachtung des im Juli 2014 eingemeindeten Ortsteiles Deutzen. Der Schwerpunkt des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes liegt in der Feststellung stadtischer Problembereiche
und der Definition gesamtstadtischer und teilrdumlicher Entwicklungsziele.

Zielsetzungen fir das Gesamtgebiet sind die Qualifizierung und Anpassung der Wohn- und
Versorgungsfunktionen in den Ortsteilen sowie die weitere Profilierung der Freizeit-,
Tourismus- und Erholungsfunktionen im Leipziger Neuseenland der wesentliche Handlungs-
rahmen fir eine nachhaltige, sich selbst tragende Entwicklung der Gemeinde. Die
bestehenden Standortqualitaten sollen erhalten und das Profil weiterentwickelt werden.
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Beschreibung des Vorhabens
Vorhabenbeschreibung, Bebauungs- und Nutzungsko nzept

Der Vorhabentrager fuhrt einen Landwirtschaftsbetrieb mit Pferdehaltung und -zucht in
nachfolgender Generation. Dieser befindet sich in mittelbarer Nahe, sudlich angrenzend an
das Plangebiet. Die westlich angrenzenden Gemeindeflachen sind gepachtet und werden z.B.
als Reitplatz zur Bewegung der Tiere und als Weideland genutzt.

Eine Nutzung ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit und der enormen Beanspruchung von
durchschnittlich 6 Pferden an 4 Tagen pro Woche fir durchschnittlich 4 Stunden, insbe-
sondere von Oktober bis Marz, wetterbedingt nur zu 30% maglich.

Die Flachen werden vorrangig vom Vorhabentrager und den Besitzern der Pensionspferde
genutzt. An einzelnen Wochentagen besteht aber auch die Méglichkeit der Nutzung fiir den
Reitsportverein Neuseenland e.V.. Der Verein zahlt derzeit ca. 60 Mitglieder wovon der
Grof3teil Kinder und Jugendliche aus der Umgebung sind. Die Mitglieder kbnnen momentan
jeweils Montag- und Donnerstagnachmittag zwischen 14.30 und 18.00 Uhr sowie
Sonntagvormittag zwischen 9.00 und 12.00 Uhr Reitsport unter Anleitung und nach vorheriger
Anmeldung einzeln oder in Kleingruppen auf den Flachen des Vorhabentrdgers in Anspruch
nehmen. Die Schulpferde werden zur Verflgung gestellt, ebenso der Reitplatz und der
Hindernisparcours. An den Reittagen sind im Durchschnitt zwischen 10 und 20 Reiter/-innen
im Alter zwischen 4 und 60 Jahren vor Ort. Diese kommen vorrangig zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad aus der naheren Umgebung. So ist an den Reittagen kein wesentlich erhéhter Pkw-
Anfahrtsverkehr zu verzeichnen.

Fur die gesunde und artgerechte Entwicklung der Pferde soll eine Reit- und Bewegungshalle
errichtet werden, die eine ausreichende Bewegung der Tiere witterungs- und jahreszeiten-
unabhangig sicherstellt. Der gewahlte Standort befindet sich auf Flachen des Vorhaben-
tragers, in unmittelbarer Nadhe zum Wirtschaftsgebdude mit Pferdestall, in dem derzeit 15
eigene Pferde und 18 Pensionspferde untergebracht sind. Die Reit- und Bewegungshalle
dient dem angedachten Zweck, sie stellt keine zusatzliche Unterbringung (Stallung) dar.

Der Umgang mit dem anfallenden Festmist wird wie bisher praktiziert beibehalten (siehe
Abschnitt Il, Punkt 5.1 der Begriindung).

Mit dem Vorhaben wird die Zukunftsfahigkeit des Standortes als Pferde- bzw. Reiterhof
gestarkt. Entsprechend des Reitwegekonzeptes der Landkreise Leipzig und Nordsachen von
2015 wurde die Anbindung des Pferdehofes des Vorhabentragers an das Reitwegenetz
bereits untersucht und soll planerisch bei Ausbau und Erweiterung von Reitwegen in
unmittelbarer Umgebung Berticksichtigung finden.

Es wurde ein Vorhaben und ErschlieBungsplan erarbeitet, der die Anordnung der
geplanten, baulichen Anlagen aufzeigt. Das Plangebiet stellt keine direkte Erweiterung der
bestehenden Ortslage dar. Die Neubebauung orientiert sich am Standort, der
Gelandesituation, ihrem Nutzungszweck und den Ablaufen des landwirtschaftlichen Betriebes
und wird sich mdglichst vertraglich in die Umgebung einfugen.

Um einen reibungslosen Ablauf und kurze Wege zu ermdglichen, soll die Reit- und
Bewegungshalle in raumlicher Nahe, nérdlich des Pferdestalls auf den Flurstiicken Nr. 80/29,
729/2 und tlw. 80/28 errichtet werden. Die Erschlieung der Flachen erfolgt Uber die
vorhandene, private Stral3enverkehrsflache mit Wendeanlage tber die auch das Wirtschafts-
gebaude erschlossen wird.

Mit der Reit- und Bewegungshalle werden auch die notwendigen Sozial-/Sanitarraume, Buro,
Sattelkammer, Nebenraume, Abstellflachen und Pkw-Stellplatze etc. realisiert. Die Halle mit
Nebengebaude wird zweigeschossig in den Hang gebaut (siehe Anhang 04).
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Abb.5  Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan_Ansicht von Westen
Quelle: Architekturbiiro Geissler, Borna
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So fiigt sie sich besser in die Gegebenheiten des Ortes ein. Durch die Hanglage besteht die
Mdglichkeit das Untergeschoss uber die private StraBenverkehrsflache ,Zum Pferdehof* zu
erschlielen. Es werden im UG Sattelkammer und Tiefgarage mit Kfz-Stellplatzen sowie die
Zufahrt zu dieser untergebracht. Der du3ere Zugang ins Obergeschoss, der eigentlichen Reit-
/Bewegungshalle, wird das gleiche Hohenniveau wie der Pferdestall haben. So kénnen die
bereits vorhandenen Zuwegungen mitgenutzt und die Mdglichkeit umgesetzt werden, einen
barrierefreien Zugang zur Halle zu realisieren. Die Bodeneingriffstiefe betrdgt am niedrigsten
Punkt ca. 1,2 m, am héchsten Punkt in Hanglage max. ca. 7,0 m.

Die Reithalle wird als massives Gebaude mit einem freispannenden, flachgeneigten Sattel-
oder versetzten Pultdach errichtet. Die flachgeneigten Dachflachen erhalten einen
Grindachaufbau und/oder je nach technischen Mdglichkeiten eine Solar- oder Photovoltaik-
anlage mit Schienentragsystem und einer Aufbauh6éhe von max. 1,0 m.

Abb. 6  Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan_Lageplan
Quelle: Architekturbiiro Geissler, Borna

Planungsziel ist es, das Plangebiet vorhabenbezogen mit dem Nutzungszweck ,Reit- und
Bewegungshalle® als Erganzung des vorhandenen Landwirtschaftsbetriebes des
Vorhabentragers zu entwickeln.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die erforderlichen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung dieses Projektes im AufRenbereich
geschaffen und gesichert. Im Wesentlichen werden der Nutzungszweck, die bauliche
Nutzung, das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen It. § 9 Abs.1 Nr.1, 2, 9, 10 BauGB durch planungs-
rechtliche Festsetzungen eindeutig definiert. Es wird ein Baugebiet ausgewiesen.
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7.2

Durch die Uberplanung eines Teilbereiches des rechtskraftigen B-Planes, kommt es nicht zu
einer Differenz der zulassigen Uberbaubaren Grundflache durch die bereits realisierte bauliche
Anlage des Wirtschaftsgebdudes mit Pferdestall. Die zuldssige GRZ wird auch unter Annahme
des verkleinerten Geltungsbereiches eingehalten (siehe Kap. 14.6. Kompatibilitatsprifung).

Nordlich des Plangebietes, oberhalb der verlangerten Schleenhainer Strafle, grenzt eine
Waldflache nach SdchsWaldG an. Hierzu erfolgte bereits am 02.12.2020 eine Abstimmung mit
dem Umweltamt, SG Forst des Landratsamtes des Landkreises Leipzig. Durch die
Forstbehodrde wurden Mdéglichkeiten zur Herstellung der Genehmigungsfahigkeit im Rahmen
einer Ausnahmegenehmigung von § 25 Abs. 3 SachsWaldG aufgezeigt.

Voraussetzung dafiir waren Gegebenheiten, die eine atypische Risikominimierung (u.a.
Brandgefahrdung) erkennen lassen. Als Mdoglichkeit wurde hier die Herstellung einer
Ubergangszone (Waldsaum) mit Baumen max. 2. Ordnung im Bereich des angrenzenden
Waldes bzw. dass dieser Waldsaum die Mindestabstandsflache abdeckt, aufgezeigt. Die
Gemeinde Neukieritzsch beauftragte daraufhin einen Fachgutachter mit der Konzipierung
sowie der fachlichen Anleitung zur Umsetzung der Waldsaumherstellung. Die ,Dokumentation
zur Umsetzung atypischer Risikominimierung - Umsetzung von MafRhahmen zur Ausnahme-
Voraussetzung gemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG" vom Fachbiro - hochfrequent Meisel &
RoRner GbR - vom 12.03.2021 liegt als Anhang 08 bei. Durch den / die jeweiligen Bauherren
ist unmittelbar vor Baubeginn ein Antrag auf Unterschreitung des waldgesetzlichen
Mindestabstands bei der zustandigen Baurechtsbehorde einzureichen. Die Entscheidung zur
Genehmigung einer Ausnahme von S 25 Absatz 3 SachsWaldG trifft die zustandige
Baurechtsbehérde im Benehmen mit der zustandigen unteren Forstbehorde”

ErschlieBungskonzept - Verkehrsinfrastruktur

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird, wie auch die dazugehdrigen Flachen des Wirtschaftsgebaudes, von der
B 176 Uber die "Alte PoststralRe", die "Schleenhainer Stral3e" und die private Stral3enverkehrs-
flache "Zum Reiterhof" erschlossen.

Am Ende der StralBenverkehrsflache, vor dem Wirtschaftsgebdude, befindet sich eine
ausreichend dimensionierte Wendeanlage. Es wird eingeschatzt, dass das vorhandene
Stral3ennetz diese (als gering eingeschatzte Mehrbelastung) aufnehmen kann. Um den Anteil
der versiegelten Flachen maoglichst gering zu halten, wird die ErschlieBung der Plangebiets-
flachen Uber die bestehenden Verkehrsflachen erfolgen. Notwendige Pkw-Stellplatze werden
auf den eigenen Flachen teilweise oberirdisch und/oder im UG der Halle hergestellt.

Weitere Angaben zu den bestehenden Verkehrsflachen, zur Anbindung an den OPNV und zu
Rad-, Reit- und Wanderwegen werden im Abschnitt Il, Punkt 5.3 dargelegt.

Nach § 5 SéachsBO sind bei Gebauden die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter
den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen. Zu- und
Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fir die Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt, tragfahig und in der vorgeschriebenen Mindestbreite ausgefihrt sein.

Fur das Wirtschaftsgebaude mit Pferdestall sind auf den eigenen Grundsticksflachen je 2
Pkw- und Fahrradstellplatze fur die Wohnung und je 8 Pkw- und Fahrradstellplatze fir den
landwirtschaftlichen Betrieb bereits hergestellt und genehmigt. Da die heutigen Nutzer
(Pferdebesitzer, Reiterinnen/Reiter) des Reitplatzes auch die kiinftigen Nutzer der Reithalle
sein werden, ist nicht mit einer erheblichen Zunahme der Nutzer zu rechnen. Fir den Standort
sind - nach SachsBO fur die Reit- und Bewegungshalle (Sporthalle ohne Besucherplatze), den
Reitplatz (Sportplatz ohne Besucherplatze) sowie das Sozialgebdude mit Buaro fur 1
Arbeitskraft (Biro, Verwaltung- und Sanitarraume) Pkw- und Fahrradabstellplatze zu schaffen.
Abziglich der vorhandenen je 8 Pkw- und Fahrradstellplatze, die bereist im Zusammenhang
mit dem Wirtschaftsgebdude genehmigt und geschaffen wurde, sind zusammen 19 - 22 Pkw-
Stellplatze und 43 - 44 Fahrradstellplatze notwendig.
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7.3

ErschlieBungskonzept - Technische Infrastruktur

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Flachen des Plangebietes sind an das Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wasser/
Abwasser Bornaer Land angeschlossen. Eine Anbindung an das Schmutzwassernetz des
Abwasserzweckverbandes ,Espenhain” ist moglich. Somit kann die trinkwasser- und
abwasserseitige ErschlielBung der Reit- und Bewegungshalle gewahrleistet werden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird vorzugsweise innerhalb des Grundstiickes zur
Versickerung gebracht. Die Versickerung auf der Grundstiicksflache wird angestrebt.

Durch die Gelandeabsenkung und die GréRe der zu versiegelnden Flachen kann fir die
Plangebietsflachen nicht von einem schadlos tberflutbaren Bereich ausgegangen werden.
Vor diesem Hintergrund wurde ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100:2016-12 durch
die FCB GmbH aus Rétha (Stand 27.09.2022) erarbeitet. Im Ergebnis dessen wird empfohlen,
um eine Ruckhaltevolumen von 30,0 m3 innerhalb des Grundstiickes zu schaffen, die schon
bestehende, sudlich des Plangebietes gelegene Versickerungsanlage (siehe Anhang 03+04)
mit zu nutzen. Diese fasst 150 m3 und leitet den Uberlauf tiber zwei Filterteiche geregelt in die
angrenzende Waldflache des Vorhabentrdgers. Sofern baulich umsetzbar, sind Teile des
Hallendaches mit Grindach auszubilden. So koénnen Teile des hier anfallenden Nieder-
schlages gebunden werden. Im Rahmen der Baugenehmigung missen die Bauherren fiir die
Niederschlagsentwasserung den entsprechenden Nachweis der Versickerung und/oder der
Ruckhaltung erbringen.

Feuerwehr und Léschwasser

Das Plangebiet ist von den Einsatzkraften der Feuerwehr ebenfalls Uber die Zufahrt zum
Wirtschaftsgebaude, der privaten Stralenverkehrsflache und der "Schleenhainer Stral3e"
erreichbar. Durch den Zweckverband Wasser/ Abwasser Bornaer Land wird die Absicherung
mit Léschwasser gemal SachsBO bescheinigt. Der Oberflurhydrant 48.0FH.09 befindet sich
in Neukieritzsch, in der Schleenhainer Stral3e.

Energieversorgung
GemalR Auskunft der Mitteldeutschen Netzgesellschaft mbH (MITNETZ Strom) sind die
Plangebietsflachen an das Netz der Energieversorgung angeschlossen.

Gasversorgung
Entsprechend der Aussage der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas)

ist der Anschluss an die Gasversorgung grundsatzlich moglich.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich bereits Telekommunikationsleitungen der Telekom. Unter-
haltungs- und ErweiterungsmaBnahmen am bestehenden Telekommunikationsnetz sind
jederzeit moglich.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Warmeversorgung

Fir die Versorgung der Reit- und Bewegungshalle mit ihren Sozial-/Sanitéarraumen, Biro etc.
wird auf dem Hallendach eine Photovoltaikanlage und eine solare Brauchwassererwarmung
installiert.

Abfallentsorgung

Die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung kann auch weiterhin tber die Schleenhainer Stralle
und die private Stral3enverkehrsflache erfolgen. Die Behalter zum Sammeln von Abfallen
werden auf dem Grundstiick und am Tag der Abholung am Wendehammer aufgestellt.

Weitere Angaben zur Technischen Infrastruktur kénnen Abschnitt 1I, Punkt 5.4 enthommen
werden.
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7.4

7.5

Griinkonzept

Ziel des Bebauungsplanes ist die notwendige bauliche Erweiterung des Wirtschaftsgebaudes
mit einer Reit- und Bewegungshalle. Aufgrund der Lage im AufRenbereich und um eine
Zersiedelung der Landschaft nicht weiter zu forcieren, wurde entschieden, den vorhandenen
Standort auszubauen. So kann die vorhandene Infrastruktur, wie die Leitungsnetze, die
Verkehrs- und Bewegungsflachen, die Flachen fir die Abfallbehalter, Pkw-Stellflachen etc. mit
genutzt werden. Damit sich der zweigeschossige Hallenbau in das Orts- und Landschaftsbild
einfligt und sich ein Stiick weit dem Gelandeverlauf anpasst, wird dieser in Teilen in den Hang
gebaut.

Wichtig erscheint jedoch die Bebauung kompakt auszufihren und die von Bebauung
freibleibenden Bereiche entsprechend einzugriinen sowie die Mdglichkeiten einer Fassaden-
und Dachbegriinung umzusetzen. Die Begriinung von Dach- und Fassadenflachen soll die
Aufheizung am Standort mindern, die Luftfeuchtigkeit verbessern, Niederschlagswasser
zuriickhalten sowie positive Effekte auf 6kologischen Funktionen und Artenvielfalt beférdern.
Uber die Festsetzungen zu BegriinungsmaRnahmen, Pflanzqualitaten und eine Anpflanz-
flache als Eingrinung zum benachbarten Spielplatz wird sich die Anlage moglichst gut in das
Landschaftsbild einfiigen.

Fur den geplanten Eingriff wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt. Unter
Berucksichtigung der Umsetzung funktionsaufwertender MafRnahmen und artenschutz-
rechtlicher AusgleichsmaRnahmen wird im Ergebnis festgestellt, dass der Eingriff vollstandig
ausgeglichen werden kann und sogar ein Uberschuss an Biotopwertpunkten resultiert.

Im Vergleich zu Bestand und Planung nimmt der Anteil der privaten Grinflachen gering zu.
Durch die getroffenen Festsetzungen erhoht sich zukiinftig die Qualitat dieser Bereiche.

Klimaschutz und Klimavorsorge

GrolRraumiger Klimaschutz und Klimavorsorge kénnen tiber den kleinrdumlichen Bebauungs-
plan nur wenig gefdrdert werden. Das Kleinklima wird jedoch durch die festgesetzte
Begrinung von Déachern, Fassaden und unbebauten Flachen positiv beeinflusst. Der
anfallende Niederschlag wird im Gebiet verbleiben, der nicht versickerungsfahige Anteil wird
aufgefangen und natirlich verdunstet oder zur Bewdasserung der Grun- und Freiflachen
genutzt.

Es werden Anlagen zur Gewinnung von Strahlungsenergie, zur vorrangigen Nutzung durch
den landwirtschaftlichen Betrieb errichtet.
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INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Herstellung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fiur das
Vorhaben entsprechend Planerfordernis und den benannten Zielen und Zwecken der Planung.
Die einzelnen Inhalte der Planung werden nachfolgend dargestellt und begriindet (Teil A:
Planzeichnung, Teil B: Textliche Festsetzungen).

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Reit- und Bewegungshalle —
Zum Pferdehof 1* umfasst die Flurstiicke Nr. 80/29, 729/2 und Teile der Flurstiicke Nr. 80/28,
730/1 der Gemarkung Neukieritzsch und wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die offentliche Verkehrsflache der Schleenhainer StraBe mit dem
Flurstiicken Nr. 80/30, 729/1 und 730/2;

im Osten durch die ,Kleingartenanlage des Friedens" das Flurstiick Nr. 730/2;

im Suden vom weiterfihrenden Wirtschaftsweg auf dem Flurstick Nr. 733/3 und den
privaten Flachen des Vorhabentrdgers mit Wirtschaftsgebaude, integrierter Wohnnutzung
und Pferdestall auf dem Flurstiick Nr. 729/3;

im Westen durch Flachen der Gemeinde Neukieritzsch, das Flurstiick Nr. 80/30 mit dem
vom Vorhabentrdger gepachteten Grin-/Weideland, der privaten StralRenverkehrsflache
"Zum Pferdehof" mit Wendeanlage als ErschlieBung fiir das Wirtschaftsgebdude, einer
offentlichen Grunflache mit Spielplatz und Teilen des Flurstlicks Nr. 80/28.

In den raumlichen Geltungsbereich aufgenommen werden alle Flachen vollstéandig oder
teilweise fir die aufgrund der ermittelten Sachverhalte sowie der Ziele und Zwecke der
Planung ein aktuelles Planerfordernis anzunehmen ist bzw. deren Einbeziehung zweckmafig
war.

Planungsrechtliche Inhalte und Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit dem B-Plan werden die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer Reit- und Bewegungshalle fir die am Standort untergebrachten Pferde
geschaffen und gesichert.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen gegliedert in:

ein Baugebiet, festgesetzt fur den Nutzungszweck "Reit- und Bewegungshalle"

und von Bebauung frei zu haltende Bereiche und Grunflachen.
Ausgehend vom rechtskréaftigen vorhabenbezogenen B-Plan ,Errichtung eines Wirtschafts-
gebaudes mit Wohnnutzung auf dem Flurstick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch*
werden in den Uberplanten Flachen durch den vorhabenbezogenen B-Plan "Reit- und

Bewegungshalle - Zum Pferdehof 1" entsprechend & 9 BauGB aus stadtebaulichen
Grinden wesentliche Festsetzungen getroffen:

Inhalt Regelungen rechtskraftiger vorhabenbezogener B-Plan

Entwicklung vorhabenbezogene Nutzung zur Errichtung eines "Wirtschaftsgebaudes
mit integrierter Wohnnutzung sowie Pferdehaltung, -zucht und
Pensionstierhaltung";

GRZ 0,4 mit Uberschreitung i.H.v. 50%;

offene Bauweise, Bebauung mit Einzelhdusern, max. 2 Vollgeschosse,
Firsththe max. 8,5m uber HB 1, Dachform Satteldach oder Pultdach mit
einer Dachneigung von 18°-42°

Inhalt vorhabenbezogener B-Plan "Reit- und Bewegungshalle - Zum
Entwicklung Pferdehof 1"
neu

vorhabenbezogene Nutzung zur Errichtung einer Reit- und
Bewegungshalle";

GRZ 0,6 mit Uberschreitung um 1/3 auf max. 0,8;

offene Bauweise, Bebauung mit Einzelhausern, max. 2 Vollgeschosse,
Firsththe max. 8,5m uber HB, Dachform Satteldach mit einer
Dachneigung von 10°-15°, Traufh6he max. 8,0m, Firsththe max.11,0m
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Auszug:
Vorhabenbezogener B-Plan ,Errichtung eines .
Wirtschaftsgebaudes mit Wohnnutzung auf dem Flurstiick | Vorhabenbezogener B-Plan ,Reit- und Bewegungshalle
Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch* - Zum Pferdehof 1
Quelle: Gemeinde Neukieritzsch

Als Auswirkungen der Planung im Vergleich zum vorliegenden Planungsrecht werden
erwartet:

Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter den neuen
Entwicklungsabsichten;

Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen und der Mdglichkeit zur Erweiterung
am Standort durch Hinzuziehung bebaubarer, gut erschlossener Flache;

Berlicksichtigen der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes sowie erganzender
Okologischer Planungsaspekte.

Im Ergebnis des Planverfahrens wird die Erweiterung und Zukunftsfahigkeit des
landwirtschaftlichen Betriebes gestarkt sowie eine Verbesserung fir die Pferdehaltung
geschaffen. Das Angebot des Reitsportes fir Kinder- und Jugendliche wird fur alle
Wetterverhaltnisse gesichert.

Durch die Erweiterungsmdglichkeit am Standort des Wirtschaftsgebdudes mit Pferdestall wird
die Flachenversiegelung auf einen Standort begrenzt, vorhandene ErschlieRungsanlagen
kénnen mitgenutzt und es kdnnen zudem effiziente Ablaufe gewéhrleistet werden.

Die Begriinungsmaflnahmen tragen zum Einfiigen und der vertraglichen Einbindung der
Anlagen am Standort bei.

Laut rechnerischen Nachweis fur die
verbleibenden Flachen im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen B-Planes
~Errichtung eines Wirtschaftsgeb&dudes mit
Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 729
der Gemarkung Neukieritzsch*
entsprechen die Uberbaubaren Flachen
den Festsetzungen des rechtskraftigen B-
Planes auch unter Berlicksichtigung der
Teiluberplanung durch den neuen B-Plan.

Abb. 7 Uberschneidung der B-Plane
Quelle: Architekturbiiro Geissler, Borna
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10.
10.1

11.
111
1111

Bebauung und bauliche Nutzung

»Reit- und Bewegungshalle*

Planzeichnung

Im Teil A: FUr das ausgewiesene Baugebiet wird vorhabenbezogen die bauliche Nutzung
einer ,Reit- und Bewegungshalle” festgesetzt.

Teil B: Text, Nr. 1.1

Fur das ausgewiesene Baugebiet wird die Errichtung einer ,Reit- und Bewegungshalle* mit
den dazugehorigen Einrichtungen und Anlagen festgesetzt.

[§ 12 BauGB]

Begriindung:
Die bauliche Nutzung wird unter Anwendung des 8§ 12 BauGB sowie den konkreten

Festlegungen des Durchfiihrungsvertrages gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB festgesetzt. Im
Rahmen der festgesetzten, vorhabenbezogenen Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Die Reit- und Bewegungshalle soll nérdlich des Wirtschaftsgebaudes auf den Flurstiicken Nr.
80/29, 729/2 und tlw. 80/28, 730/1 in Hanglage realisiert werden. Sie wird als kompaktes,
zweigeschossiges Bauwerk errichtet werden. Im Obergeschoss wird sich die eigentliche Reit-
und Bewegungshalle befinden und im Untergeschoss sowie dem Nebengebdude werden alle
notwendigen Funktionsrdume und Nutzungen wie Sozial-/Sanitarraume, Umkleiden,
Teekliche, Biro, Aufenthaltsrdume, Sattelkammer, Nebenraume, Abstell-/Lagerflachen fir
Ausrustung und Technik sowie Kfz-Stellplatze angeordnet.

Das Futter fur die Pferde wird wie bisher praktiziert auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb
gehdrenden landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Malf3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Planzeichnung

Es gelten die in Teil A: Planzeichnung in der Nutzungsschablone angegebenen Werte. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaf § 19 BauNVO fir das Baugebiet ,Reit- und Bewegungs-
halle* auf den Flurstiicken Nr. 80/29, 729/2 und Teile der Flurstucke Nr. 80/28, 730/1 der
Gemarkung Neukieritzsch auf 0,6 festgesetzt.

Teil B: Text, Nr. 2.1.1
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um maximal 1/3 bis max. 0,8 ist zuléassig.
[§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO]

Begriindung:
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)

geregelt. Diese gibt den Rahmen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und somit auch die
von Bebauung freibleibenden Flachenanteile vor.

Im Baugebiet wird die GRZ mit 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ um 1/3 durch
Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten ist gemaf 8§ 19 Abs.4 Nr.1 und 2 BauNVO zulassig.
Es kénnen maximal 80 % der Grundsticksflache durch bauliche Anlagen in Anspruch
genommen werden.

Ziel ist es alle Nutzungen am Standort zu konzentrieren, um die vorhandene Infrastruktur
sowie die ErschlieBungsanlagen mitnutzen zu kénnen sowie die Neuinanspruchnahme von
Bauland zu vermeiden. Somit wird dem sorgsamen Umgang mit Bauland Rechnung getragen
und die vorhandene Infrastruktur effektiv ausgenutzt werden. Die Nahe zum bestehenden Stall
und dem Wirtschaftsgebdude gewéahrleistet zudem kurze Wege und optimale Ablaufe.

Eine Uberschreitung der GRZ wird zugelassen, um die fiir die vorgesehene Nutzung
notwendigen Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten auf dem Grundstiick realisieren zu
koénnen.
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11.1.2 Hohe baulicher Anlagen

11.2

Planzeichnung

Im Teil A: Planzeichnung ist eine maximale Geb&audehdhe baulicher Anlagen sowie die
Geschossigkeit fur die Gberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Es gelten die in Teil A:
Planzeichnung in der Nutzungsschablone angegebenen Werte.

[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO]
Teil B: Text, Nr. 2.1.2

Die Hohe der baulichen Anlagen im gesamten Baugebiet ,Reit- und Bewegungshalle* wird
gemaf 8§ 18 BauNVO mit einer Gebaudehdhe bis OK Traufe von maximal 8,0 m und OK First
von max. 11 m ab H6henbezugspunkt ,HB" festgesetzt.

Bezugshohe ist der héchste Punkt der natirlichen Geléandeoberflache bei Gebauden:
gemessen an den AuBRenkanten des jeweiligen Gebaudes und bei Kollektoren: gemessen
lotrecht unterhalb des hdchsten Punktes der Oberkante des jeweiligen Kollektors.

Die gemal} Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige First- und Traufhdhe von
Gebduden (FH und TH max.) darf durch technische Dachaufbauten zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

[§ 18 Abs. 1 BauNVO]

Begrindung:
Die Festsetzung der Geb&dudehdhe gemall § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1

BauNVO im gesamten Baugebiet ,Reit- und Bewegungshalle* orientiert sich an der
angrenzenden, vorhandenen Bebauung des Wirtschaftsgebaudes mit Pferdestall und der
Topographie am Standort. Mit dieser Festsetzung wird die Dimension der neuen Bebauung
festgelegt. Gleichzeitig wird beschrankt, dass die neu zu errichtenden Gebéaude eine, dem Ort
und der Eigenart des Gebietes, vertragliche Gebaudehdhe Uberschreiten und somit zu
Stérungen des Ortsbildes und zu Konflikten fihren.

Mafgeblich fur die zuldssige maximale First- und Traufhdhe der baulichen Anlagen ist hierbei
der Hohenbezugspunkt ,HB* mit 143,7m NHN (OK Geldnde). Die maximal zulassige
Traufhéhe wird hierbei auf 8,0 m, die maximal zulassige Firsthdhe auf 11 m dber "HB"
festgesetzt. Dies entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Es wird empfohlen diese Hohenangabe durch einen 6&ffentlich bestellten Vermesser
Uberprifen zu lassen.

Bauweise

Planzeichnung

Im Teil A: Fir die Gberbaubaren Grundstiicksflichen des Baugebietes werden Bauweisen
festgesetzt.

Teil B: Text, Nr. 2.2

Die Bebauung in abweichender Bauweise wird fiir das Baugebiet ,Reit- und Bewegungshalle*
festgesetzt, die Bebauung mit Einzelhdusern ist zulassig.

[89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)]

Begriindung:
Aufgrund des Standortes und der Eigenart des Gebietes ist die abweichende Bauweise mit

seitlichem Grenzabstand gemaf § 22 Abs.4 BauNVO zulassig.

Um einer Zersiedelung der Landschaft entgegen zu wirken und die Neuversiegelung durch
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur gering zu halten, wird in unmittelbarer Nahe zu
Wirtschaftsgebaude und Pferdestall ein kompaktes Hallenbauwerk mit Nebengebauden ber
die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, auf den zur Verflgung stehenden
Grundstuicksflachen, ermdglicht und sichergestellt. Aufgrund der Grol3e des Plangebietes und
des Plangebietszuschnittes soll zugelassen werden, dass die nach landesrechtlichen
Vorschriften einzuhaltenden Abstandsflachen zu den Flurstiicksgrenzen unterschritten werden
kénnen.
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11.3

11.4

115

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Planzeichnung

Im Teil A: Fur die Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Baugebietes werden zeichnerisch
Baugrenzen festgesetzt.

[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO]

Begrindung:
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen gemall § 23 Abs.1

BauNVO festgesetzt. Das Baufeld wird so angeordnet, dass eine optimale Ausnutzung des
Grundstiickes durch eine neue, kompakte Bebauung mdoglich ist und sich diese zur
Bestandbebauung einflgt.

Der Abstand des Baufensters zur Plangebietsgrenze betragt:

- nach Westen 3,0 m,

- nach Norden 1,0 m,

- hach Osten mind. 3,5 m.

Die Baugrenzen dienen der konkreten Festlegung der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflache.

Die nach Siuden angrenzenden Flachen des Wirtschaftsgebéudes (Flurstick Nr. 729/3, 80/28
d.G. Neukieritzsch) gehéren zum landwirtschaftlichen Betrieb und sind im Eigentum des
Vorhabentragers.

Stellplatze, Nebenanlagen und Anlagen fiir e  rneuerbare Energien
Teil B: Text, Nr. 2.3

Im Baugebiet ,Reit- und Bewegungshalle* wird festgesetzt, dass Stellplatze gemaf § 12 Abs.1
BauNVO, Nebenanlagen im Sinne von 8 14 Abs.1 BauNVO sowie von Anlagen fir
erneuerbare Energien gemall 8§ 14 Abs.2 BauNVO nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstuicksflachen zuléssig sind.

Die Anordnung von Anlagen fir erneuerbare Energien geméal § 14 Abs. 2 und 3 BauNVO in
Form von Photovoltaik oder Solar soll innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen in
Verbindung mit einem Griindach zulassig sein.

[89 Abs. 1 Nr. 4 und 12 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1 und § 14 Abs. 1, 2, 3 BauNVO]

Begriindung:
Im Bereich des Baugebietes ,Reit- und Bewegungshalle” sind Stellplatze, Nebenanlagen und

Anlagen fir erneuerbare Energien nur innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, um geniigend Abstand zu angrenzenden Flachen zu gewahrleisten.

Die notwendige Anzahl an Stellplatzen ist entsprechend der Richtzahlentabelle fir den
Stellplatzbedarf nach VwVSachsBO zu ermitteln. Diese sind grundsatzlich auf den
Grundstuicksflachen anzuordnen. Die Festsetzung dient der stérungsfreien Unterbringung des
ruhenden Verkehrs.

Grunordnerische Festsetzungen
[8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
Teil B: Text, Nr. 2.4

Fur die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitaten wie folgt definiert:

Pflanzklasse A Baume auf privaten StU* mindestens 16-18 cm, Hochstamm

Grundsticken

Pflanzklasse B Straucher PflanzgréRe 60-80 cm, mindestens zwei
Straucher pro m2

*StU = Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe

Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der
entsprechenden Pflanzklasse zu ersetzen. Die MalBhahmen sind spéatestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen im jeweiligen Baugebiet

Stand 04/2025



Gemeinde Neukieritzsch
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Reit- und Bewegungshalle — Zum Pferdehof 1* Seite 29

1151

umzusetzen. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind auch die fiir diese Bereiche
festgelegten grunordnerischen MalRhahmen innerhalb eines Jahres, nach Beendigung der
BaumalRnahme fertig zu stellen.

Begrindung:
Die Festsetzung der Pflanzqualitaten dient neben dem stadtebaulichen Erscheinungsbild, dem

Einfigen in das Landschaftsbild sowie der Sicherung der Mindestqualitaten der festgesetzten
Anpflanzungen. Weiterhin tragen sie zu einem homogenen Erscheinungsbild der
Neupflanzungen bei und erzielen relativ schnell einen hohen 6kologischen Wert fir das
Gebiet.

Anpflanzflachen
Teil B: Text, Nr. 2.4.1.1

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflache PF 1 sind Baume der Pflanzklasse A
alle 5 m zu pflanzen und mit standortgerechten, heimischen Strauchern (Pflanzklasse B
entsprechend der Pflanzempfehlung) und Bodendeckern zu unterpflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Unterpflanzungen miissen mindestens 50 % der Pflanzflache
einnehmen.

Teil B: Text, Nr. 2.4.1.2

Fur die von Bebauung freibleibenden Plangebietsflachen, fir Fassadenbegriinung sowie fir
Déacher, die sich als Griindacher eignen werden Bindungen fiir Bepflanzungen festgesetzt. Die
von Bebauung freibleibenden Flachen sind als Rasen und/oder mit artenreichen Wiesen
anzulegen.

Alle festgesetzten Pflanzungen sind durch den Grundstickseigentiimer entsprechend der
Pflanzempfehlung umzusetzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der
entsprechenden Pflanzklasse zu ersetzen.

Begrindung:
Mit der Umsetzung des B-Planes sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Ziel ist es

diese durch geeignete MalRRnahmen negative Wirkungen auf die Umwelt zu mindern und
neue Biotopstrukturen zu schaffen.
Die Pflanzfestsetzung dient der Verbesserung der 6kologischen Funktion und gestalterischen
Einbindung des Vorhabens am Standort. So wird die mikroklimatisch-lufthygienische Situation
im direkten Bereich des Gebaudes verbessert, zusatzliche Nist- und Nahrungsmaéglichkeiten
fur Vogel und Insekten geschaffen.

zu Nr. 6.1.1: Die Festsetzung regelt eine Bepflanzung der Anpflanzflache aus stadtebaulichen
und landschaftshildgestalterischen, Griinden. Mit der Festsetzung wird ein Standard fur die
Begriinung mit Baumen festgesetzt. Die Baume und Straucher missen dabei standortgerecht
sein — d.h. hinsichtlich ihrer arttypischen Anspriiche an Boden, Wasserangebot, Belichtung
und dergleichen fir die Anpflanzung an diesem Ort geeignet sein — da standortgerechte
Pflanzungen die Pflanzengesundheit férdern und die Dauerhaftigkeit der Pflanzung gewahr-
leisten.

zu Nr. 6.1.2: Die Festsetzungen werden aus stadtebaulichen Griinden eine angemessene
Griingestaltung insbesondere in den Randbereichen des Plangebietes sichern und so den
Neubau in den Landschaftsraum einbinden. Die festgesetzten Griinflaichen sind von jeglicher
Bebauung frei zu halten. Die von baulichen Anlagen freibleibenden Grundstiicksteile werden
als struktur- und artenreiche Grunflachen mit einem hohen Anteil heimischer Arten angelegt.
Mit dem Anpflanzen von Gehdlzen geht eine Erhéhung der relativen Luftfeuchtigkeit, eine
Verminderung der Aufheizung sowie eine verbesserte Staubbindung einher. Dies wirkt sich
positiv sowohl auf das Lokalklima als auch die zukinftige lufthygienische Situation aus. Mit
den Anpflanzungen werden zudem auch neue faunistische Lebensraume geschaffen.

Es wird auf die Pflanzempfehlung (Anhang 02) hingewiesen. Mit diesen Empfehlungen wird
die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten priorisiert. Samtliche
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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11.5.2 Begriinung von Dachern und Fassaden

11.6

Teil B: Text, Nr. 2.4.2.1

Dachflachen sind mindestens zu 50 % mit einheimischen standortgerechten Arten aus
Blumen, Krautern und Gréasern auf einer Substratschichtdicke von mindestens 12 cm extensiv
zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begrindung:
Mit der Anlage extensiv begriunter Dacher wird sich das Vorhaben besser in den

Landschaftsraum einfiigen, es soll die mikroklimatisch-lufthygienische Situation verbessert
sowie die Aufheizung durch Sonneneinstrahlung im direkten Baukorperbereich verringert
werden. Dadurch kann an besonders heif3en und strahlungsreichen Tagen ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden (Klimaanpassungsmaf3nahme).

Begriinte Dacher verzégern zudem den Regenabfluss, binden Staub, filtern Regenwasser und
schaffen Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

Dementsprechend wird festgesetzt, dass die Dachflachen des Gebaudes extensiv zu
begrinen sind. Das festgesetzte MalR der Begriinung von mindestens 50 % der Dachflachen
berticksichtigt bautechnische Erfordernisse und technische Dachaufbauten. Die vorgegebene
Dachbegriinung ist essenziell fur die 6kologische Aufwertung des Plangebietes. Von der
Begrunungspflicht ausgenommen sind Teilflichen, die sich aus technischen Griinden nicht zur
Begrinung eignen bzw. davon freizuhalten sind, z.B. Wartungswege auf dem Dach,
Belichtung und geman Festsetzungen zuldssige technische Anlagen und Aufbauten mit ihrer
Technik wie Leitungswegen etc. z.B. fir Photovoltaik. Der rechnerische und zeichnerische
Nachweis zur Umsetzung ist mit den Baugenehmigungsunterlagen einzureichen.

Um eine hohe Biodiversitat und Artenvielfalt zu erreichen sind einheimische, standortgerechte
Arten aus Blumen, Krautern und Grasern vorzusehen, die gleichzeitig einen Beitrag zur
Gestaltung insektenfreundlicher Umweltbedingungen leisten.

Die Realisierung einer Dachbegriinung ist ferner auch bei gleichzeitiger Nutzung von
Dachflachen fir photovoltaische Anlagen mdglich und sogar empfehlenswert, da inzwischen
bautechnisch bewéhrte aufgestanderte Systeme auf dem Markt sind und dadurch die
Luftabkihlung oberhalb der Dachbegriinung der Wirkungsgrad der Solarzellen gesteigert wird.

Teil B: Text, Nr. 2.4.2.2

AuRenwandflachen ab einer Lange von 5 m und einer Héhe von 2 m, die keine Fenster- oder
Taréffnungen aufweisen, sind flachenhaft zu mindestens 50 % mit Kletterpflanzen
(Pflanzabstand maximal 1 m) dauerhaft zu begriinen.

Begriindung
Die Festsetzung zur Begrinung der betreffenden Fassaden erfolgt in erster Linie aus

gestalterischen Griinden. Die fensterlosen Fassadenabschnitte der Neubauten werden
ebenfalls begrint. Die Anpflanzungsfestsetzung tragt zur Verbesserung der 6kologischen
Funktionen im Plangebiet bei. So wird die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im direkten
Bereich des Gebadudes verbessert sowie zusatzliche Nist- und Nahrungsmoglichkeiten fur
Vogel und Insekten geschaffen. Die so begrunten Flachen kénnen durch Rankgeriste oder
Kletterhilfen ein ablesbares Fassadenrelief ausbilden. Dies tragt mafRgeblich zu einer
besseren Einordnung des kompakten Baukorpers in den Landschaftsraum bei.

Um eine wirkungsvolle Begriinung von Fassadenabschnitten zu erreichen, wird eine
Mindestlange der zu begriinenden Fassaden und Pflanzdichte vorgegeben.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur und
Landschaft

Teil B: Text, Nr. 2.5.1

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir Brauchwasser-
zwecke verwendet wird, zu sammeln und soweit mdglich zu versickern.

Die Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen ist so auszufuhren, dass das auf den
jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser soweit mdglich innerhalb dieser Flachen
oder erganzend an deren Rand versickern kann. Oberflachenwasser, dass nicht versickern
kann, ist durch Vorsorge der Riickhaltung auf dem Grundstiick zuriickzuhalten.

[ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
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Begriindung:
Die Festsetzung dient dem Schutz von Boden und Grundwasser. Trotz der hohen

Versiegelung wird ein mdoglichst groRer Teil des Niederschlagswassers direkt auf dem
Grundstuick versickern und verdunsten, um den natirlichen Wasserhaushalt so wenig wie
maoglich zu stéren und das lokale Klima durch Kihlung zu entlasten. Auch die festgesetzte
Dachbegriinung leistet dazu einen wichtigen Beitrag.

Die Festsetzung verfolgt einen naturschutzfachlichen Aspekt und keinen wasserwirt-
schaftlichen Belang. Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung nach den o.g.
Zielen auf ein Mindestmal® zu reduzieren. Mit der Versickerung eines Teils des anfallenden
Regenwassers auf diesen Flachen wird erreicht, dass der Abfluss verringert wird. In geringem
MafRe kann dadurch das Oberflachenwasser zur Grundwasserneubildung beitragen.

Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitat auf das unbedingt notwendige Mal3 kdnnen
Bodenfunktionen teilweise erhalten bleiben. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien werden
daher nur dort verwendet, wo dies zur Sicherung der tatsdchlichen Nutzungsintensitat
unvermeidlich ist.

Die Anlage von privaten Stellplatzen und Wegen in wasseraufnehmenden/wasserdurch-
lassigen Materialien wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit
groRen Fugen verringert zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im
Vergleich zu einer Vollversiegelung. Mit der Festsetzung kann lokalklimatischen Belastungen
entgegengewirkt werden.

Das uberschiussige Niederschlagswasser wird vor dem Hintergrund der nicht optimalen
Bodenverhaltnisse zur stidlich des Plangebietes gelegenen Regenwasserversickerungsanlage
des Wirtschaftsgebaudes abgeleitet. Durch die Gelandeabsenkung und die Grof3e der zu
versiegelnden Flachen fir die Plangebietsflachen kann nicht von einem schadlos
uberflutbaren Bereich ausgegangen werden. Vor diesem Hintergrund wurde ein Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1986-100:2016-12 durch die FCB GmbH aus Rétha (Stand 27.09.2022)
erarbeitet. Im Ergebnis dessen wird empfohlen, um eine Rickhaltevolumen von 30 m3
innerhalb des Grundstiickes zu schaffen, die schon bestehende, sidlich des Plangebietes
gelegene Versickerungsanlage (siehe Anhang 03+04) mit zu nutzen. Diese fasst 150 m3 und
leitet den Uberlauf iiber zwei Filterteiche geregelt in die angrenzende Waldflache des
Vorhabentragers. PKW-Stellplatze, Wege und Fahrgassen werden soweit madglich
wasserdurchlassig ausgefihrt.

Im Rahmen der Baugenehmigung muss der Bauherr, fur die Niederschlagsentwéasserung auf
den eigenen Grundstiicksflachen, den Nachweis der Versickerung und/oder Riickhaltung
erbringen. Eine Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Vorfeld der BaumaRnahme
wird empfohlen. Die Versickerung von Niederschlagswasser wird grundsatzlich beflirwortet,
allerdings nur soweit das zu versickernde Niederschlagswasser nicht hauslich, landwirtschaft-
lich, gewerblich oder in anderer Weise gebraucht wurde und nicht mit anderem Abwasser oder
wassergefahrdenden Stoffen (§ 1 Abs.1, § 3 ErlFreihVO - Erlaubnisfreiheitsverordnung)
vermischt ist.

Teil B: Text, Nr. 2.5.2

Die Einrichtung eines Zauneidechsenhabitats als CEF-MaBnahme vor Beginn der
Flachenfreistellung des B-Plangebietes ist nachweislich vollumfanglich und voll funktionsféahig
herzustellen.

Hierzu zahlt auch die nachweisliche Verfugbarkeit entsprechender Nahrung fir die
prognostizierte PopulationsgroBe. Die Kompensationsflache ist dinglich zu sichern und zu
bilanzieren (Ausgangszustand) und hierzu entsprechend aussagekraftige Unterlagen
einzureichen. Die Flachengrof3e ergibt sich in Abhéngigkeit der Nachweise und entsprechend
geschéatzter PopulationsgrofRe. Schaffung artspezifischer Strukturen (Stein-/Totholzhaufen,
Sandlinsen, Winterquartier) der Zauneidechse an besonnten, halboffenen Standort, inkl.
Pflege. Dimensionierung wird abgeleitet von den Ergebnissen der Maln. Vas3. Je
abgefangenem Paar sind ca. 5 m2 0.g. Strukturen herzustellen.

[8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung:
Trotz der voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Tierbestanden kdnnen die relevanten

Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der Planung eingehalten werden. Auf der
Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG wird eine CEF-Malinahme festgesetzt, sodass Beein-
trachtigungen vermieden und somit die relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten

Stand 04/2025



Gemeinde Neukieritzsch
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Reit- und Bewegungshalle — Zum Pferdehof 1* Seite 32

werden. Die Errichtung eines Zauneidechsenhabitates ist Bestandteil des CEF-Konzeptes zur
Aufrechterhaltung des raumlich-funktionellen Zusammenhangs wéhrend der Bauphase im
Plangebiet.

Um das Auslésen von Verbotstatbestdanden gem. § 44 (1) BNatSchG bei der Umsetzung des
Bebauungsplans ,Reit- und Bewegungshalle - Zum Pferdehof 1" in Neukieritzsch zu
verhindern, sind entsprechend der vorliegenden artenschutzrechtlichen Einschatzung arten-
schutzrechtliche Schutz-/VermeidungsmalRnahmen sowie Ersatz-/Ausgleichsmalinahmen zu
planen. Dazu gehort die Bauzeitenregelung; das Berdumen des Altholzlagers, ggf. Bergen
und Zwischenhaltern von Fundtieren; die Untersuchung im UG nach Zauneidechsen-
Vorkommen (VAS3); Ggf. Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechse (VAS4) und Ggf.
Einrichten eines Ersatzhabitats fiir Zauneidechsen bei Nachweis von Tieren im UG (AAS1,
CEF-MalRnahme).

Die Einrichtung eines Zauneidechsenhabitats muss als CEF-MaRnahme vor Beginn der
Flachenfreistellung des B-Plangebietes nachweislich vollumfanglich und voll funktionsféhig
hergestellt sein. Die Kompensationsflache ist dinglich zu sichern und zu bilanzieren
(Ausgangszustand). Die Flachengrof3e ergibt sich in Abhangigkeit der Nachweise und
entsprechend geschéatzter PopulationsgroRe. Schaffung artspezifischer Strukturen (Stein-
/Totholzhaufen, Sandlinsen, Winterquartier) der Zauneidechse an besonnten, halboffenen
Standort, inkl. Pflege. Dimensionierung wird abgeleitet von den Ergebnissen der Malihahme
VAs3. Je abgefangenem Paar sind ca. 5 m2 0.g. Strukturen herzustellen.

12. Ortliche Bauvorschriften  [§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
12.1  Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung

Planzeichnung

Im Teil A: Planzeichnung wird die Dachform der jeweiligen Baugebiete zeichnerisch
festgesetzt.

Teil B: Text, Nr. 3.1

Fur das Baugebiet ,Reit- und Bewegungshalle* wird die Ausfihrung eines flachgeneigten
Satteldaches mit einer Dachneigung von 10 bis 15° festgesetzt.

Solaranlagen sind zuldssig, soweit sie in einer maximalen H6he von 1 m d{ber der
Dachoberkante und mit einem Abstand von mindestens 1 m zu den DachflachenaufRenkanten
errichtet werden

Soweit eine Kombination von Solar-/Photovoltaikanlagen und einer flachigen Dachbegriinung
vorgenommen wird, sind die Solarmodule aufgestandert auszufuhren.

Begrindung:
Dachformen tragen wesentlich zur Wirkung eines Geb&udes in dessen Umgebung bei. Da fir

die mogliche Neubebauung die Gefahr besteht, dass sich die baulichen Anlagen nicht in die
Eigenart des Standortes einfligen, wird fur das Baugebiet ,Reit- und Bewegungshalle* die
Ausfuihrung eines flachgeneigten Satteldaches mit einer Dachneigung von 10 bis 15°
vorgegeben.

Mit den Festsetzungen wird das Ziel verfolgt, die baugestalterischen Rahmenbedingungen fir
die Installation von Anlagen fiir Solarenergie auf Dachflachen zu schaffen und dabei in
Einklang mit den 6kologischen Anforderungen und Nachhaltigkeitsaspekten zu bringen.

Die Anlage von Griindachern wirkt sich begunstigend auf die Artenvielfalt und das Kleinklima
aus, fordert den Rickhalt von Niederschlagswasser und die Verdunstungsleistung am
Standort.

12.2  Nachrichtliche Ubernahme
Planzeichnung
Im Teil A: Planzeichnung werden Flachen fur Versorgungsanlagen nachrichtlich tbernommen.
[8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Begrindung:
Der Standort wird medienseitig Uber das Leitungsnetz im StraRenraum der privaten

Verkehrsflache "Zum Pferdehof" (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung), Teile der
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Flurstiicke Nr. 80/28 und 80/30, versorgt und ist auch tber diese Flachen an das 6ffentliche
Leitungsnetz der Trinkwasser-, Schmutzwasser- und Stromversorgung sowie das
Telekommunikationsnetz im Bereich der Schleenhainer Strale angebunden. Die Flachen
wurden als Flachen fur Versorgungsanlagen nachrichtlich in die Planzeichnung uber-
nommen.

Als nachrichtliche Ubernahme sind Regelungen aufgenommen, die entsprechend der im
Baugesetzbuch formulierten gesetzlichen Vorschriften zu beachten sind, soweit sie fur die
Planungsebene des Bebauungsplanes Relevanz haben.
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13. Hinweise
13.1  Altlasten / Schéadliche Bodenverunreinigungen

Gemal Stellungnahme des Landratsamtes Landkreis Leipzig bestehen grundsatzlich keine
Bedenken, wenn die nachfolgenden Forderungen erfillt werden:

Auf der Flache der zuklnftigen Reit-und Bewegungshalle liegen verschiedene Materialien, die
im Zuge der Baufeldfreimachung zunachst berdumt werden mussen. Dazu ist dem Landkreis
Leipzig als untere Bodenschutz- und Abfallbehtérde die ordnungsgeméafRe und schadlose
Verwertung bzw. Entsorgung spatestens mit Beendigung der Baumaflnahme ,Errichtung Reit-
und Bewegungshalle" nachzuweisen (Angaben zur Menge, Art der Materialien, Verwertungs-
oder Entsorgungsweg).

Auf Grund der erheblichen Bodenarbeiten ist fir das anfallende Aushubmaterial (Boden,
Bauschutt etc.) der unteren Bodenschutz- und Abfallbehérde die ordnungsgemafe und
schadlose Verwertung bzw. Entsorgung spéatestens mit Beendigung der BaumafRnahme
.Errichtung Reit- und Bewegungshalle" nachzuweisen (Angaben zur Menge, Art der
Materialien, Verwertungs- oder Entsorgungsweg) und demgemal entsprechende Nachweise
vorzulegen.

Die Entsorgung der anfallenden Abfélle hat entsprechend den geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen zu erfolgen und ist dem Umweltamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig
nach Aufforderung nachzuweisen. Die Entsorgung/Verwertung und Lieferung ist nachweislich
und lickenlos zu dokumentieren. Werden bei der Umsetzung des Vorhabens kontaminierte
Stoffe [Abfalle vorgefunden, sind diese zu separieren und zu untersuchen. Anhand der
Untersuchungsergebnisse ist Uber eine Verwertung, Behandlung oder Entsorgung des
anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Nicht kontaminierter Bodenaushub ist
einer Verwertung zuzuftihren (8§ 6 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz).”

Wahrend der Bauausfuhrung ist auf die Umsetzung der Gewerbeabfallverordnung in Bezug
auf die anfallenden Bauabfédlle zu achten. Das Getrenntsammlungsgebot der Gewerbe-
abfallverordnung ist strikt umzusetzen und zu dokumentieren. Entsprechend § 8 Abs. 1 der
Gewerbeabfallverordnung haben Erzeuger und Besitzer von Bauabféllen diese getrennt nach
Abfallarten zu erfassen und vorrangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem
Recycling zuzufuhren.

13.2  Geologie, Bergbau, Hydrogeologie

Gemal Aussage des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
bestehen aus geologischer Sicht zum derzeitigen Kenntnisstand keine grundsatzlichen
Bedenken. Es werden Hinweise zur Beachtung gegeben.

Das Plangebiet liegt im Randbereich eines ehemaligen Braunkohletagebaues. Im
ausgewiesenen Bereich der Kippensedimente erfolgte wéhrend des Abbaubetriebes ein
teilweiser bis vollstandiger Austausch der gewachsenen geologischen Schichten durch die
anthropogen aufgeschiitteten Abraumsedimente des Braunkohlenabbaus. Insbesondere
aufgrund der Randlage im ehemaligen Tagebaubereich kdénnen die Mé&chtigkeit der
Kippenschiittung sowie eventuell unterlagernder quartarer und tertiarer Sedimente im
Plangebiet stark variieren.

Der geologische Untergrund in einem solchen Bereich stellt hohe Anforderungen an die
Planung und Ausflihrung von Gebaudegrindungen. Das liegt vor allem an den potentiell
ungleichmaBigen Setzungs- und Sackungseigenschaften der in unterschiedlichen
Méachtigkeiten anstehenden und sehr locker gelagerten Aufflllungen. Hieraus resultieren
maoglicherweise kleinrdumig stark unterschiedliche Setzungseigenschaften des Baugrundes.
Im Untergrund des Plangebietes kommen zudem Hohlrdume nach 88 der Séachsischen
Hohlraumverordnung (SachsHohlrVO) vor. Daraus konnen sich zusatzliche und unter
Umstanden erhebliche Baugrundrisiken ergeben.

Es wird zur Risikominimierung empfohlen, im Vorfeld anstehender Baumafl3nahmen, orts- und
vorhabenkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 durchzufihren.
Falls sich bautechnische Vorgaben &ndern oder auch die angetroffenen geologischen
Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, muss eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der
jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.
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13.3

13.4

Im Rahmen der Bauausfiihrung empfehlen wir zudem eine qualifizierte Bauliberwachung zu
beauftragen, um eventuelle Abweichungen im Baugrund friihzeitig feststellen und geeignete
Gegenmalinahmen ergreifen zu kénnen.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in locker gelagerte Auffillungen im
Nahbereich von Bauwerken kann sich erfahrungsgemafl nachteilig auf deren Grindungen
auswirken. Im Hinblick auf die vorgesehene Regenwasserversickerung wird empfohlen, die
entsprechenden Anlagen gemafR den Anforderungen des DWA Arbeitsblattes A 138 zu
planen, zu errichten und zu betreiben.

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehorigen
Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behérde
in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG) und spatestens drei Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchung sind die Ergebnisse an die zustandige Behérde in Sachsen
(LFULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Gemal Aussagen der LMBV befindet sich das Plangebiet im Randbereich des ehemaligen
Tagebaus Witznitz 1l und liegt somit im Ubergangsbereich von gewachsenen zu gekippten
Bdden. Kippenbdden beinhalten grundsétzlich ein erhdhtes Baugrundrisiko. Bei den
Kippenflachen sind die begrenzte Tragfahigkeit und hohe Verformbarkeit zu beachten. Infolge
des Grundwasserwiederanstieges ist auf den Kippenflachen mit Sattigungssetzungen und
Sackung zu rechnen.

Die LMBV empfiehlt in ihrer Stellungnahme vom 09.09.2024 das Einreichen der Ergebnisse
der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerkkonstruktion zur Einsicht gernal3 §
110 bis § 113 Bundesberggesetz (BBergG) bei der LMBV, Abteilung Bergschaden/ Entschadi-
gungen (KF 1). Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw.
Sicherungspflicht werden dem Antragsteller von der LMBV zugestellt.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues, einschlieRlich mdglicher bergbau-
bedingter Schadensereignisse, ist gemaR § 5 SachsHohlrVO das Sachsische Oberbergamt in
Kenntnis zu setzen.

Hinweise zu Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege und Arché&ologie

Das Vorhaben betrifft denkmalpflegerische Belange, es liegt in einem archéologischen
Relevanzbereich. Das Landesamt fir Archdologie ist vom exakten Baubeginn
(Oberbodenabtrag, ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten)
mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden
Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter benennen.

Es kann zu baubegleitenden Untersuchungen kommen. Bauverzégerungen sind dadurch
nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mogliche Unterstitzung zu gewéhren.
Die bauausfiuihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Grinde

1. Die Genehmigungspflicht fur das o. g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfuihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

2. Die archéaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
(neuzeitlicher Fund [18860-S-BKM.M.141]).

3. Es gilt dariiber hinaus stets zu beachten, dass die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale
nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen umfasst. Tatsachlich ist mit grof3er
Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer archdologischer Kulturdenkmale nach § 2
SachsDSchG zu rechnen.

Hinweise zum Baugrund

Im Rahmen der Planung wurde eine Baugrunduntersuchung mit Griindungsberatung
beauftragt. Im Geotechnischen Bereich nach DIN EN 1997-2 / DIN 4020 der FCB GmbH aus
Rétha mit Stand 25.02.2022 wird dargelegt, dass der anstehende Baugrund aus struktur-
gestorten Kippenbdden (Regosole - kiesfihrende (Regosole - kiesfilhrende Kippsande /-lehm,
sowie Kippkohlesand /U 4) besteht.
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13.5

In Abhangigkeit der gebaudespezifischen Randbedingungen ist der Baugrund in die
Geotechnische Kategorie (GK 3) einzuordnen. Im Grindungsbereich werden zusétzliche
MaRnahmen zur Tragfahigkeitserndhung notwendig. Im anstehenden Boden wurden
Kontaminationen (> Z 2) ermittelt, die keinen Einbau gestatten. Der Boden ist stark
betonangreifend und besitzt eine starke bzw. hohe Stahlaggressivitat, was in den
Kontaktbereichen mit dem Bauwerk beachtet werden muss.

Der aktuelle Grundwasserspiegel liegt bei ca. +131 m NHN, also etwa 13 m unter dem
Gelande, bezogen auf den BéschungsfuBbereich. Infolge des Grundwasserwiederanstieges
nach Beendigung des Braunkohlebergbaues MIBRAG "Vereinigtes Schleenhain”, werden sich
die Grundwasserstande unter der Bauflache bei +135 m NHN (2050) und weiter bei +138 m
NHN (2100) einstellen /U 4. Es gilt jedoch zu beachten, dass in neueren hydrogeologischen
Berechnungen insbesondere aufgrund geringerer Ansatze fir die Grundwasserneubildungs-
raten etwas niedrigere Grundwasserstande prognostiziert werden. Demnach ist mit etwas
héheren Grundwasserflurabstanden zu rechnen.

Durch die Geldndeabsenkung und die GréRe der zu versiegelnden Flachen kann fur die
Plangebietsflachen nicht von einem schadlos Uberflutbaren Bereich ausgegangen werden.
Vor diesem Hintergrund wurde ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100:2016-12 durch
die FCB GmbH aus Rétha (Stand 27.09.2022) erarbeitet. Im Ergebnis dessen wird empfohlen,
um eine Ruckhaltevolumen von 30,0 m3 innerhalb des Grundstiickes zu schaffen, die schon
bestehende, sudlich des Plangebietes gelegene Versickerungsanlage (siehe Anhang 04 -
Vorhaben-/ErschlieRungsplan) mit zu nutzen. Diese fasst 150 m3 und leitet den Uberlauf iiber
zwei Filterteiche geregelt in die angrenzende Waldflache des Vorhabentragers.

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fur
dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher derzeit keine Bedenken.
Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die Anforderungen zum
Radonschutz zu beachten.

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Wer ein Gebaude mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundséatzlich
geeignete MafRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren.

Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere
Aufmerksamkeit zu widmen.

Hinweise zur Pflege und zum Erhalt

Baume im Einzugsbereich von Baumalnahmen sind gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen* und RAS LP 4 wéhrend
einer gesamten BaumafRnahme vor jeglicher Beeintrchtigung fachgerecht mittels
Baumschutzzaun und Baumummantelung zu schitzen. Es ist der angepasste Einsatz von
Technik und ggf. Handschachtung vorzusehen.
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v

UMWELTBERICHT

14.
14.1

1411

Umweltbericht
Einleitung

Das ca. 0,3 ha groRRe Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Neukieritzsch. Es liegt am
sudlichen Rand der Ortslage Neukieritzsch, im Au3enbereich nach § 35 BauGB.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 80/29, 729/2, 730/1 und Teile des Flurstticks
Nr. 80/28 der Gemarkung Neukieritzsch.

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes werden bereits fir den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb mit Pferdehaltung und -zucht genutzt und stellen die
Erweiterungsflachen fir das sudlich angrenzende Wirtschaftsgebaude mit Pferdestall dar. Das
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Reit- und Bewegungshalle — Zum
Pferdehof 1“ grenzt unmittelbar an den rechtskraftigen vorhabenbezogenen B-Plan ,Errichtung
eines Wirtschaftsgebaudes mit Wohnnutzung auf dem Flurstick Nr. 729 der Gemarkung
Neukieritzsch" an bzw. Giberdeckt diesen teilweise im nordlichen, noch nicht bebauten Bereich.

Die rechtliche Grundlage des Umweltberichtes ist in den 88 2 und 2a BauGB i.V.m. Anlage 1
BauGB verankert.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes in Bauleitplanverfahren eine
Umweltprifung durchzufihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. Gemall § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Beschreibungen und Bewertungen der Belange wie Schutzgiter im Bestand beziehen
sich auf den heutigen Zustand. Grundlage fir die Bewertung der 6kologischen Faktoren bildet
der integrierte Griinordnungsplan (GOP) einschliel3lich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.
Im Rahmen des integrierten GOP wurden die Umweltschutzgiter im Bestand und der Planung
bewertet. Auf der Grundlage der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen" (SMUL) bzw. der "Uberarbeitung der Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" der TU Dresden (Stand
25.01.2017)“ wurde die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung angefertigt.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Untersuchungsraum fiir die einzelnen Belange beschrankt sich auf die Flachen des
Plangebietes. Es wird begrenzt:
im Norden durch die offentliche Verkehrsflache der Schleenhainer Stralle mit dem
Flurstick Nr. 80/30, 729/1 und 730/2;
im Osten durch die ,Kleingartenanlage des Friedens”, das Flurstiick Nr. 730/2;
im Suden vom weiterfihrenden Wirtschaftsweg auf dem Flurstick Nr. 733/3 und den
privaten Flachen des Vorhabentrdgers mit Wirtschaftsgebaude, integrierter Wohnnutzung
und Pferdestall auf dem Flurstiick Nr. 729/3;
im Westen durch Flachen der Gemeinde Neukieritzsch, das Flurstiick Nr. 80/30 mit dem
vom Vorhabentrager gepachteten Griin-/Weideland, der privaten Stral3enverkehrsflache
"Zum Pferdehof" mit Wendeanlage als ErschlieBung fiir das Wirtschaftsgebaude, einer
offentlichen Grunflache mit Spielplatz und Teilen des Flurstliicks Nr. 80/28.

Inhalt der Planung ist die vorhabenbezogene Entwicklung am Standort mit dem
Nutzungszweck ,Reit- und Bewegungshalle® sowie die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen. Es werden vor allem Festsetzungen getroffen zu:
vorhabenbezogene bauliche Nutzung einer Reit- und Bewegungshalle,
MaR der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,6 und einer zulassigen Uberschreitung
fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten auf max. 0,8,
zur Hohe der baulichen Anlagen mit max. OK Traufe 8,0 m, max. OK First 11,0 m,
zur Bauweise und den Uberbaubaren Grundstucksflachen,
der Zulassigkeit von Stellplatzen, Nebenanlagen und Anlagen fur erneuerbare Energien,
grinordnerische MalBnahmen mit Pflanzqualitdten, Anpflanzflachen sowie Begriinung von
Déachern und Fassaden auf den verbleibenden mind. 20 % der Plangebietsflache,
sowie MaRnahmen und Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.
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Durch die geplanten MaRBnahmen werden sich die Flachenanteile (siehe Flachenbilanz
Anhang 01) dahingehend verandern, dass der Anteil der Lager- und Abstellflichen in Héhe
von 64,5 % entfallt, der Anteil der baulichen Anlagen auf max. 55,5 steigt. Der Anteil Wege
und wasserdurchlassiger Befestigung steigt von 9,9 % auf 15,3 % und der Anteil der privaten
Grunflachen erhéht sich geringfiigig von 25,6 % auf 29,2 %.

Ziele dieses vorhabenbezogenen B-Planes sind gemaf3 Kap. 3 der Begriindung neben der
Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung, die Bericksichtigung und
Sicherung der Bedingungen fiir eine leistungsfahige und nachhaltig umweltgerechte Land-
und Forstwirtschaft, das Bewahren der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse. Die Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung wobei die Belange
des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Berucksichtigung finden. Es ist eine energieeffiziente und an den Klimawandel angepasste
Bebauungsstruktur, die eine kompakte und effiziente Flacheninanspruchnahme unter
Ausnutzung vorhandener Infrastruktur aufweist, zu realisieren. Eingriffe sollen soweit mdglich
vermieden bzw. minimiert und neue Lebensrdaume und Grinstrukturen geschaffen werden, um
damit den Belangen des Naturhaushaltes, des Wassers, des Klimas, der Luft und des Bodens
zu entsprechen.

Mit dem Vorhaben soll fur die gesunde und artgerechte Entwicklung der Pferde eine Reit- und
Bewegungshalle errichtet werden, die eine ausreichende Bewegung der Tiere witterungs- und
jahreszeitenunabhéangig sicher stellt. Der gewahlte Standort befindet sich auf Flachen des
Vorhabentragers, in unmittelbarer Nahe zum Wirtschaftsgebdude mit Pferdestall, in dem
derzeit 15 eigene Pferde und 18 Pensionspferde untergebracht sind.

Aufgrund der Lage im AulRenbereich und um eine Zersiedelung der Landschaft nicht weiter zu
forcieren, wurde entschieden, den vorhandenen Standort auszubauen. So kann die
vorhandene Infrastruktur, wie die Leitungsnetze, die Verkehrs- und Bewegungsflachen, die
Flachen fir die Abfallbehalter, Pkw-Stellflachen etc. mit genutzt werden. Damit sich der
zweigeschossige Neubau in das Orts- und Landschaftsbild einfligt und sich ein Stick weit
dem Gelandeverlauf anpasst, wird dieser in Teilen in den Hang gebaut werden. Die von
Bebauung freibleibenden Bereiche sind entsprechend einzugrinen und die Mdoglichkeiten
einer Fassaden- und Dachbegriinung umzusetzen.

Die Eingriinung der baulichen Anlagen wird die Aufheizung am Standort mindern und
Niederschlagswasser zuriickhalten. Das Kleinklima wird jedoch durch die festgesetzte
Begriinung von Dachern, Fassaden und unbebauten Flachen positiv beeinflusst. Der
anfallende Niederschlag wird im Gebiet verbleiben, der nicht versickerungsfahige Anteil wird
aufgefangen und natirlich verdunstet oder zur Bewasserung der Grin- und Freiflachen
genutzt.

Es werden Anlagen zur Gewinnung von Strahlungsenergie und zur Nutzung fir den
landwirtschaftlichen Betrieb errichtet.

Zusammenfassend ist Ziel und Zweck der Planung die Entwicklungsmaoglichkeiten der im
Plangebiet liegenden Flachen und Nutzungen im vertrdglichen Nebeneinander unterschied-
licher Nutzungsinteressen, wie auch Bau- und Freiraumstrukturen bauplanungsrechtlich zu
klaren und unter Einsatz aller konfliktmindernder Instrumente einer Losung zuzufihren.

14.1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachli  che Grundlagen

Wesentliche Ziele des Umweltschutzes, die fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind, finden
sich in den Fachgesetzen Bundesnaturschutzgesetz (8 1, 2) Sachsisches Naturschutzgesetz,
Baugesetzbuch (8§ 1, § 1a), Bundesbodenschutzgesetz (8 1), Wasserhaushaltsgesetz (8 1),
Sachsisches Wassergesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 1) und Sachsisches Denkmal-
schutzgesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (88 1 und 2 BNatSchG).

Die Verpflichtung zur Berticksichtigung landschaftspflegerischer Ziele ist in den 88 1, 1 a und
9 BauGB festgelegt. Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sind bei der Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange nach § 1
Abs. 7 BauGB entsprechend den Gegebenheiten des Einzelfalls zu bertcksichtigen.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte gemal BNatSchG
Waldfldchen nach SachsWaldG befinden sich keine innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Nach Norden sind Waldabstandsflachen It. SdchsWaldG betroffen.

Nordlich des Plangebietes, oberhalb der verlangerten Schleenhainer Strafle, grenzt eine
Waldflache nach SachsWaldG an (siehe Anhang 03). Hierzu erfolgte bereits am 02.12.2020
eine Abstimmung mit dem Umweltamt, SG Forst des Landratsamtes des Landkreises Leipzig.
Durch die Forstbehtrde wurden Méglichkeiten zur Herstellung der Genehmigungsfahigkeit im
Rahmen einer Ausnahmegenehmigung von 8 25 Abs. 3 SachsWaldG aufgezeigt.
Voraussetzung dafiir waren Gegebenheiten, die eine atypische Risikominimierung (u.a.
Brandgefahrdung) erkennen lassen. Als Mdoglichkeit wurde hier die Herstellung einer
Ubergangszone (Waldsaum) mit Baumen max. 2. Ordnung im Bereich des angrenzenden
Waldes bzw. dass dieser Waldsaum die Mindestabstandsflache abdeckt aufgezeigt. Die
Gemeinde Neukieritzsch beauftragte daraufhin einen Fachgutachter mit der Konzipierung
sowie der fachlichen Anleitung zur Umsetzung der Waldsaumherstellung. Die ,Dokumentation
zur Umsetzung atypischer Risikominimierung - Umsetzung von MafRhahmen zur Ausnahme-
Voraussetzung gemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG" vom Fachbiro - hochfrequent Meisel &
RoRner GbR - vom 12.03.2021 liegt als Anhang 08 bei.

Vogelschutzrichtlinie
Das Plangebiet ist kein Bestandteil von Gebieten nach der Vogelschutzrichtlinie.

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
Das Plangebiet ist kein Bestandteil von Gebieten nach der Flora - Fauna - Habitat — Richtlinie.

Naturschutzgebiete
Im Geltungsbereich und dessen planungsrelevantem Umfeld liegt kein Naturschutzgebiet.

Landschaftsschutzgebiete
Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes.

Flachennaturdenkmale
Flachennaturdenkmale sind im Plangebiet und dessen planungsrelevantem Umfeld nicht
vorhanden.

Geschutzte Biotope

Im Plangebiet sind keine Geschitzten Biotope gem. & 30 BNatSchG bzw. § 21
SachsNatSchG im Verzeichnis des Landkreises Leipzig aufgefuhrt. Bei der Biotoptypen-
kartierung im Januar 2022 wurden ebenfalls keine geschitzten Biotope im Plangebiet
vorgefunden.

Sonstige fachliche Grundlagen

Landschaftsplan

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB ist die Darstellung von Landschaftsplanen bei der
Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sidlichen Ortsrand von Neukieritzsch.
Dieser wurde im Landschaftsplan Bornaer Pleil3eland mit betrachtet. Die zu berlcksich-
tigenden Zielstellung wurde ausfihrlich in Abschnitt Il, Kap. 6.1.4 der Begriindung dargelegt.

Der Landschaftsplan fand bei der Erstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
Beachtung. Der Bebauungsplan wurde in Ubereinstimmung mit den Leitbildern und Zielen des
Landschaftsplanes erstellt.

Entwicklungsziele sind:
Boden-, Biotop-, Gewasserschutz und Verbesserung der Luftqualitat/Klima
Erhalt der natirlichen und naturnahen Strukturen & Erhalt der vorh. Landschaftselemente
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
Erhalt charakteristischer Ortsbilder und dorflicher Kleinstrukturen
flachensparende Bebauung / Versiegelung
landschaftspflegerische Gestaltung der Ortsinnen- und Ortsrandbereiche insbesondere
mit Geholzstrukturen
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Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflachen
Sanierung der Tagebaurestflachen & Schaffung einer Naherholungsinfrastruktur

Die Anderungen und Folgen durch die groRflachigen Tagebaue werden ebenfalls im
Landschaftsplan beschrieben. Sie haben nicht nur die Nutzungs- und Oberflachenformen der
Landschaft verandert und zum Teil zerstort, sondern auch massive Verdnderungen des
hydrologischen Regimes, sprich der Wasserbilanz und der Veradnderung der Abflussregime
der Oberflaichengewéasser bewirkt. Besonders zu beachten ist die Problematik der
Grundwasserabsenkung und des Grundwasseranstieges.

Grinordnungsplan (GOP)

Der begleitend zum Bebauungsplan zu erstellende Grunordnungsplan behandelt die
landschaftsplanerischen Belange fiir das Plangebiet und ermittelt und bewertet die Eingriffe in
Natur und Landschatft.

Rechtsgrundlage der Grinordnungsplanung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sowie erganzend das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG).

In § 11 BNatSchG bzw. § 7 SachsNatSchG ist festgelegt, dass als 6kologische Grundlage
eines Bebauungsplans ein Grinordnungsplan aufgestellt werden kann. Die Inhalte eines
Grunordnungsplanes beziehen sich insbesondere auf die Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft im Plangebiet sowie die Darlegung von MaRnahmen zur Verwirklichung der
oOrtlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Wesentliche Inhalte des GOP stellen dar:

- Grinordnerische Ziele

- Vorschlage fir Grinordnerische Festsetzungen und Griinordnerische Hinweise
- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und -Bewertung

- Hinweise zum Bodenschutz und Vegetations-/Baumschutz

Fur den Grunordnungsplan werden neben der Bestandserfassung und dem eigentlichen
Grunordnungsplan in die Begrindung integrierte, textliche Erlauterungen erstellt. Die
wesentlichen Inhalte dieser Planungsbestandteile werden in Teil A (zeichnerische
Festsetzungen) und Teil B (textliche Festsetzungen) des Bebauungsplans sowie in die
dazugehdrige Begrindung integriert. Dies beinhaltet insbesondere die griinordnerischen
Festsetzungen und die MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Sinne der §§ 13 - 19 BNatSchG.

Eingriffsregelung

Rechtsgrundlage stellen die 88 13 - 19 des BNatSchG bzw. 88 9 - 12 SachsNatSchG dar. Fir
das Vorhaben wird neben der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ein Umweltbericht erstellt. Als
methodische Grundlage wird die "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen" (SMUL 2009) bzw. der Uberarbeitung der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistatt Sachsen"
(TU Dresden, Stand 25.01.2017) verwendet. Zuséatzlich wird eine schutzgutbezogene
MafRnahmenbegriindung und eine Flachenbilanz fiir alle Flachen erstellt.

Eine angemessene und ausreichende Vermeidung bzw. Verminderung sowie Kompensation
der Eingriffe in das Plangebiet ist unter Berticksichtigung der Festsetzungen zu gewahrleisten.
Aufgrund der Uberlagerung der Plangebietsflachen des in Aufstellung befindenden B-Planes
"Reit- und Bewegungshalle - Zum Pferdehof 1" mit einem rechtskraftigen B-Plan "Errichtung
eines Wirtschaftsgebaudes mit Wohnnutzung auf dem Flurstick Nr. 729 der Gemarkung
Neukieritzsch" wurde eine Kompatibilitdtsprifung mit dem Ergebnis, dass keine Widerspriiche
erkennbar sind, durchgefihrt (siehe Kap. 14.6).

Quellen, Untersuchungen und Gutachten

Diesem Umweltbericht liegen die nachfolgend genannten Quellen, Untersuchungen und
Gutachten, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden, zugrunde. Allgemeingiltige und allgemeinverfigbare Quellen, wie
Bundes- und Landesgesetze/-verordnungen usw. — z.B. Baugesetzbuch (BauGB), Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) —
werden hier nicht aufgefihrt.
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1 Europdische Union, Richtlinie 2014/52/EU des europdaischen Parlaments und des
Rates vom 16. April 2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten.

2 Bundesregierung (Hrsg.), Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016,
Stand: 1. Oktober 2016, Kabinettsbeschluss vom 11. Januar 2017, S. 159

3 Landschaftsplan Bornaer Plei3eland, Planungsbiro Eberling, Thréna von Dezember
1997

4 bioplan, Gutachterbiro fur Stadt- und Landschaftsdkologie, Leipzig,
Artenschutzfachliche Begehung von Januar 2022

5 bioplan, Gutachterbiro fur Stadt- und Landschaftsdkologie, Leipzig,
Artenschutzrechtliche Einschatzung von Juli 2023

6 FCB GmbH, Geotechnischer Bericht - Baugrunduntersuchung und
Grindungsberatung vom 25.02.2022

7 FCB GmbH, Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100:2016-12, vom 27.09.2022

8 hochfrequent Meisel & RoRRner GbR, Dokumentation zur Umsetzung atypischer
Risikominimierung - Umsetzung von MafRnahmen zur Ausnahme-Voraussetzung
gemal § 25 Abs. 3 SdchsWaldG vom 12.03.2021

Weitere Bearbeitungsgrundlagen und Fachliteratur

Als weitere Grundlagen fir die Bearbeitung des Umweltberichtes werden verwendet:

- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16.12.2021

- Bodenbewertungsinstrument Sachsen des LFULG und Fachinformationssystem Boden inkl.
Bodenkarte (BK 50) des Freistaates Sachsen im Masstab 1:50.000 sowie Auswertekarte
Bodenschutz im gleichen Mal3stab.

14.2  Belange des Umweltschutzes

Fur die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplan-Verfahren eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der

die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

die erheblichen Umweltauswirkungen, die ermittelt wurden, in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet

werden (8§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Die Umweltprifung bezieht sich aber nur auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Dazu wird grundsétzlich wie folgt vorgegangen:

1. Einschéatzung (auf Grundlage einer Uberschlagigen Priufung) auf welche Flachen und auf
welche Umweltbelange der Bauleitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben
kann, die in der Abwégung zu berticksichtigen waren.

2. Festlegung der Gemeinde, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange firr diesen Bauleitplan fiur die Abwagung erforderlich ist, auf der
Grundlage der Einschatzung (siehe dazu die jeweiligen Unterkapitel von Kap. 14.3).

Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

4. Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im
Umweltbericht (siehe dazu die jeweiligen Unterkapitel von Kap. 14.3).

5. Anpassung der Festlequng des Umfanges und Detaillierungsgrades, der Ermittlungen und
des Umweltberichtes, soweit aufgrund neu gewonnener Erkenntnisse (z.B. im Ergebnis
der Beteiligungen zum Entwurf) erforderlich.
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14.3

14.3.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umw  eltauswirkungen

Nachfolgend werden die aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der
Ermittlung der Umweltbelange ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und
bewertet.

Die zur Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
gehdrenden Angaben des Umweltberichtes ergeben sich aus Anlage 1 Nr. 2 BauGB.

Zur Umsetzung dessen werden nachfolgend insbesondere dargelegt:

die aufgrund einer Gberschlagigen Priifung getroffene Einschatzung,

auf welchen Flachen die dort vorhandenen Umweltmerkmale bei Durchfiihrung der
Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden kénnen und

auf welche Umweltbelange die Durchfihrung der Planung voraussichtlich erhebliche
Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu berucksichtigen waren,

die auf Grundlage dieser Einschéatzung erfolgte Festlegung der Stadt, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fir diesen Bauleitplan fur die
Abwagung erforderlich ist, sowie, soweit erforderlich,

die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung.

Dabei werden — soweit erforderlich — differenziert betrachtet:

Baubedingte Auswirkungen, die (ggf. nur voribergehend) wéhrend der Bauphase zu
erwarten sind,

anlagebedingte Auswirkungen, die dauerhaft durch die Existenz des realisierten
Vorhabens zu erwarten sind, sowie

betriebsbedingte Auswirkungen, die dauerhaft oder wiederkehrend durch die Nutzung des
realisierten Vorhabens zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Ermittlungen sind erhebliche Umweltauswirkungen, die in der Abwagung zu
beriicksichtigen sind, zu erwarten (ndheres siehe nachfolgende Kapitel).

Flache

Das Schutzgut Flache bezieht sich neben der generellen Flacheninanspruchnahme
(Flachenverbrauch) auch auf die damit verbundene Nutzungsumwandlung, Versiegelung und
gaf. Zerschneidung. Dem Flachenspargebot ist dabei héchste Prioritat einzuraumen.

Aufgabe der Umweltprifung zum Schutzgut ,Flache" ist die Prifung von erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme zusatzlicher
Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke, vor allem im AuRenbereich.

Aufgrund der Lage im Aufl3enbereich gem. § 35 BauGB muss insbesondere bei Inanspruch-
nahme von derzeit fir Abstell-/Lagerzwecke durch den landwirtschaftlichen Betrieb genutzten
Flachen der Flachenentzug unbebauter Flache betrachtet werden.

Die Auswirkungen auf die betroffenen Flachen, insbesondere den Flachenverbrauch wurden
gepruft und soweit moglich begrenzt. Im Vorfeld der Planung wurde geprift, ob eine
Erweiterung am Standort des Wirtschaftsgebaudes mit Pferdestall oder eine Neubebauung an
einem anderen Standort umgesetzt werden kann. Nach Abwégen aller Rahmenbedingungen
und im Hinblick auf die Zulassigkeit landwirtschaftlicher Vorhaben im AufRenbereich wurde
sich fir die Standorterweiterung in einer kompakten Form entscheiden, da so die vorhandene
Infrastruktur mitgenutzt werden kann und nicht wie an Alternativstandorten neu errichtet
werden muss.

Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in Form von Inanspruchnahme zusatzlicher
Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke wurden ermittelt, beschrieben und bewertet.

Relevante Ziele des Umweltschutzes, die bei Ausarbeitung des Planes bericksichtigt wurden:
Die Inanspruchnahme von zusétzlichen Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke wird
begrenzt.

Freiraumbeanspruchende oder -beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben werden auf
das unabdingbar notwendige Mal3 beschrankt und schutzwirdige Landschaftsteile
erhalten. Einer fortschreitenden Reduzierung oder Zergliederung wertvoller Okosysteme
soll vorgebeugt werden.

Die landschaftliche Erlebniswirksamkeit siedlungsnaher Freirdume ist zu erhéhen. Dazu
wird die Einbindung von Siedlungen in die umgebende Landschaft verbessert.
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14.3.2

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Es wurde zunéachst gepruft, ob die Ziele der Planung beriihrt sein kénnen. Dies ist der Fall.
Die Ziele wurden soweit mdglich bei der Planung berticksichtigt. Bei der Durchfiihrung der
Planung ist zwar die Ausweitung von Siedlungsflache im AuRRenbereich zu erwarten, aber eine
Nachverdichtung am Standort des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes bietet die
Gelegenheit die vorhandene Infrastruktur wie Verkehrsflachen und Leitungsnetze mit zu
benutzen.

AUSWIRKUNGEN:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen
Veranderungen. Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich mit einer Flacheninan-
spruchnahme Veranderungen durch bauliche Anlagen und Umwandlung von heutigen Lager-
und Abstellflachen.

Die Flachen des Plangebietes werden dabei so effektiv wie mdglich genutzt, um den
Flachenverbrauch insgesamt zu minimieren. Demgemal wird mit den geplanten
Festsetzungen des B-Planes eine effektive FlAchennutzung angestrebt. Gleichzeitig werden
die baulichen Anlagen qualitativ hochwertig eingegrint und die von Bebauung frei bleibenden
Flachen sowie die Dachflachen entsprechend griin gestaltet.

Boden und Grundwasser

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in einer Bergbaufolgelandschaft und in einem
regionalen Schwerpunkt der Bergbausanierung, in einem braunkohlenbergbaubedingten
Grundwasserabsenkungsgebiet sowie regional bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet.
Das Grundwasser kann gespannt vorliegen. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Einfluss-
bereich eines auflassigen Braunkohlentagebaus ist von gestérten Grundwasserverhéltnissen
auszugehen.

Der Standort des Hallenneubaus liegt im sog. Innenkippensystem des ehemaligen Tagebaus
Witznitz 1l, dass weiter westlich an das obere Béschungssystem des Tagebaurestloches
anliegt. Der anstehende Baugrund besteht aus strukturgestdrten Kippenbdden (Regosole -
kiesfuhrende Kippsande/-lehm sowie Kippkohlesand (siehe auch Ausfuhrungen in Kap. 5.3
der Begriindung).

Der aktuelle Grundwasserspiegel liegt bei ca. +131 m NHN, also etwa 13 m unter dem
Gelande, bezogen auf den BéschungsfuBbereich. Infolge des Grundwasserwiederanstieges
nach Beendigung des Braunkohlebergbaus "Vereinigtes Schleenhain”, werden sich die
Grundwasserstande unter der Bauflache bei +135 m NHN (2050) und weiter bei +138 m NHN
(2100) einstellen. Es gilt jedoch zu beachten, dass in neueren hydrogeologischen
Berechnungen insbesondere aufgrund geringerer Ansatze fur die Grundwasserneubildungs-
raten etwas niedrigere Grundwasserstdnde prognostiziert werden. Demnach ist mit etwas
hoheren Grundwasserflurabstanden zu rechnen.

Die Plangebietsflachen gliedern sich in einen westlichen, den grofReren Bereich der bebaut
werden soll, und einen 6stlichen Bereich, einen nur in Teilen noch genutzten Wirtschaftsweg
mit Grunstrukturen. Die Flache die fir eine Neubebauung vorgesehen ist, untergliedert sich
noch einmal in einen westlichen Teilbereich, auf dem sich mehrere Substratmieten und
Baumaterialien befinden und einem 6stlichen Teilbereich, der als Aushub ca. 2 m tiefer liegt
und als Stellplatz fiir Anhanger/ Egge und als Zwischenlager fir Silageballen und Holzpaletten
dient.

Die Flache ist gekennzeichnet durch vorrangig kiesig-sandigem Boden mit schiitterer
Vegetation. Der Bodenwert wird mit 30 angegeben.

Der Boden erfillt im Naturhaushalt vielfaltige Funktionen. Nach § 2 BBodSchG sind dies
natirliche Funktionen als:

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere zum Schutz des Grund-
wassers, Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie weitere
Nutzfunktionen.
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Es geht um die Ziele fur den Boden im Sinne des § 2 Abs. 1 BBodSchG also um die obere
Schicht der Erdkruste einschlieRBlich der flissigen Bestandteile (Bodenlésung) und der
gasformigen Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten, sowie das
Grundwasser im Sinne des § 3 Nr. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), also das unterirdische
Wasser in der Sattigungszone, das in unmittelbarer Berihrung mit dem Boden oder dem
Untergrund steht.

Es wurde zunachst gepruft, ob auf den Boden bezogene Ziele von der Planung berihrt sein
koénnen. Dies ist der Fall.

Die fiir diesen Bauleitplan bedeutsamen Ziele sind fir den Boden folgende zu nennen:
mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendigste Mal zu begrenzen (8 1a BauGB),
Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinflissen (8§ 4 BBodSchG),
Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen sowie Sanierung von
Boden und Altlasten (8 1 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz),

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Es wurde zunéachst gepriift, ob diese Ziele von der Planung berthrt sein kdnnen. Dies ist der
Fall.

Die Ziele fir Boden wurden bei der Ausarbeitung des Planes beriicksichtigt. Ubergeordnete
Ziele ergeben sich aus dem Séchsischen Naturschutzgesetz wobei Béden so zu gestalten
sind, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen. Insbesondere sind Boden-
erosionen zu vermeiden und die naturliche Pflanzendecke ist zu sichern.

Im Ergebnis tragt der Plan zur Umsetzung der Ziele fir den Boden bei:
Es handelt sich um eine Flache am Rand der Bergbaufolgelandschaft Witznitz Il, um
rekultivierte Kippenflachen, also kein gewachsener Boden.
Im Bereich der von Bebauung freibleibenden Flachen werden Grinflachen mit naturnahen
Bodenstrukturen hergestellt, um eine Verbesserung des Bodenzustandes zu erzielen.
Es handelt sich um eine bisher durch den landwirtschaftlichen Betrieb genutzte Flache
ohne Bebauung.
Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer
Bewertung beriicksichtigt.

Zur Beeintrachtigung und Veranderung der natiirlichen Boden-/ Regelfunktion kommt es auf
denen durch den landwirtschaftlichen Betrieb genutzten Lager-/Abstellflachen, die Befahrung
mit Fahrzeugen und der damit einhergehenden Bodenverdichtung zu 64,5 % (ca. 1.535 m?).
Auf den Flachen befinden sich Wege mit wasserdurchlassiger Befestigung in Hohe von 9,9 %
(ca. 235 m?) und angrenzenden artenarmen Grinflachen ohne Bestandsgehdlze.
Fur das Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine schéadlichen Bodenver-
anderungen/Altlasten bekannt.
Durch die zwar geringe Versiegelung aber dennoch hohe Verdichtung ist der nattrliche Boden
im gesamten Gebiet beeintrachtigt. In diesen Bereichen sind die Bodenfunktionen wie:
Lebensgrundlage und Lebensraum von Menschen, Tieren und Pflanzen,
Stoffkreislauf von Néahrstoffen innerhalb des Okosystems,
Filter- und Pufferfunktion fur bestimmte Stoffe nur zum Teil vorhanden.
Der Boden im Bereich der genutzten griinen Randflachen besitzt eine mittlere Wertigkeit, im
Bereich der verdichteten Lager-/Abstellflachen und der Zuwegung eine geringe Wertigkeit.

Mit den textlichen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, den Uberbaubaren
Grundstuicksflachen sowie Baugrenzen wird die versiegelbare Bodenflache fiir die einzelnen
Baugebiete beschrankt. Der mogliche Versiegelungsgrad betragt max. 80 %.

AUSWIRKUNGEN:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bisherige Nutzung als Abstell-/Lagerflache
voraussichtlich weitergefiihrt werden.

Durch die geplanten MaRnahmen werden sich die Flachenanteile (siehe Flachenbilanz
Anhang 01) dahingehend verandern, dass der Anteil der Lager- und Abstellflaichen in Héhe
von 64,5 % entfallt, der Anteil der baulichen Anlagen auf max. 55,5 steigt. Der Anteil Wege
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und wasserdurchlassiger Befestigung steigt von 9,9 % auf 15,3 % und der Anteil der privaten
Grunflachen erhéht sich geringfiigig von 25,6 % auf 29,2 %.

Fur das Plangebiet werden MalRhahmen festgesetzt, die den Boden in seiner 6kologischen
Funktion starken. Durch die Begriinungs-/PflanzmaRnahmen an der westlichen Plangebiets-
grenze und den unbebauten Grundstiicksflachen werden Teile der unbebauten Flache in
einigen Jahren verschattet sein. Eine regenerative Bodenbildung wird durch die starkere
Durchwurzelung erheblich geférdert, die Bodenfunktionen verbessert. Im Bereich des
Wurzelwerkes von Baumen erfolgt eine starkere und tiefere Durchliftung des Bodens. Es
kommt durch Bodenabtrag und Versiegelung im Rahmen der Neubebauung zu einer
Wertminderung, da Bodenfunktionen wie Luft- und Wasserhaushalt, Puffer-, Regler- und
Speicherfunktion eingeschrankt werden. Bei Béden, deren natiirliche Pflanzendecke beseitigt
wurde, ist fir eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu sorgen.

Aufgrund der Neubebauung sind fir das Schutzgut Boden im Plangebiet mittlere Beein-
trachtigungen zu erwarten. Fur das Schutzgut Boden verbleiben damit Beeintrachtigungen.
Der Boden wird in der Eingriffsregelung jedoch nicht um seiner selbst willen geschiitzt,
sondern als Bestandteil des Naturhaushaltes. Solange der Naturhaushalt insgesamt in
Summe erhalten bleibt, ist dies Ergebnis gerechter Abwagung. Mit der Konzentration der
Entwicklung auf das Plangebiet, mit bereits vorhandener Vorbelastung durch den ehem.
Tagebau und durch die Umgebungsnutzung des landwirtschaftlichen Betriebes, kann damit
einem Landschaftsverbrauch an anderer Stelle begegnet werden.

Es wurde zunachst geprift, ob auf das Grundwasser bezogene Ziele von der Planung
beriihrt sein kdnnen. Dies ist der Fall.

Die fur diesen Bauleitplan bedeutsamen Ziele sind fir das Grundwasser folgende zu nennen:
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch Zunahme der
Versiegelung (8 39 Sachsisches Wassergesetz)

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Es wurde zunéachst gepriift, ob diese Ziele von der Planung berthrt sein kénnen. Dies ist der
Fall.

Die Ziele fur das Grundwasser wurden bei der Ausarbeitung des Planes beriicksichtigt.
Ubergeordnete Ziele ergeben sich aus dem S&achsischen Naturschutzgesetz wobei Bdden so
zu gestalten sind, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen. Insbesondere sind
schadigende Stoffeintradge zu vermeiden.

Im Ergebnis tragt der Plan zur Umsetzung der Ziele fir das Grundwasser bei:
Es handelt sich um eine Flache am Rand der Bergbaufolgelandschaft Witznitz Il. Es sind
keine auf den durch den Tagebau bereits gestdrten Grundwasserleiter zu erwarten.
Es werden MalRhahmen zur Retention und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
zu Dachbegriinungen getroffen.
Es handelt sich um eine bisher durch den landwirtschaftlichen Betrieb genutzte Flache
ohne Bebauung. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch das geplante Vorhaben und
die damit einhergehende Versiegelung gemindert.
Das gesamte im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Plangebiet wieder
verwendet, direkt versickert oder Gber einen auf den sidlich angrenzenden Grundstiicks-
flachen vorhandenen Regenwasserteich mit Vorklarung zur Versickerung gebracht.
Die lokale Rickhaltung und Verdunstung wird im Bereich der Griunflachen sowie der
Uberbaubaren Grundstiickflachen durch BegriinungsmafRnahmen aktiv gefordert.
Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer
Bewertung beriicksichtigt.

Zur Beeintrachtigung und Verédnderung der natirlichen Boden-/Regelfunktion kommt es auf
denen durch den landwirtschaftlichen Betrieb genutzten Lager-/Abstellflachen, die Befahrung
mit Fahrzeugen und der damit einhergehenden Bodenverdichtung zu 64,5 % (ca. 1.535 m2).
Auf den Flachen befinden sich Wege mit wasserdurchlassiger Befestigung in Hohe von 9,9 %
(ca. 235 m?) und angrenzenden artenarmen Grinflachen ohne Bestandsgehdlze.
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Durch die zwar geringe Versiegelung aber dennoch hohe Verdichtung ist der natirlich Boden

im gesamten Gebiet beeintrachtigt. In diesen Bereichen sind die Bodenfunktionen wie:
Stoffkreislauf von Wasser innerhalb des Okosystems und Wasserspeicher nur zum Teil
vorhanden.

Der Boden im Bereich der genutzten griinen Randflachen besitzt eine mittlere Wertigkeit, im

Bereich der verdichteten Lager-/Abstellflachen und der Zuwegung eine geringe Wertigkeit.

Mit den textlichen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und den grinordnerischen
Festsetzungen werden die Bodenfunktionen und der Schutz des Grundwassers gestarkt.

AUSWIRKUNGEN:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bisherige Nutzung als Abstell-/Lagerflache
voraussichtlich weitergefiihrt werden.

Durch die geplanten MaRnahmen werden sich die Flachenanteile (siehe Flachenbilanz
Anhang 01) dahingehend verandern, dass der Anteil der Lager- und Abstellflichen in Héhe
von 64,5 % entfallt, der Anteil der baulichen Anlagen auf max. 55,5 steigt. Der Anteil Wege
und wasserdurchlassiger Befestigung steigt von 9,9 % auf 15,3 % und der Anteil der privaten
Grunflachen erhoht sich geringfiigig von 25,6 % auf 29,2 %.

Fur das Plangebiet werden MaRnahmen festgesetzt, die den Boden und folglich auch das
Grundwasser in seiner o©kologischen Funktion starken sollen. Durch die Begriinungs-
/Pflanzmafinahmen wird die Speicherfunktion und Versickerungsfahigkeit verbessert.

Es kommt durch Bodenabtrag und Versiegelung im Rahmen der Neubebauung zu einer
Wertminderung, da Bodenfunktionen wie Wasserhaushalt, Puffer-, Regler- und
Speicherfunktion eingeschrankt werden.

Aufgrund der zuldssigen Neubebauung sind fir das Schutzgut Grundwasser im Plangebiet
mittlere, nicht vollstandig kompensierbare Beeintrachtigungen zu erwarten. Fir das Schutzgut
verbleiben damit Beeintrachtigungen - das Grundwasser wird in der Eingriffsregelung jedoch
nicht um seiner selbst willen geschitzt, sondern nur als Bestandteil des Naturhaushaltes.
Solange der Naturhaushalt insges. in Summe erhalten bleibt, ist dies Ergebnis gerechter
Abwagung. Mit der Konzentration der Entwicklung auf das Plangebiet, mit bereits vorhandener
Vorbelastung durch den ehem. Tagebau sowie die Umgebungsnutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes, kann damit ggf. einem Landschaftsverbrauch an anderer Stelle
begegnet werden.

14.3.3 Oberfachenwasser

Es geht um die Ziele fur oberirdische Gewasser im Sinne des § 3 Nr. 1 WHG, also das standig
oder zeitweilig in Betten flieBende oder stehende oder aus Quellen wild abflieRende Wasser.
Es wurde geprift, ob auf das Oberflichenwasser bezogene Ziele von der Planung beruhrt
sein kdnnen. Dies ist nicht der Fall. Oberirdische Gewasser im 0.g. Sinne sind im Plangebiet
weder vorhanden noch geplant. Folglich kbnnen darauf bezogene Ziele insofern nicht berihrt
werden.

Durch getroffene Festsetzungen und ein gezieltes Regenwassermanagement wird dafir
Sorge getragen, dass das Niederschlagswasser soweit mdoglich auf den Flachen des
Vorhabentragers versickert und wenn nicht mdoglich riickgehalten, vorgeklart und dann
entsprechend versickert wird. Es resultieren keine negativen Auswirkungen durch das
anfallende Niederschlagswasser.

Fir ein Grundstiick mit Gber 800 m2 abflusswirksamer Flache wurde ein Uberflutungs-
nachweis gem. DIN 1986-100:2016-12 erstellt. Es wird ein Rickhaltevolumen von 30 m3
benotigt, um eine schadlose Uberflutung des Grundstiickes zu erméglichen. Um dieses
Ruckhaltevolumen zu schaffen wird empfohlen, die schon bestehende sudlich des
Plangebietes gelegene Regenwasserversickerungsanlage auf dem Gelande des Wirtschafts-
gebaudes mit zu nutzen. Nach Aussage des Vorhabentragers fasst diese 150 m3 und leitet
den Uberlauf (iber zwei Filterteiche geregelt in eine 17 ha groRe Waldflache, die zu seinem
Grundstick zahlt.

Weiterer Darlegungen bedarf es hierzu nicht.
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14.3.4 Luft und Klimaschutz

Nachfolgend werden die Ziele zur Luftreinhaltung (hinsichtlich Emissionen infolge der
Durchfihrung der Planung) und die damit verbundenen Ziele zum Schutz des Klimas vor
schadlichen Veranderungen (Klimawandel) betrachtet. Es geht um Emissionen und daraus
resultierende Verédnderungen der lufthygienischen Situation, die aus der Umsetzung der
Planung resultieren kénnen. Auf daraus und auf aus vorhandenen Quellen zu erwartenden
lufthygienischen Auswirkungen auf die Menschen wird Kap. 14.3.6 unter ,Luftqualitat”
eingegangen.

Relevante Ziele zu Luft und Klimaschutz:
Nationales Klimaschutzziel ist, die Treibhausgasemissionen schrittweise zu mindern (8 3
Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)).
Bauleitplane sollen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
MalRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden (8 la
Abs. 1 und 5 BauGB).
Hinsichtlich der Immissionsbelastung sind die anthropogen bedingten Umwelteinwir-
kungen so zu beeinflussen, dass Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Kultur- und
sonstige Sachgiiter nach heutigem oder jeweiligem Erkenntnisstand nicht beeintrachtigt
werden.

Regional gesehen liegt Neukieritzsch im Einzugsbereich des ostdeutschen Binnenklimas.
Niederschlage fallen zu allen Jahreszeiten, besonders intensiv in den Sommermonaten. Trotz
geringer Reliefierung herrscht in den Ortschaften, aufgrund geringer Siedlungsdichte und
hoher Durchgriinung, ein ausgeglichenes Lokalklima vor. Die Luftqualitdt hat sich in den
letzten Jahrzehnten deutlich verbessert. Der Wind weht vorwiegend aus sudwestlichen
Richtungen.

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Es wurde geprift, ob diese Ziele von der Planung beriihrt sein kdnnen. Dies ist der Fall. Mit
der Umsetzung im Plangebiet wird eine fur die Frischluftentstehung wirksame Flache verloren
gehen.

Die Ziele wurden bei der Ausarbeitung des Planes sowie bei der Beurteilung der Erheblichkeit
der Umweltauswirkungen und ihrer Bewertung beriicksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan an
der Umsetzung der Ziele bei:
Bei der Plangebietsfliche handelt es sich um eine Flache die derzeit bereits durch den
landwirtschaftlichen Betrieb genutzt wird und sich durch die rdumliche N&he zu den
vorhandenen baulichen und infrastrukturellen Anlagen fur eine Erweiterung besser eignet
als andere vorhandene Freiflachen im Auf3enbereich.
Zur Forderung des Lokalklimas werden Festsetzungen zu Dach- und Fassaden-
begriinung, zu Pflanzungen sowie Griinflachen getroffen.
Mit dem Konzept zur Niederschlagsbewirtschaftung, Rickhaltung, Versickerung und
Bewasserung wird auf den Klimawandel reagiert.
Mit der Festsetzung zur Errichtung von Anlagen fir erneuerbare Energien in Form von
Photovoltaik oder Solar auf den Dachflachen wird dem Klimaschutz Rechnung getragen.
Dadurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien fur den landwirtschaftlichen Betrieb
gewabhrleistet.

Regelungen zur klimaneutralen Wéarmeversorgung sowie zur Minderung der Treibhausgas-
emissionen bestehen unabhéangig von der Planung in Form von Gesetzen und Verordnungen.
Weiterer Darlegungen bedarf es dazu nicht.

AUSWIRKUNGEN:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen
Veranderungen.

Die bei Durchfihrung der Planung zu erwartenden Auswirkungen sind gering und
beschranken sich voraussichtlich nur auf den Standort selbst.
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14.3.5

Im Planzustand verschlechtern sich gg. geringfiigig die Kaltluftentstehungsbedingungen durch
Neuversiegelung. Das Plangebiet selbst stellt aber keine relevante Ausgleichsflache innerhalb
von Siedlungsbereichen dar. Die umgebenden Grinstrukturen sowie die sich in der Nahe
vorhandenen Waldflachen werden vollstdndig erhalten.

Die von Bebauung freibleibenden Flachen werden eingegriint, geschlossene Fassaden-
flachen sowie Teile der Dachflachen erhalten ebenfalls eine Begrinung und tragen so zu
einem angenehmen Klima am Standort bei.

Mit méglichen Emissionen wie Luftschadstoffen ist nicht zu rechnen. Eine mdgliche Geruchs-
belastigung als Auswirkung durch den anfallenden Mist wird als gering eingeschatzt. Der
anfallende Mist wird bisher nicht auf den Flachen des Vorhabentragers gelagert, sondern
direkt nach Reinigung der Stallungen zu externen Flachen des Vorhabentragers in das eigene
Silo des Vorhabentragers am Breunsdorfer Graben gebracht oder an den bewirtschafteten
Feldrandern eingearbeitet oder auf der Koppel abgeschleppt und eingearbeitet. Es gelten die
Vorgaben gemaR DUV § 12.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sind Themen, die bereits in 8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB benannt werden. Konkrete
Festsetzungen zu Anlagen fur erneuerbare Energien, zur Anlage und Qualitdt von Grin-
[Freiflachen sowie die Anlage von Dach- und Fassadenbegriinung werden im B-Plan
getroffen.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klimaschutz bei der
Umsetzung des B-Planes erwartet.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und La  ndschaft

In diesem Kapitel werden die auf die Belange Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt und

Landschaft bezogenen Ziele behandelt. Dazu gehéren in erster Linie auch

- die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der Natura-2000-Gebiete (Vogelschutzgebiete
nach der Europdischen Vogelschutzrichtlinie, Flora-Fauna-Habitat-(FFH-)Schutzgebiete
nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) und der weiteren Schutzgebiete und
Schutzobjekte (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Flachennaturdenkmale,
Geschiitzte Biotope) sowie

- die Ziele des Artenschutzes gemafd Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- die im Landschaftsplan und

- fur das Plangebiet konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie

- die Ziele der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.

Zu den Zielen des Umweltschutzes gehért u.a.:

das als ubergeordnetes Ziel der allgemeine Grundsatz gemall 8§ 1 Abs. 1 BNatSchG
zugrunde liegt, nach dem Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der im
BNatSchG nachfolgenden Absétze so zu schiitzen sind, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich  der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter auf Dauer
gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Die Plangebietsflachen werden bisher vom Vorhabentrager weitestgehend fir den
landwirtschaftlichen Betrieb (als Abstell-/Lageflache fur landwirtschaftliche Gerate, Holz etc.
und tlw. zur ErschlieBung Uber geschotterte Wege) genutzt. An den Randern des Plangebiets
sind nach Osten, Norden und Westen Griinbereiche vorhanden.

An das Plangebiet grenzende Grunflachen sind im Osten die angrenzenden Flachen der
.Kleingartenanlage des Friedens” und die westlich gelegenen Griin-/Weideflachen. Diese
stellen aufgrund der stark anthropogenen Veranderung nur bedingt wertvolle Flachen dar. Bei
intensiver Nutzung besitzen diese nur einen geringen Wert fiir den Arten- und Biotopschutz.
Zu hier lebenden Tierarten liegen keine aktuellen Angaben vor.
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Nicht unmittelbar angrenzend aber relativ nah befinden sich zwei Waldflachen, eine im Norden
angrenzend an die verlangerte Schleenhainer StraBe und eine sddlich des
Wirtschaftsgebaudes mit Pferdestall.

GemalR den Aussagen des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen befinden sich die Plan-
gebietsflachen in keinem Schutzgebiet fur Natur und Landschaft und regionalem Griinzug.
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Flachennaturdenkmale sind im Plangebiet
bzw. dessen relevantem Umfeld nicht vorhanden. Weiterer Darlegungen dazu bedarf es hier
nicht.

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Ausgehend von den bereits benannten Zielen sowie weiteren Zielen und Regelungen wurde
zunéchst geprift, ob européische Schutzgebiete und Schutzobjekte bzw. Schutzgebiete und
Schutzobjekte gemal BNatSchG von der Planung berihrt sein kénnen. Dies ist nicht der Fall.
Im Plangebiet bzw. dessen relevantem Umfeld sind weder geschitzte Biotope nach § 26
Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vorhanden, noch werden Vogelschutz-
gebiete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, nationale Naturschutzgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete, Flachennaturdenkmale mit ihren Schutzzielen berihrt. Weiterer Darlegungen dazu
bedarf es hier nicht.

Artenschutz

Fiur die Bebauungsplanung von Bedeutung sind vor allem die in § 44 Abs. 1 BNatSchG
geregelten ,Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten, namentlich die darin genannten artenschutzrechtlichen Verbote. Die
relevanten Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzrechts werden danach folgender-
malien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren."

Es handelt sich dabei um Zugriffs- und Beeintrachtigungsverbote, die allein auf die Verwirk-
lichungshandlung selbst bezogen sind. Fir die Bebauungsplanung haben sie nur mittelbare
Bedeutung. Nicht der Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren
Verwirklichung kann den verbotenen Eingriff darstellen.

Fur die Bauleitplanung ist aber von Bedeutung, ob bei seiner Verwirklichung ein
uniiberwindlicher Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, der die
Vollzugsunfahigkeit dieses Bebauungsplanes zur Folge héatte, vorliegen wirde. Ein
Bebauungsplan, dessen Verwirklichung im Zeitpunkt seines Inkrafttretens dauerhafte
Hindernisse in Gestalt artenschutzrechtlicher Zugriffs- und Beeintrachtigungsverbote
entgegenstehen wirden, ist nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB (siehe auch die
dazu ergangene Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes).

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Ausgehend von den vorstehenden Grundlagen wurde geprift, welche artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande von der Verwirklichung der Planung selbst beriihrt werden kénnen und ob
diese einen uniuberwindlichen VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
darstellen kdnnen. Im Ergebnis lasst sich darlegen, dass kein uniiberwindlicher Versto3 gegen
artenschutzrechtliche Verbotstathestande vorliegt.
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Zur Abschéatzung, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande als uniberwindbare Vollzugshindernisse entgegenstehen werden, wurden im
Rahmen des Planverfahrens die bei Verwirklichung der Planung voraussichtlich betroffenen
Arten und ihre Lebensraume sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit
ermittelt und bewertet (Artenschutzfachliche Ortsbegehung vom 10.01.2022 und
Artenschutzrechtliche Einschatzung, Stand Juli 2023 von bioplan). In diesem Rahmen ist eine
Potentialabschatzung auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten erfolgt.

Wesentliches Untersuchungsergebnis ist:

Das Untersuchungsgebiet und angrenzende Bereiche weisen aufgrund ihrer eintdnigen
Habitatausstattung und intensiven Nutzung nur ein Besiedlungspotenzial fir die
planungsrelevanten Artengruppen, Brutvdgel und Herpetofauna, auf.

Brutvogel

Eine Eignung des Brombeergebiischs als Brutplatz fir Gebuschbriter I&sst sich nicht ganzlich
ausschlieBen. Das Gebisch ist nicht sehr méchtig und unterliegt einer Stdérung durch
freilaufende Hunde und Katzen. Deutlich groReres Potenzial hat dagegen die Gebuschgruppe,
die westlich an das UG angrenzt und vom geplanten Vorhaben nicht direkt betroffen ist.

Sollte das Brombeergebiisch als Brutvogelnistplatz genutzt werden, stellt eine Entfernung des
Brombeergebisches in der Brutzeit eine Verletzung folgender Verbotstatbestdnde dar:

® Schadigungsverbot/Lebensstattenschutz gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG und

® To6tungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Dies wird durch folgende Vermeidungsmalinahme - Bauzeitenregelung: Freistellen der
Eingriffsflache einschlieB3lich Entfernen des Brombeergebluschs im Winterhalbjahr, au3erhalb
der Vogelbrutzeit (VAS1) - vermieden.

Herpetofauna
Der Wechsel von vegetationsfreien und schiitter bewachsenen Stellen sowie Sonnenplatzen
entlang der Erosionsrinnen bieten Zauneidechsen glinstige Bedingungen. Obwohl auch diese
der Stoérung von freilaufenden Katzen und Hunden unterliegen, kann ein Vorkommen der Art
nicht ausgeschlossen werden.
Die Lagerplatze inshesondere des Altholzes kénnen Amphibien und Reptilien als Versteck-
und Uberwinterungsplatz dienen. Sollte das abgelagerte Altholz als Versteck oder
Uberwinterungsplatz genutzt werden, stellt eine Entfernung eine Verletzung folgender
Verbotstatbestande dar:
® Schadigungsverbot/ Lebensstattenschutz gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG und
® To6tungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
Dies wird durch folgende VermeidungsmalRnahme - Beraumen des Altholzlagers mit
besonderer Vorsicht, ggf. Bergen und Zwischenhaltern von Fundtieren (Herpetofauna, evtl.
auch Kleinsauger, wie Igel) (VAS2) - vermieden.
Sollte im UG die streng geschitzte Zauneidechse vorkommen, stellt das Bauvorhaben und
einhergehende MaRnahmen (Entfernung der Vegetation, Bodenarbeiten) eine Verletzung
folgender Verbotstatbestande dar:
® Schadigungsverbot/ Lebensstattenschutz gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG und
® To6tungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
Dies wird durch folgende Schutz-, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahme (VAS3, VAS4 und
AAS1 (CEF-Malinahme)) vermieden:
VAS3 Untersuchung im UG nach Zauneidechsen-Vorkommen
VAS4 Ggf. Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechse bei Nachweis im Untersuchungs-
gebietes
AAS1 Ggf. Einrichten eines Ersatzhabitats fur Zauneidechsen bei Nachweis im Unter-
suchungsgebietes
Weitere planungsrelevante Arten bzw. Artengruppen sind im Untersuchungsgebiet aufgrund
der intensiven Nutzung und der armen Habitatausstattung nicht zu erwarten.

Um das Ausldsen von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG bei der Umsetzung des
B-Planes in Neukieritzsch zu verhindern, sind entsprechend der vorliegenden Artenschutz-
rechtlichen Einschatzung folgende artenschutzrechtlichen Schutz-/Vermeidungsmaflinahmen
sowie Ersatz-/AusgleichsmalRnahmen zu planen, im B-Plan festzusetzen und durchzufihren.
Weitere Darlegungen finden sich in Kap. 14.5.2 und 10.6.
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Pflanzen

Im Rahmen des Planverfahrens wurden die Biotoptypen in Bestand und Planung ermittelt. Es
wurde eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung erstellt. Die Inhalte und Ergebnisse der
Bilanzierung werden dargelegt in Kap. 14.5 des Umweltberichtes.

Das Plangebiet (Flurstiick Nr. 80/29, 729/2 und teilflachig 730/1) umfasst eine Flache von
knapp 0,2 ha und wird aktuell als Lagerplatz genutzt. Die Flache untergliedert sich in einen
westlichen Teilbereich (dunkler Bereich, Abb. 8), auf dem sich mehrere Substratmieten und
Baumaterialien befinden und einem d&stlichen Teilbereich (heller Bereich, Abb. 8), der als
Aushub ca. 2 m tiefer liegt und als Stellplatz fiir Anhénger/ Egge und als Zwischenlager fir
Silageballen und Holzpaletten dient. Zur westlichen und nérdlichen Grenze des
Untersuchungsgebietes schlieRt sich an die o.g. Flache eine schiittere Ruderalflur aus
Grasern und Pflanzen ruderaler Standorte (Wegwarte, Ampfer, Beiful3, Disteln, Rainfarn,
Wilde Mohre) an: Die Ostliche Boschung weildt mehrere Erosionsrinnen auf. Im Sidwesten
befindet sich im Bdschungsbereich ein ca. 10 x 3 m grol3es Brombeergebisch. Daneben ist
altes Holz abgelagert.

Die Flache ist gekennzeichnet durch vorrangig kiesig-sandigem Boden mit schutterer
Vegetation. Der Bodenwert wird mit 30 angegeben. Nach Westen, aul3erhalb des UG, grenzt
ein Gebiischsaum mit jungen, z.T. abgestorbenen Gehdlzen (Wildrosen, Brombeere, Schlehe,
2 x abgestorbene Birke, 2 x Eschenjungwuchs). Im Norden des UG befindet sich die
Zuwegung zum ostlich angrenzenden Kleingartenverein. Nach Sitden schlieBen sich die
Stallung und das Wohngebaude an. Zum Zeitpunkt der Erfassung der Biotoptypen waren
keine Eingriffe auBerhalb des festgelegten Untersuchungsraumes vorgesehen.

Biologische Vielfalt

Das wesentliche Ziel zum Schutz der biologischen Vielfalt besteht in der Erhaltung der
Biodiversitat. Die biologische Vielfalt wird als eines der wichtigsten natirlichen Schutzgtter
angesehen. Es verfugt Uber eine grol3e eigene Dynamik. Hier spielen alle benannten Themen
zum Artenschutz herein. Die Planung versucht insofern Ricksicht zu nehmen, dass die
biologische Vielfalt insbesondere am Standort erhalten bleibt, das Zusammenspiel und die
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzglter nicht eingeschrankt wird.

AUSWIRKUNGEN:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die bisherige Nutzung voraussichtlich weitergefihrt
werden.

Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung sieht eine Neubebauung der Flachen mit
Anlage von Wegen und Griinbereichen vor. In diesem Zuge werden nachfolgend aufgefiihrte
festgesetzte Inhalte und MaRnhahmen umgesetzt:

Grunordnerische Festsetzungen mit Pflanzqualitaten,

Anpflanzflaiche PF 1 mit Baumen der Pflanzklasse A alle 5 m zu pflanzen und mit
standortgerechten, heimischen Strauchern (Pflanzklasse B entsprechend der
Pflanzempfehlung in Anhang 02) und Bodendeckern zu unterpflanzen

die von Bebauung freibleibenden Plangebietsflachen, fiir Fassadenbegriinung sowie
fur Dacher, die sich als Grindacher eignen werden Bindungen fiir Bepflanzungen
festgesetzt. Die von Bebauung freibleibenden Flachen sind als Rasen und/oder mit
artenreichen Wiesen anzulegen.

Dachflachen sind mind. zu 50 % mit einheimischen standortgerechten Arten aus Blumen,
Krautern und Grasern auf einer Substratschichtdicke von mindestens 12 cm extensiv zu
begrinen.

AuRenwandflachen ab einer Ladnge von 5 m und einer Hohe von 2 m, die keine Fenster-
oder Turdffnungen aufweisen, sind flachenhaft zu mindestens 50 % mit Kletterpflanzen
(Pflanzabstand maximal 1 m) dauerhaft zu begriinen.

Einrichtung eines nachweislich vollumféanglichen und voll leistungsfahigem Zaunei-
dechsenhabitats als CEF-Malinahme vor Beginn der Flachenfreistellung des Plangebiets.

Entsprechend ergibt sich durch die Umsetzung des Vorhabens nach bisherigem Planungs-
stand kein Biotopwertdefizit, sondern ein Uberschuss von + 4.928 Punkten bei Umsetzung der
extensiven Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und Gestaltung der Abstandsflache mit
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Scherrasenflache und weiterem krautartigen Bewuchs und vereinzelten Strauchpflanzungen.
Durch den erzielten Uberschuss ist keine weitere Kompensation auf dem Vorhabensgebiet
oder auf externen Flachen notwendig.

Durch das Umsetzen der festgesetzten MafRhahmen werden keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die vorbenannten Schutzgiter erwartet.

Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung der Landschaft bzw. des Landschaftsbildes erfolgt verbal-
argumentativ.

Die Ortslage Neukieritzsch befindet sich in der Leipziger Tieflandsbucht, welche ein
schwaches Relief aufweist. Das Plangebiet selbst liegt am stidlichen Ortsrand der Gemeinde
und stellt keine direkte Erweiterung der bestehenden Ortslage dar. Nach Norden grenzt es an
die verlangerte Verkehrsflache der Schleenhainer Stral3e, im Osten an die ,Kleingartenanlage
des Friedens®, nach Suden an die bebauten Flachen des Wirtschaftsgebaudes mit Pferdestall
und die private StraRBenverkehrsflache ,Zum Pferdehof“. Nach Westen grenzen die Flachen an
eine offentliche Grunflache mit Spielplatz. Die zu beplanenden Flachen stellen keine ebene
Flache dar, sie steigen nach Osten, zur Kleingartenanlage bis max. 6,0 m an und stellen
weitestgehend geschotterte Abstell-/Lageflachen mit sehr geringem Grinanteil dar.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird gepragt durch die vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten baulichen Anlagen, die Kleingartenanlage, die Grin-/Weideflachen sowie die
nordlich und sudlich des Plangebiets gelegenen Waldflachen. Diese treten durchaus positiv,
wegen der vorhandenen Grof3grinstrukturen, hervor. Die Anbindung des Reiterhofes als
Standort im regionalen Reitwegenetz ist geplant.

Zu den Zielen des Umweltschutzes gehért u.a.:

das als ubergeordnetes Ziel der allgemeine Grundsatz gemdal 8§ 1 Abs. 1 BNatSchG
zugrunde liegt, nachdem Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der im
BNatSchG nachfolgenden Absétze so zu schitzen sind, dass die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit soweit der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit erforderlich die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:
Die Ziele wurden bei der Ausarbeitung des Planes sowie bei der Beurteilung der Erheblichkeit
der Umweltauswirkungen und ihrer Bewertung beriicksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan an
der Umsetzung der Ziele bei:
Mit den getroffenen Festsetzungen wird neben dem Mal3 der baulichen Nutzung mit der
Uberbaubaren Flache und dem Standort der baulichen Anlagen tber Baufenster auch die
Gebdudehdhe und die Dachform festgesetzt. Somit wird gewahrleistet, dass sich die
bauliche Erweiterung am Standort sowohl in die Landschaft einfigt als auch an der
Bestandsbebauung orientiert.
Die festgesetzten grinordnerischen MalBnahmen tragen ebenfalls zum Einfligen in das
Landschaftsbild des Standortes bei.

AUSWIRKUNGEN:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen
Veranderungen.

Eine Beeintrachtigung der Landschaft erfolgt durch die visuelle Uberpragung des Gebietes
durch die bauliche Anlage der Reit- und Bewegungshalle, des Nebengebaudes und der
AuRRenanlagen. Die Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an den benachbarten
Bestandsgebauden des Wirtschaftsgebdudes mit Pferdestall und der Topographie am
Standort. Die baulichen Anlagen werden in den Hang gebaut sowie die Fassaden und Dacher
begrint, womit sie sich besser in die Umgebung einfligen. Durch die Eingrinung des
Plangebietes nach Osten, Norden und Westen wird eine angemessene Randeingriinung
geschaffen. Nach Siiden 6ffnet sich die Anlage zum bestehenden Wirtschaftsgebaude und
den mit zu nutzenden ErschlieBungsanlagen.

Die Zerschneidung der Landschaft wird durch die Wahl des Standortes/Plangebietes und die
Anordnung der Baukérper vermieden. Wohngebiete im Umfeld sind im Norden vorhanden.
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14.3.6

Eine unmittelbare Sichtbeziehung zum Plangebiet besteht nur eingeschrankt. Die nérdlichen
und sudlichen Waldflachen befinden sich auRerhalb des Plangebietes und bleiben erhalten.
Es werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
bei der Umsetzung des B-Planes erwartet.

Mensch und Gesundheit

Im nachfolgenden Kapitel werden die Daseinsfunktionen Wohnen und Arbeiten als Grundlage
der Betrachtung gewahlt. Leben, Gesundheit und Wohlbefinden sind hierbei die wichtigsten
Aspekte. Die Beeintrachtigung dieser Funktionen durch Larm und Gerliche werden als
Parameter fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit betrachtet.

Ziel der Planung ist es die Rahmenbedingungen zu schaffen, damit sich die Neubebauung
harmonisch in die Struktur der angrenzenden Flachen und Nutzungen eingefiigt.

Erholung

Fur den Menschen und seine Gesundheit ist das ,Erholungspotenzial® im Plangebiet von
Bedeutung. Darunter wird hier das Potential fuir die Erholung im Sinne der Begriffsbestimmung
des BNatSchG verstanden: ,natur- und landschaftsvertrdglich ausgestaltetes Natur- und
Freizeiterleben einschlielich natur- und landschaftsvertraglicher sportlicher Betatigung in der
freien Landschaft, soweit dadurch die sonstigen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nicht beeintrachtigt werden“ [§ 7 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG].

Relevante Ziele des Umweltschutzes sind u.a.:
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mafl3gabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass (...) der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
(8 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Zur dauerhaften Sicherung des (...) Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere:
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,
zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zuganglich zu machen. (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)
Freirdaume sollen [...] als Erholungsraume erhalten bleiben. (Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung, S. 271 ff).

Das Plangebiet befindet sich im AuflRenbereich zwischen bestehender Wohnbebauung,
Kleingartenanlage und Waldflache. Der Vorhabentrdger betreibt in unmittelbarer
Nachbarschaft einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Pferdehaltung und Zucht. Angrenzende
Flachen werden vom Vorhabentrdger mit seinen Pferden als auch von den Besitzern der
Pensionspferde und dem Reitsportverein Neuseenland e.V. als Grun-/Weideland und fir
einen Reitplatz genutzt. Flachen zur Erholung sind in der Ortslage Neukieritzsch sowie im
restlichen Gemeindegebiet vorhanden.

Die Gemeinde Neukieritzsch hatte, durch die Lage inmitten der ausgerdumten und vom
Bergbau beeintrachtigten Landschatft, fir die Erholungsnutzung insgesamt eine eher geringe
Bedeutung. Der Erholungswert ist in den letzten Jahrzehnten durch Aufwertung der
Siedlungsbereiche, Sanierung der ehemaligen Tagebauflachen und Anlage der
Seenlandschaft angestiegen.

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Die Ziele der Sicherung des Erholungswertes wurden bei der Ausarbeitung des Planes
berticksichtigt. Es wurde zunachst gepruft, ob die Ziele der Planung beriihrt sein kénnen. Dies
ist nicht der Fall.

Durch die bisherige Nutzung der Plangebietsflachen flir den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Betrieb mit Pferdehaltung und -zucht des Vorhabentrdgers, wird der bisherige
Nutzungsschwerpunkt fir diese Flachen eher der landwirtschaftlichen Nutzung als der
Erholungsnutzung zugeschrieben. Durch Festsetzung der Baugrenzen sowie des MalRes der
baulichen Nutzung werden die Auswirkungen auf die angrenzende Gartenanlage, die
offentliche Grunflache und den Wald begrenzt und entstehenden Konflikte vorgebeugt.
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Die baulichen Anlagen werden angemessen eingegriint, um das Plangebiet in die Strukturen
der Umgebung einzubinden und den Erholungswert zu sichern.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergédben sich voraussichtlich keine wesentlichen
Veranderungen. Bei Durchfihrung der Planung findet eine Bebauung bisher unbebauter, aber
verdichteter Bereich statt, die bereits vom landwirtschaftlichen Betrieb genutzt werden. Durch
eine an den Standort und die Bestandsbebauung angepasste Bauweise sowie Bauen in den
Hang, begrinte Dacher, vorgegebene Gebaudehthe und geplante Begrinungsmalinahmen
wird eine an den Standort angepasste Bauweise umgesetzt. Fir das Schutzgut Mensch und
den Erholungswert resultieren keine wesentlichen Auswirkungen.

Weiterer Ausfiihrungen bedarf es nicht.

Verkehrslarm

Nachfolgend geht es um die Ziele fir den Menschen im Sinne des 8§ 1 Abs. 1 BImSchG, um
den Schutz des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkungen, hier durch Verkehrslarm.

Es wurde zunachst geprift, ob auf den Menschen, hervorgerufen durch Verkehrslarm
bezogene Ziele von der Planung berihrt sein kdnnen. Das ist nicht der Fall.

Der Raum besitzt aufgrund seiner Lage keine das Vorhaben beeintrdchtigende negative
Vorbelastung. Die Schleenhainer Stral3e stellt eine Sackgasse dar, die hauptsachlich durch
den motorisierten Verkehr der anliegenden Wohnbebauung und in der Verlangerung (nicht
mehr o6ffentlich gewidmet) den Kleingartennutzern sowie von FuRgangern und Radfahrern
genutzt wird.

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Hinsichtlich der geplanten und bestehenden Nutzungen sowie der Entfernung der
Plangebietsflachen zur B 176 sind keine Konflikte bekannt. Die vorhandene Larmbelastung
wird als akzeptabel eingeschétzt. Es werden keine Schallschutzmafl3nahmen erforderlich.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergédben sich voraussichtlich keine wesentlichen
Veranderungen. Bei Durchfiihrung der Planung findet zwar eine Neubebauung der Flachen
mit einem zuséatzlichen Gebaude statt, aber dieses zieht keinen zusatzlichen Verkehr in
malf3geblicher Hohe nach sicht. Die Reit- und Bewegungshalle wird von den Reiter/-innen und
Tieren genutzt, die jetzt bereits am Standort sind.

Weiterer Ausfiihrungen bedarf es nicht.

Gewerbelarm

Nachfolgend geht es um die Ziele fir den Menschen im Sinne des 8§ 1 Abs. 1 BImSchG, um
den Schutz des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkungen, hier durch Gewerbelarm.

Es wurde zunéachst gepruft, ob auf den Menschen, hervorgerufen durch Gewerbelarm
bezogene Ziele von der Planung berihrt sein kdnnen. Dies ist nicht der Fall.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gewerbliche Ansiedlungen mit nicht
storendem Gewerbe.

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Die Gewerbeeinheiten wurden im Hinblick auf méglichen Gewerbelarm und die Vertraglichkeit
zu bestehenden Nutzungen betrachtet. Beeintrachtigungen durch die ansassigen Gewerbe,
Kleingewerbe, Geschafte etc. kénnen zum jetzigen Zeitpunkt ausgeschlossen werden. Bei
den Einschrankungen der zuldssigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes wurde darauf
geachtet, dass die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Entwicklung im Einklang mit
bestehenden Nutzungen gegeben werden. Es sind Nutzungen zugelassen, die die Eigenart
des Standortes nicht stéren oder zu Konflikten fuhren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergében sich keine wesentlichen Veranderungen, da nur
Nutzungen zugelassen sind, die die Eigenart des Standortes nicht stéren oder zu Konflikten
fuhren. Es werden keine SchallschutzmaflZnahmen erforderlich.

Weiterer Ausfihrungen bedarf es nicht.

Geriiche, Luftqualitat
In diesem Kapitel geht es um Ziele, die auf die Luftqualitdt im Plangebiet und deren
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit bezogen sind. Zu den auf die
Luftreinhaltung bezogenen und den damit verbundenen Zielen zum Schutz des Klimas vor
schadlichen Veranderungen. Relevante Ziele fir diesen Belang sind:
Nationales Klimaschutzziel ist, die Treibhausgasemissionen schrittweise zu mindern (8 3
Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz.
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14.3.7

14.3.8

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz zu
fordern (8 1 Abs. 5 BauGB).

Durch die bestehenden und geplanten landwirtschaftlichen Anlagen zur Pferdehaltung/-zucht
werden die Auswirkungen durch anfallenden Mist als gering eingeschétzt. Der anfallende Mist
wird bisher nicht auf den Flachen des Vorhabentragers gelagert, sondern direkt nach
Reinigung der Stallungen zu externen Flachen des Vorhabentragers in das eigene Silo des
Vorhabentragers am Breunsdorfer Graben gebracht oder an den bewirtschafteten Feldrandern
eingearbeitet oder auf der Koppel abgeschleppt und eingearbeitet. Es sind keine negativen
Auswirkungen auf die sich nordlich befindende Wohnbebauung bekannt. Gemar DUV § 12,
sind fur jeden Tierhaltungsbetrieb mit Festmisterzeugung eine Lagerstatte fir 2 Monate
Lagerkapazitat vorzuhalten (AWSYV - Anlage 7 Punkt 4 + TRWS 792-JGS).

ART DER BERUCKSICHTIGUNG:

Die Ziele fur diesen Belang wurden bei der Erarbeitung der Planung berlcksichtigt. Im

Ergebnis tragt der Plan zur Umsetzung der Ziele bei:
Es werden grunordnerische Festsetzungen wie z.B. Dach- und Fassadenbegrinung, zu
Anpflanzflachen und Pflanzqualitdten getroffen, um eine gesunde Luftqualitdt im
Plangebiet zu erhalten.

Zum Sachverhalt einer evtl. entstehenden Geruchsbelastigung bestehen im Hinblick auf die
Lage im Aufenbereich, in entsprechender Entfernung zur nachsten Wohnbebauung und die
Nutzung durch einen landwirtschaftlichen Betrieb keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken. Die geschichtliche Entwicklung, zeigt, dass Wohnen und Arbeit (wie Landwirtschaft
bzw. Gewerbe) oftmals auf engen Raum, unmittelbar nebeneinander stattfanden.

Die Ziele und Sachverhalte wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltaus-
wirkungen und ihrer Bewertung bericksichtigt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen
Veranderungen. Bei Umsetzung der Planung wird durch die Errichtung eines zusatzlichen
Gebaudes fur die vorrangige Nutzung mit am Standort bereits ansassigen Pferden ggf. mehr
Mist anfallen. Dieser wird wie in den Stallungen regelmaRig entfernt und sofort abgefahren.
Weiterer Ausfiihrungen bedarf es nicht.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter in Form von ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmalen sind
im Bereich der Plangebietsflachen nicht bekannt. Sachguter wie Flachen fir Ver- und
Entsorgung sind teilweise im B-Plangebiet vorhanden.

Es wurde gepruft, ob auf Kultur- und sonstige Sachgiter bezogene Ziele von der Planung
berthrt sein kénnen. Dies ist nicht der Fall.

Unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben sind durch das Vorhaben keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter zu erwarten.

Weiterer Darlegungen bedarf es nicht.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten B  elangen (Schutzgitern) und zu
erwartende Auswirkungen

In diesem Kapitel geht es um die Darlegung hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis d BauGB.

Wechselwirkungen mit Bedeutung fir die Erhaltungsziele und die Schutzwecke der Natura-
2000- Gebiete im Sinne des BNatSchG sind nicht betroffen.

Um eine Zersiedelung der Landschaft nicht zu forcieren, wurde sich dazu entschieden, den
vorhandenen Standort auszubauen. Die notwendige bauliche Erweiterung des Standortes mit
einer Reit- und Bewegungshalle wird unmittelbar angrenzend an das bestehende und
dazugehdrige landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude mit Pferdestall und Wohnung erfolgen.
So besteht die Mdglichkeit die vorhandene Infrastruktur mitzunutzen und die Neuversiegelung
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von Flachen zu reduzieren. Fir die Ablaufe des landwirtschaftlichen Betriebes wirkt sich eine
raumliche Néhe ebenfalls positiv aus.

Die geplanten baulichen Eingriffe und die Flachenversiegelung werden auf ein notwendiges
Mal3 beschrankt und mdglichst flachensparend erfolgen. Die Grundwasserneubildungsrate
unterliegt im direkten Vergleich von Bestand und Neuplanung, durch Flacheninanspruch-
nahme infolge der Versiegelung, einer Verschlechterung. Dennoch wird auf eine mdglichst
naturnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Wert gelegt. So wird das
anfallende Niederschlagswasser Uber die bereits vorhandenen Anlagen des Vorhabentragers
(Regenwasserteich mit naturnaher Versickerung) stdlich des Plangebietes zur Versickerung
gebracht werden. Sofern baulich umsetzbar, werden Teile des Hallendaches mit Griindach
ausgebildet. So kdnnen Teile des hier anfallenden Niederschlages gebunden werden.

Das Untersuchungsgebiet und angrenzende Bereiche weisen aufgrund ihrer eintdnigen
Habitatausstattung und intensiven Nutzung nur ein Besiedlungspotenzial fir die
planungsrelevanten Artengruppen, Brutvogel und Herpetofauna, auf. Im Rahmen der Planung
wird darauf Ricksicht genommen und entsprechende MaRnahmen ergriffen, auch eine
entsprechende qualitatvolle Eingrinung der Plangebietsflachen. Die Planung versucht
insofern Rlcksicht zu nehmen, dass die biologische Vielfalt insbesondere am Standort
erhalten bleibt und das Zusammenspiel und die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter
nicht eingeschrénkt wird.

Eine Beeintrachtigung der Landschaft erfolgt durch die visuelle Uberpragung des Gebietes
durch die bauliche Anlage der Reit- und Bewegungshalle, des Nebengebaudes und der
AuRenanlagen. Durch die Vorgabe der Hohe und Ausbildung der neuen baulichen Anlagen
und durch die Eingrinung des Plangebietes nach Osten, Norden und Westen wird ein
Einfigen in die Eigenart der Umgebung erreicht. Die Zerschneidung der Landschaft wird
durch die Wahl des Standortes/Plangebietes und die Anordnung der Bauk&rper vermieden.

Durch die bisherige Nutzung der Plangebietsflachen, wird der bisherige Nutzungsschwerpunkt
fur diese Flachen eher der landwirtschaftlichen Nutzung als der Erholungsnutzung
zugeschrieben. Durch eine an den Standort und die Bestandsbebauung angepasste Bauweise
sowie Bauen in den Hang, begriinte Déacher, vorgegebene Gebdudehdhe und geplante
BegriinungsmalRhahmen wird eine an den Standort angepasste Bauweise umgesetzt.

Eine mdgliche Geruchsbelastigung als Auswirkung durch den anfallenden Festmist wird als
gering eingeschatzt, da der anfallende Mist nicht auf den Flachen des Vorhabentragers
gelagert, sondern direkt nach Reinigung der Stallungen abgefahren wird.

Die entstehende zusatzliche Larmbelastung durch die bauliche Erweiterung mit einer Reit-
und Bewegungshalle wird fur die ansassige Wohnbevolkerung als gering eingeschatzt.
Reitunterricht wird wie bisher an drei Wochentagen angeboten (siehe Punkt 6.1). Zu Tag- und
zu Nachtzeiten ist nicht mit einem stark erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Der Vorhabentrdger muss nicht zwingend seinen gesamten (auch landwirtschaftlichen)
Verkehr Uber die Schleenhainer Strale durch das Wohngebiet leiten. Er selbst hat die
Moglichkeit auch das bestehende Wegenetz in sudliche Richtung zu nutzen um direkt zur
B176 zu gelangen.

Der Grof3teil des geplanten Eingriffs wird durch Neupflanzungen sowie zusétzliche, geeignete
MafRnahmen vorrangig im Plangebiet und den angrenzenden, eigenen Flachen, sowie wenn
nétig an einem anderen Standort im Gemeindegebiet ausgeglichen. Im Bereich des
Plangebietes wird angestrebt, die von Bebauung freibleibenden Flachen entsprechend zu
begriinen. Die Umsetzung von Fassaden- und Dachbegriinung wird festgesetzt.

Die benannten Ziele zu Biotop-, Boden-, Wasser, und Klimaschutz erganzen sich meist
gegenseitig. Es werden keine erheblichen nachteilig en Umweltauswirkungen und
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzguter n bei der Umsetzung der
Planung erwartet.
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14.4  Andere Planungsmoéglichkeiten

Im Rahmen der Bearbeitung wurden zu Beginn die Mdglichkeiten zur baulichen Gestaltung
hinsichtlich ihrer Realisierbarkeit gepriift. Da es sich bei diesem Planverfahren um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einer sehr konkreten Nutzung handelt und das
Baugrundstiick in seiner Ausbildung und den einzuhaltenden Abstdnden von sich aus bereits
die in Frage kommenden Gestaltungsmdglichkeiten beschrankt, wurden keine sog.
stadtebaulichen Konzepte sondern ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellt. Es wurde
die Realisierbarkeit der Planung im Hinblick auf die zu beriicksichtigenden Rahmen-
bedingungen und Nutzungsanspriche gepriuft. Im Rahmen der Bearbeitung stand die
Vertraglichkeit der Nutzung im Kontext zu den angrenzenden Nutzungen im Vordergrund.
Aufgrund der gewachsenen Struktur in der Ortslage wurde es hinsichtlich der bestehenden
Wohnnutzung als vertraglich betrachtet, die Pferdehaltung weiter in den AufRRenbereich zu
legen und in diesem Zuge ein kompaktes Wirtschaftsgebaude zu planen, indem die zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden Ablaufe, Raumlichkeiten und Nutzungen gebindelt
werden.

Viele Faktoren und Rahmenbedingungen, wie GrundsticksgroRe, ErschlieBung, maogliche
Nutzung und Ausbildung der Baukoérper im Hinblick auf die Eigenart des Ortes und der
bevorzugten Nutzung waren von vornherein gesetzt. Aufgrund der Hanglage des
Baugrundstiickes wird der Baukdorper, sofern baulich und technisch méglich, teilweise in den
Hang gebaut. Dadurch wird sich dieser in die Umgebung einfigen. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass sich Standort des Plangebietes, die Ausbildung des Grundstiickes und die
baulichen Gegebenheiten, dem geplanten Vorhaben nicht entgegen stehen.

Da eine Zuwegung von der offentlichen Verkehrsflache der Schleenhainer StralRe zum
Flurstick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch existiert und durch den Vorhabentrager
bereits genutzt wird, wird der Erhalt und die Sicherung dieser privaten Zuwegung angestrebt.
Die Moglichkeit der Errichtung einer 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3e ist nicht notwendig und
wurde aus diesem Grund auch nicht weiter verfolgt.

Bei allen Festsetzungen wurde versucht ein Mindestmal3, entsprechend dem geplanten
Vorhaben, einzuhalten und die Eingriffe in Natur und Landschaft weitestgehend zu
minimieren. Die Auswahl der Ausgleichs- und BegrinungsmafRnahmen wurde im Hinblick auf
die Schutzgtiter abgewogen und bevorzugt am Ort des Eingriffs angedacht.
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14.5 Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erheblic  he nachteilige Umweltauswirkungen
vermindert, vermieden oder soweit wie mdglich ausg eglichen werden sollen

14.5.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Fur das Vorhaben wird zur Eingriffsbewertung ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB und
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB erstellt. Der Umweltbericht ermittelt und beschreibt dabei die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen u.a. zum Schutzgut Pflanzen und Tiere.
Die vorliegende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist Teil des Umweltberichts.

Als methodische Grundlage wird die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen* (SMUL 2009) bzw. die ,Uberarbeitung der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”
der TU Dresden, Stand 25.01.2017 verwendet.

Die Erstellung und Durchfilhrung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgte unter
Mitwirkung durch bioplan - Gutachterbiro fiir Stadt- und Landschaftsoékologie aus Leipzig. Alle
Daten und Ergebnisse wurden vollumfanglich in den Umweltbericht aufgenommen.

Abb. 8  Ubersicht der Geltungsbereiche Quelle: ABG Architekturbiiro Geissler, Stand 01/2022
Rot: Geltungsbereich Vorhabenbezogener B-Plan ,Reit- und Bewegungshalle — Zum Pferdehof 1%
Gestrichelt: Geltungsbereich rechtskraftiger Vorhabenbez. B-Plan ,Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes
mit Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 729 d.G. Neukieritzsch*

Grin: Untersuchungsgebiet der Bilanzierung = Eingriffsbereich

Vorhabensbeschreibung zum geplanten Eingriff

Der Eigentiimer Herr M. Landgraf plant, als bauliche Erweiterung eine Reit- und Bewegungs-
halle mit den erforderlichen Nebengebauden, Wegen und der medientechnischen
ErschlieBung fir die am Standort untergebrachten Pferde als Ergdnzung zu dem bestehenden
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Wirtschaftsgebaude mit Pferdestall zur errichten. Weiterhin ist an der westlichen Grenze des
Flurstickes 80/29 eine Eingrinung vorgesehen. Die Gestaltung der Abstandsflachen wird
nach aktuellem Stand mit Scherrasen und weiterem krautartigen Bewuchs und vereinzelten
Strauchpflanzungen erfolgen. Eine Verédnderung oder Ertlichtigung des privaten Wirtschafts-
weges auf dem Flurstiick 730/1 ist nicht vorgesehen.

Als Untersuchungsgebiet fur die Bilanzierung wird demnach eine Flache von 1.895 m?
betrachtet.

Abb. 9  Untersuchungsgebiet (UG) der Bilanzierung (der Funkmast im UG ist bereits zurlickgebaut)
Quelle: bioplan Gutachterburo fir Stadt- und Landschaftstkologie

Ist - Zustand des Plangebietes

Der Untersuchungsbereich (Flurstiick Nr. 80/29, 729/2 und teilflachig 730/1) umfasst eine
Flache von knapp. 0,2 ha und wird aktuell als Lagerplatz genutzt. Die Flache untergliedert sich
in einen westlichen Teilbereich (dunkler Bereich, Abb. 9), auf dem sich mehrere
Substratmieten und Baumaterialien befinden und einem d&stlichen Teilbereich (heller Bereich,
Abb. 8), der als Aushub ca. 2 m tiefer liegt und als Stellplatz fiir Anhanger/ Egge und als
Zwischenlager fur Silageballen und Holzpaletten dient. Zur westlichen und nérdlichen Grenze
des Untersuchungsgebietes schlie3t sich an die o.g. Flache eine schittere Ruderalflur aus
Grasern und Pflanzen ruderaler Standorte (Wegwarte, Ampfer, Beiful3, Disteln, Rainfarn,
Wilde Md6hre) an: Die 6stliche Boschung weil3t mehrere Erosionsrinnen auf. Im Sudwesten
befindet sich im Bdschungsbereich ein ca. 10 x 3 m groRes Brombeergebisch. Daneben ist
altes Holz abgelagert.

Die Flache ist gekennzeichnet durch vorrangig kiesig-sandigem Boden mit schiitterer
Vegetation. Der Bodenwert wird mit 30 angegeben (nachrichtl. Eigentiimer). Nach Westen,
aullerhalb des UG, grenzt ein Geblschsaum mit jungen, z.T. abgestorbenen Gehélzen
(Wildrosen, Brombeere, Schlehe, 2x abgestorbene Birke, 2x Eschenjungwuchs). Im Norden
des UG befindet sich die Zuwegung zum o&stlich angrenzenden Kleingartenverein. Nach
Siuden schlieBen sich die Stallung und das Wohngebaude an. Fur Bildnachweise siehe
Protokoll der Begehung vom 10.01.2022 (bioplan 2022). Zum Zeitpunkt der Erfassung waren
keine Eingriffe aulRerhalb des festgelegten Untersuchungsraumes vorgesehen, die Angaben
zum sudostlichen Teil des Geltungsbereiches sind dem Bestandslageplan (Stand Mai 2023)
entnommen, hier wird 6stlich eine ergédnzende Eingrinung vorgenommen und der bestehende
Weg ggf. den neuen Nutzungsverhaltnissen angepasst.
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Abb. 10 Aktuelle Aufnahme zum Untersuchungsgebiet (griin)

Nach Darstellung und Vermessung

Quelle: Google

in QGIS (freies Open-Source-Geographisches-

Informationssystem, Version: 3.10.7-A Corufia) ergibt sich folgende in Tabelle 1 und Abb. 10
dargestellte Biotoptypen-Ausstattung und Flachengrofl3en.

Tabelle 1: im UG nachgewiesene Biotoptypen innerhal

b des Untersuchungsgebietes

gem. Uberarbeitung der Handlungsempfehlung der TU Dresden von 2017. BTC — Biotop Code, BTB —
Biotopbeschreibung

Biotoptyp Flachengréile Hinweis
BTC BTB
02.01.300 Gebisch stickstoffreicher und 56 m? Brombeergebisch
ruderaler Standorte
07.01.000 Ruderalflur trockenwarmer 234 m2 Vegetationserfassung im
Standorte Winterhalbjahr
nicht mdoglich
11.05.000 Anthropogen genutzte 1.535 m2 Baustelle und Lagerplatz
Sonderflache
09.07.130* Privater Wirtschaftsweg: Sonstiger | 80 m2 geschottert (Uber
unbefestigter Weg/Flache, Erfassungsflache
Schotterrasen hinausgehend, daher im
folgenden abweichende
Flachenangabe)
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Abb. 11 Vorhabens- bzw. Untersuchungsgebiet (griin) im IST-Zustand
Basierend auf der Begehung durch bioplan am 10.01.2022 im Untersuchungsgebiet
Quelle: Architekturbiiro Geissler, Borna, Angaben bioplan
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Plan - Zustand des Plangebietes

Der

Plan-Zustand basiert auf den Inhalten des Vorhabenbezogenen B-Planes "Reit- und

Bewegungshalle - Zum Pferdehof 1“ und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (siehe auch
Abb. 6).

Nach Darstellung und Vermessung in QGIS (freies Open-Source-Geographisches-
Informationssystem, Version: 3.10.7-A Corufia) ergibt sich folgender in Abb. 11 dargestellte
Plan-Zustand und Flachengrof3en.

Geplant sind:

1.

Eine Reit und Bewegungshalle (Grundflache: ca. 1.320 m2) mit einem Neben- bzw.
Sozialgebaude. Die beiden Gebéaude sind im UG durch eine Tiefgarage bzw. die Zufahrt
zu dieser verbundenen, kompakt, zweigeschossig in den Hang gebaut, Ausfiihrung als
Satteldach oder hdéhenversetztes Pultdach mit einer Dachneigung von 10° bis 15°
(entspricht ca. ges. 1.285 m?2) und mind. 50% extensiver Dachbegriinung, je nach
technischen  Mdglichkeiten  wird eine  Solar- oder Photovoltaikanlage  mit
Schienentragsystem und einer Aufbauhdéhe von max. 1m angestrebt, weiterhin wird an
der Nord- und Ostfassade auf ca. 60 m2 Fassadenbegriinung umgesetzt

Neue Eingrinung (ca. 3m breit) an westlicher Grenze des Geltungsbereiches (Flache ca.
130 m?): lockere Pflanzung von heimischen Strduchern mit eingestreuten Gehdlzen,
entsprechend der griinordnerischen Festsetzung (Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Reit- und Bewegungshalle — Zum Pferdehof 1“, siehe Kap. 11.5 der Begriindung)

Neue Grinstruktur an sudéstlicher Grenze des Geltungsbereiches (Flache ca. 70 m2):
lockere Pflanzung von heimischen Strauchern mit eingestreuten Gehoélzen, entsprechend
der grinordnerischen Festsetzung (Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Reit- und
Bewegungshalle — Zum Pferdehof 1%, siehe Kap. 10.5 der Begriindung)

Grunflache an der Halle: ca. 36,5 m2: Rasen und/oder mit artenreichen Wiesen
Grunflache vor der Reithalle (Uber Untergeschoss): ca. 193,1 m2: Rasen und/oder mit
artenreichen Wiesen

Grunflache zw. Halle und Weg (ca. 50,5 m2): Rasen und/oder mit artenreichen Wiesen
Flache zwischen Wendehammer, vor dem Nebengebaude entspricht Zugang/Zufahrt zu
Nebengebaude auf StralRenniveau = Schotterflache (ca. 35 m2)
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Abb. 11 Vorhabens- bzw. Untersuchungsgebiet im PLAN-Zustand nach Umsetzung des Vorhabenbezogenen
B-Planes "Reit- und Bewegungshalle - Zum Pferdehof 1", Quelle: Architekturbiro Geissler, bioplan
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Bewertung des Eingriffs - Bilanzierung

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt gemafR der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* (SMUL 2009) bzw. der ,Uberarbeitung der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”
der TU Dresden, Stand 25.01.2017. Daraus ergibt sich eine nachvollziehbare gquantitative
Bewertung des Eingriffs durch die Aufstellung des Bebauungsplanes.

In Tabelle 2 wird der Bestandswert ermittelt, es ergibt sich insgesamt ein Biotopwert von
13.867 Punkten. Der private Wirtschaftsweg wird im Rahmen des Vorhabens in seiner
aktuellen Ausfiihrung belassen bzw. bleibt unveréandert.

Tabelle 3 gibt entsprechend den ermittelten Planwert von 18.795 Punkten des Vorhabens
wider.

Die Zuordnungen der in den Abbildungen 10 und 11 bezeichneten zu bewertenden Flachen
zu den entsprechenden Biotoptypen der Handlungsempfehlung ist in Anhang 08 im Einzelnen
erlautert, sowie die Bewertungsgrundlagen fir verwendete gemittelte Werte bei Mischformen.

Tabelle 2: Bestandssituation (Ist-Zustand)

TU Dresden von 2017.

gem. Uberarbeitung der Handlungsempfehlung der

Eingriffsflachen — Biotoptypen- Flache Biotopwert- Biotopwert-

Bestandsituation Code in m2 punkte punkte

Bezeichnung It. Abb. 9 (CIR- pro mz gesamt
Schlissel)

Anthropogen genutzte 11.05.000 1.535 3 4.605

Sonderflache

Gebisch stickstoffreicher 02.01.300 56 17 952

und

ruderaler Standorte

Grinflache 11.03.930* 145 8 1.160

privater Wirtschaftsweg 09.07.130* 235 6 1.410

geschottert

Ruderalflur, 2 Teilflachen 07.03.400 410 14 (gemittelt) 5.740

Summe 2.381 13.867

* Biotoptypen, deren Definitionen von denen in der sachsischen Biotoptypenliste abweichen

Tabelle 3: Plan-Zustand der Reit- und Bewegungshall

empfehlung der TU Dresden von 2017.

e gem. Uberarbeitung der Handlungs-

Eingriffsflachen — Biotoptypen- Flache Planungs- Planungswert-

Planung Code in m2 punkte punkte

Bezeichnung It. Abb. 10 (CIR- pro mz2 gesamt
Schlissel)

Reit- und Bewegungshalle + 11.02.300/ 1.320 4 (gemittelt) 5.280

Sozialgeb&ude, Grundflache 11.01.510

UG

Eingriinung neu 1 02.02.520*/ 130 17 (gemittelt) 2.210
02.02.530*

Eingriinung neu 2 02.02.520*/ 70 17 (gemittelt) 1.190
02.02.530*

privater Wirtschaftsweg 11.04.130 365 0 0

Freiflachen 11.03.930* 100 8 800

Restflache 11.03.930* 396 8 3.168

Zwischensumme 2.381 12.648
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Eingriffsflachen — Biotoptypen- Flache Planungs- Planungswert-
Planung Code in m2 punkte punkte
Bezeichnung It. Abb. 10 (CIR- pro mz gesamt

Schlissel)
Weiter anzurechnende Flachen an den geplanten Geb&auden
Reit- und Bewegungshalle 11.06.130* 643 9 5.787
50% extensive
Dachbegriinung
Fassadengriin an der Nord- 11.06.140 60 6 360
und Ostfassade der Reithalle
Summe Gesamt 18.795
Differenz Bestand — Planung 4.928

* Biotoptypen, deren Definitionen von denen in der sachsischen Biotoptypenliste abweichen

Bei Umsetzung ergibt sich ein Biotopwert- Uberschuss von + 4.928 Punkten.

Entsprechend ergibt sich durch die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
.Reit- und Bewegungshalle - Zum Pferdehof 1" in Neukieritzsch nach bisherigem Planungs-
stand kein Biotopwertdefizit, sondern ein Uberschuss von (mind.) von + 4.928 Punkten bei
Umsetzung einer extensiven Dachbegriinung auf 50% der Dachflachen und Fassaden-
begrinung und Gestaltung der Abstandsflaiche mit Scherrasenflache und weiterem
krautartigen Bewuchs und vereinzelten Strauchpflanzungen.

Durch den erzielten Uberschuss ist keine weitere Kompensation auf dem Vorhabensgebiet
oder auf externen Flachen notwendig.

14.5.2 MaRnahmen

Um das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG bei der Umsetzung des
Bebauungsplans ,Reit- und Bewegungshalle - Zum Pferdehof 1“ in Neukieritzsch zu
verhindern, sind gem. artenschutzrechtlicher Einschatzung (bioplan 07/2023) und der
vorliegenden  Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung folgende artenschutzrechtliche Schutz-
/VermeidungsmalBnahmen sowie Ersatz-/AusgleichsmaRnahmen zu planen, im B-Plan
festzusetzen und durchzufiihren:

MafRnahmen des Artenschutzes (AS)

1. Bauzeitenregelung: Freistellen der Eingriffsflache einschlielich Entfernen des Brombeer-
gebiischs im Winterhalbjahr, auRerhalb der Vogelbrutzeit (Vasl1)

Bauarbeiten auf freigestellten Baufeldern missen spatestens Anfang Marz nach
Freimachung beginnen, um eine Ansiedlung von Brutvégeln innerhalb ihrer Flucht-
distanzen zu vermeiden.

2. Berdaumen des Altholzlagers mit besonderer Vorsicht, ggf. Bergen und Zwischenhéltern
von Fundtieren (Vas2)

Ggf. durch Okologische Bauiiberwachung (OBB)

3. Untersuchung geeigneter Teilflachen auf Zauneidechsen-Vorkommen (Vas3):

Beginn der Erfassungen ab April zu Beginn der Aktivitatszeit der Art (witterungsabhéangig,
ca. ab 16°C) und mit mindestens sechs Begehungen bis Ende September. Keine
Untersuchung im Juli. Ableiten der Dimensionierung von ggf. Ausgleichsflache anhand
der Erfassungsergebnisse. Kombination mit MaBnahme Vas4 mdglich! D.h. Abfangen
kann im selben Jahr beginnen, zusétzlich zu den laufenden Erfassungen.

4. Ggf. Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechse (Vas4):

Abfangen der Tiere sobald ein Nachweis erbracht wurde. Durch Spezialisten/OBB.
Kombination mit MaBnahme Vare3! Das Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechsen
kann im selben Frihjahr beginnen, jedoch erst, wenn das Ersatzhabitat (Aas2)
vollumfanglich und funktionstlichtig hergestellt wurde.
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5.

Ggf. Einrichten eines Ersatzhabitats fiir Zauneidechsen bei Nachweis von Tieren im UG

(Aasl, CEF-Malinahme)

Die Einrichtung eines Zauneidechsenhabitats muss als CEF-MalRhahme vor Beginn der
Flachenfreistellung des B-Plangebietes nachweislich vollumféanglich und voll funktions-
fahig hergestellt sein. Hierzu z&hlt auch die nachweisliche Verfiigbarkeit entsprechender
Nahrung fir die prognostizierte PopulationsgréRe. Die Kompensationsflache ist dinglich
zu sichern und zu bilanzieren (Ausgangszustand) und hierzu entsprechend aussage-
kraftige Unterlagen einzureichen.

Die FlachengréRe ergibt sich in Abhéangigkeit der Nachweise und entsprechend
geschatzter Populationsgrée. Schaffung artspezifischer Strukturen (Stein-/Totholz-
haufen, Sandlinsen, Winterquartier) der Zauneidechse an besonnten, halboffenen
Standort, inkl. Pflege. Dimensionierung wird abgeleitet von den Ergebnissen der
MaRnahme Vas3. Je abgefangenem Paar sind ca. 5 m2 0.g. Strukturen herzustellen.

MaRnahmen Bilanzierung (B)

6. Umsetzung der Eingriilnungen als Baum-Strauch-Hecke (Asl):

Neupflanzung zweier Baum-Strauch-Hecke mit Zwischenpflanzung von Dorngebischen
und Baumarten entlang der westlichen Flurstiicksgrenze von 80/29.

Es kdnnen eingestreut Baume als Hochstdmme (Stammumfang 16-18 cm) und Straucher
(60-80 cm, mindestens zwei Straucher pro m2) in Gruppen von 3 bis 7 Stiick der gleichen
Art gepflanzt werden. Die Baume werden in einem Mindestabstand (Baum zu Baum) von
5 m gesetzt.

Verwendet werden nur standorttypische, einheimische Laubgehélze und ggf.
dornenreiche Straucher entsprechend der Empfehlungsliste fiir ,Geeignete Gehdlze fir
eine Bepflanzung mit einheimischen standortgerechten Baumen und Strauchern* vom
Umweltamt des Landratsamtes des Landkreises Leipzig (Stand 2009, siehe Anhang 02
Pflanzempfehlung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Reit- und Bewegungshalle
— Zum Pferdehof Neukieritzsch).

Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der
entsprechenden Pflanzklasse zu ersetzen. Die Mallhahmen sind spétestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen im jeweiligen Baugebiet
umzusetzen. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind auch die fur diese
Bereiche festgelegten grinordnerischen MalRnahmen innerhalb eines Jahres, nach
Beendigung der Baumalinahme fertig zu stellen.

Gestaltung der Frei- bzw. Restflachen mit Scherrasen und weiterem krautartigen Bewuchs

und vereinzelten Strauchpflanzungen (As2):

8.

Gestaltung des Dachs der Reit- und Bewegungshalle mit 50% Dachbegriinung (As3)

Die

aufgefiihrten MalRnahmen werden im MalRBnahmenplan zur Eingriffs-Ausgleichs-

Bilanzierung in nachfolgender Abb. dargestellt.
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Abb. 13 MaRnahmenplan zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Stand 07/2023 bioplan, Architekturbiiro Geissler
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14.5.3 Fazit

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemaR der ,Uberarbeitung der Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“ (2017) fur den
Vorhabenbezogenen B-Plan "Reit- und Bewegungshalle - Zum Pferdehof 1" in Neukieritzsch
ergibt unter Berlcksichtigung der Umsetzung funktionsaufwertender MalRnahmen und
artenschutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen einen Uberschuss von + 4.928 Biotopwert-
punkten.

Zum aktuellen Planungsstand sind diese noch nicht vertraglich festgesetzt. GemafR den
Vorgaben des Artenschutzes sind ggf. verloren gehende Strukturen (Zauneidechsenhabitat)
auszugleichen. Unter Berucksichtigung der in Kap. 14.5.2 genannten Mal3Bhahmen und der
Umsetzung o.g. CEF-MalBnahmen kann der Eingriff gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG zum
derzeitigen Stand vollstandig ausgeglichen werden.

Durch den erzielten Uberschuss ist keine weitere Kompensation auf dem Vorhabensgebiet
oder auf externen Flachen notwendig.
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14.6  Kompatibilitatsprifung

Zur Realisierung des Vorhabenbezogenen B-Planes ,Reit- und Bewegungshalle - Zum
Pferdehof 1" in Neukieritzsch muss dessen Vereinbarkeit bzw. Kompatibilitit zum
rechtskraftigen Vorhabenbezogenen B-Plan ,Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes mit
Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch* dargelegt werden.
Die Erstellung und Durchfiihrung der Kompatibilitdtsprifung erfolgte unter Mitwirkung durch
bioplan - Gutachterbiiro fur Stadt- und Landschaftsokologie aus Leipzig. Alle Daten und
Ergebnisse wurden vollumféanglich in den Umweltbericht aufgenommen.

Abb. 6  Auszug aus dem Vorhaben- und Erschlieungsplan _Lageplan
Gestrichelte schwarze Linie: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Quelle: ABG Architekturbiro Geissler, Borna

Uberschneidung der Geltungsbereiche der beiden B-P  lane

Die Uberschneidung der beiden B-Plane beschrénkt sich auf das Flurstiick 729/2, siehe Abb.6
und 11. Laut Planzeichnung des Vorhabensbezogenen B-Planes ,Errichtung eines
Wirtschaftsgebaudes mit Wohnnutzung auf dem Flurstick Nr. 729 der Gemarkung
Neukieritzsch* mit integriertem Griinordnungsplan (Stand November 2013) ist auf diesem
Bereich als Bebauung und bauliche Nutzung das ,Wirtschaftsgebaude mit integrierter
Wohnnutzung sowie Pferdehaltung, -zucht und Pensionstierhaltung” (in Abb. 11 braun
dargestellt) sowie die Baugrenze (Abb. 11 blaue Linie) vorgesehen.
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Abb. 13 Uberschneidender Geltungsbereich der beiden B-Plane
Quelle: Planzeichnung des vorhabensbezogenen B-Planes ,Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes mit
Wohnnutzung auf dem Flurstuck Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch” mit integriertem
Grunordnungsplan, Stand November 2013, Auszug, bearb. bioplan

Weiterhin ist im Uberschneidungsbereich die Erhaltung eines Baumes in Abb. 11 griin
verzeichnet.

Auszug aus der Begrindung des Bebauungsplanes ,Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes
mit Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch®, Stand November
2013:

7.3 Grunkonzept

Ziel des Bebauungsplanes ist der weitestgehende Erhalt und die Sicherung der vorhandenen
Einzelbdume und Baumgruppen sowie die Sicherung und der Erhalt des
Waldabstandsstreifens von 30 m gem. 8 25 Abs.3 SachsWaldG entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze einhergehend mit dem flachensparenden Umgang der It. wirksamen FNP
ausgewiesenen Grinflachen.

Die neu entstehenden Grinstrukturen auf den unbebauten Flachen des Flurstiickes Nr. 729
d.G. Neukieritzsch sollen als struktur- und artenreiche Grinflachen angelegt werden. Der
Schutz und die Fortentwicklung der Griinbereiche ist gerade an diesem Standort von
Bedeutung, da diese zum einen als Abgrenzung von Ortsgebiet und Stralenverkehrsflache
und zum anderen zur Einbindung in die Umgebung fungieren. Sowohl die Grinflachen im
Plangebiet, als auch die Grinflachen in unmittelbarer Nachbarschaft stehen miteinander in
Verbindung und bilden somit zusammenhéangende Strukturen. Eine offene und gegliederte
Bebauung soll die Durchliftung des Gebietes gewahrleisten.

Der geplante Eingriff soll durch Neupflanzungen im Bereich des 30,0m breiten Waldabstands-
streifens und den von Bebauung freizuhaltenden Flachen ausgeglichen werden. Die Flachen
des Waldabgangsstreifens werden zukinftig nicht mehr als Weideflache fir die Pferde
genutzt, sondern dem Wirtschaftsgebdude zugeordnet. Diese sollen aufgewertet und durch
Neupflanzungen z.B. mit Obstgehélzen erganzt werden. Die Aufwertung dieser Flache soll
nicht der Waldentwicklung, sondern als Erholungsflache fur die Wohnnutzung dienen bzw.
Abstandsflache zum angrenzenden Wald darstellen.
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2.6 Private Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen werden als private Grunflachen gemaR Planzeichnung festgesetzt. Begriindung:
Der sich im sudlichen Bereich des Plangebietes befindende Waldabstandsstreifen von 30,0 m
Breite wird als private Grunflache ausgewiesen. Es ist das Ziel diesen zu erhalten und
aufzuwerten. Die geplanten Eingriffe sollen durch Neupflanzungen teilweise in diesem Bereich
ausgeglichen bzw. aufgewertet werden.

Die als private Griinflachen festgesetzten Bereiche sind von jeglicher Bebauung frei zu halten.

2.7 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern un d sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 5 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten B&dume sind durch den Grundstiickseigentiimer
dauerhaft zu erhalten, die festgesetzten Flachen fir Anpflanzen und Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen. Im Falle des Abgangs
von Baumen sind diese entsprechend der Pflanzempfehlung in den Textlichen Festsetzungen
Teil I, Abschnitt B, Punkt 4.7 zu ersetzen.

Begrindung:

Der Geholzbestand ist durch den Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten, im Falle des
Abgangs sind diese entsprechend zu ersetzen.

Die geplanten Eingriffe sollen durch Neupflanzungen im Bereich der festgesetzten 30,0 m
breiten Griinflache = Waldabstandsstreifen (gem. SachsWaldG) mit heimischen Zier- und
Obstgeholzen und im Bereich der von Bebauung freibleibenden Grundstiicksflachen gemaf
Pflanzempfehlung ausgeglichen werden.

Die festgesetzten Grunflachen sind von jeglicher Bebauung frei zu halten. Die von baulichen
Anlagen freibleibenden Grundstiicksteile sollen als struktur- und artenreiche Grunflachen mit
einem hohen Anteil heimischer Arten angelegt und die Einbindung in die Umgebung sowie die
Durchgriinung der Flachen sichergestellt werden. Durch die geplanten Anpflanzungen sollen
sich die Habitatstrukturen der bisher sehr artenarmen Flachen verbessern.

Kompatibilitatsprufung

Das Flurstiick 729/2 ist demnach bereits als Baufeld ausgewiesen und wurde nicht fur
Ausgleichs- oder KompensationsmalBnahmen oder ahnliches herangezogen oder als
Grinflache ausgewiesen. Ein Konflikt zwischen den Planungen besteht an dieser Stelle
demnach nicht. Die oben erwahnten Grinflichen befinden sich nicht im besagten
Uberschneidungsbereich (Flurstiick Nr. 729/2) der betrachteten Bebauungspliane, siehe
Abb.11.

Weiterhin ist in der Begriindung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes angegeben, dass die in
der Planzeichnung dargestellten Baume durch den Grundstiickseigentimer dauerhaft zu
erhalten und im Fall des Abgangs entsprechend der Pflanzempfehlung in den Textlichen
Festsetzungen Teil I, Abschnitt B, Punkt 4.7 zu ersetzen sind.

Laut Planzeichnung befindet sich ein solcher Baum im Uberschneidungsbereich der beiden
Bebauungsplane, siehe Abb. 11 griner Kreis und somit auf dem Baufeld der geplanten Reit-
und Bewegungshalle.

Bei der Begehung am 10.01.2022 (Begehungsprotokoll bioplan 2022) war jener Baum im UG
nicht mehr vorhanden.

Der Baum wurde nach einem Sturmschaden geféllt. Es erfolgten Ersatzpflanzungen auf
dem Flurstiick 729 mit einer Linde, einer Blutbuche und Strauchern.

Dartiber hinaus sind keine Widerspriiche des Vorhaben bezogenen B-Planes ,Reit- und
Bewegungshalle — Zum Pferdehof 1“ in Neukieritzsch mit dem rechtskraftigen
Vorhabenbezogenen B-Plan ,Errichtung eines Wirtscha ftsgebdudes mit Wohnnutzung
auf dem Flurstick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzs ~ ch* erkennbar.
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14.7

14.8

14.9

Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minderungsm  allnahmen

Um negative Einflisse auf die Umwelt zu vermeiden und zu minimieren, werden neben den
umweltrelevanten Festsetzungen des B-Planes nachfolgende Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen fur die jeweiligen Schutzgiter umgesetzt.

Schutzgut Boden, Grundwasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft:
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3
Nachverdichtung am gut erschlossenen bereits genutzten Standort und nicht auf unberihrter
Flache im Auf3enbereich unter Mitbenutzung der vorhandenen Infrastruktur
offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
Einsatz einer wasserdurchlassigen Befestigung fir Wege und Zufahrten
flachenschonende Bauausfiihrung und Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands
nach der Bodenverdichtung durch Baumaschinen
Begrunung der nicht Gberbauten, privaten Grundsticksflachen

Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Mensch und Gesundheit, Luft und Klimaschutz:

Auswahl/Festschreibung der zuldssigen Nutzungen im Hinblick auf deren Vertraglichkeit mit
dem Ort, der angrenzenden Nutzungen und den einzelnen Schutzgitern

gartnerische Anlage der nicht tberbauten, privaten Grundstiicksflachen

Festsetzung von Pflanzgeboten

Sicherung von Anpflanzflachen und Qualitaten der Griinbereiche

Nutzung regenerativer Energien

Einsatz insektenschonender Leuchtmittel (Verwendung von warmwei3en LEDs (g 3.000
Kelvin) mit nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil); Vermeidung unnétiger
Lichtemissionen (seitliche Abstrahlung), Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehéause;
Verwendung von Geh&usen, deren Oberflachen nicht heil3er als 60°C werden;
Préasenzabhéngige Steuerung

fur Glasflachen > 3 m2 sind flachig strukturierte, mattierte oder eingefarbte Glaser mit
niedrigem AulRenreflexionsgrad zu verwenden; alternativ sind auf der gesamten Glasflache,
kleinteilige sichtbare Folien aufzubringen oder die Glasflache mit einer Rankgitterbegriinung
zu kombinieren (Vermeidung von Vogelschlag)

Schutzgut Grundwasser:
wenn mdéglich naturnahe Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
Einsatz versickerungsfahiger Belage im Bereich von Wegen, Zufahrten etc.
sofern notwendig Ableiten auf benachbarte Grundstiicksflachen des Vorhabentragers in
vorhandenen Regenwasserteich mit Vorklarung und Versickerung

Schutzgut Landschaft:
Festsetzungen zur Gebédudehdhe, bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Erhalt, Aufwertung und Neuanlage von Griunbereichen entlang des Ortsrandes

Alle Schutzguter:
Beachtung der giltigen Normen, Richtlinien und DIN-Vorschriften

Zeitrahmen

Der genaue Baubeginn ist noch nicht bekannt. Es ist aber davon auszugehen, dass dieser
sobald der Satzungsbeschluss vorliegt bzw. die Voraussetzungen It. BauGB erfillt sind,
angestrebt wird.

Mit den vorgesehenen und im Umweltbericht beschriebenen Malinahmen teilweise vor Beginn
der BaumalRnahme und teilweise bis spatestens mit Fertigstellung der des Hallenrohbaus zu
beginnen. N&here Ausfihrungen sind in Kap. 14.5.2 "MalRnahmen" des Umweltberichtes
enthalten.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfa  hren

Die Einschatzung des Verkehrslarms wurde anhand der Lage der Plangebietsflachen, der
Entfernungen zu den offentlichen Verkehrsflachen und der Angaben aus dem Regionalplan
Leipzig-Westsachsen getroffen.
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14.10

Hinsichtlich der geplanten und bestehenden Nutzungen sind keine Konflikte bekannt. Die
vorhandene Larmbelastung wird als akzeptabel eingeschétzt.

Zur Einschatzung des Gewerbeldrms und zur Vertraglichkeit der einzelnen Nutzungen wurden
die ansassigen Gewerbeeinheiten betrachtet. Da eingeschatzt werden kann, dass
Beeintrachtigungen weitestgehend ausgeschlossen werden kdnnen, wurde auf eine Messung
des Gewerbelérms verzichtet.

Zum Sachverhalt einer evtl. Geruchsbelastigung durch die bestehenden und geplanten
landwirtschaftlichen Anlagen und die damit einhergehende Festmisterzeugung durch die
Pferdehaltung bestehen im Hinblick auf die Lage im Auf3enbereich und landlichen Raum keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken. Da keine bestehenden Konflikte hinsichtlich einer
Geruchsbelastigung bekannt sind, wurde auf die Erstellung eines Gutachtens verzichtet.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde aus naturschutzfachlicher Sicht die Erstellung einer
Artenschutzrechtlichen Einschatzung (Anhang 05) notwendig. Diese wurde vom
Gutachterbiro bioplan aus Leipzig erstellt. Im Ergebnis zeigt sich, dass im
Untersuchungsgebiet und den angrenzenden Bereichen Besiedlungspotential fir
planungsrelevante Arten wie Brutvdogel und Herpetofauna aufweisen.

Innerhalb des Untersuchungsbereiches wurde der Biotoptyp - Gebisch stickstoffreicher und
ruderaler Standorte - nachgewiesen.

Zur angefertigten Bewertung fiir die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft wurden entsprechende Ubersichtspléane zu Bestand und Planung (Kap. 14.5 des
Umweltberichtes) angefertigt. Auf dieser Grundlage erfolgte die Einordnung der Biotoptypen.
Das herangezogene Gebiet beschréankt sich auf die Flachen des Geltungsbereiches in denen
Eingriffe stattfinden.

Aufgrund einer teilweisen Uberlagerung des vorhabenbezogenen B-Planes ,Reit- und
Bewegungshalle — Zum Pferdehof 1 und dem rechtskréaftigen vorhabenbezogenen B-Plan
.Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes mit Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 729 der
Gemarkung Neukieritzsch* wurde eine Kompatibilitatsprifung durchgefiihrt. Diese wurde vom
Gutachterbiiro bioplan aus Leipzig erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass kein Konflikt
zwischen den beiden Planungen besteht. Nahere Ausfiihrungen werden in Kap. 14.6 des
Umweltberichtes gemacht.

Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (8 4c BauGB). Die geplanten Malnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben
(siehe Nr. 3 b der Anlage 1 zum BauGB).

Die nachfolgend benannten MaRnahmen und Instrumente dienen u.a. der Uberwachung der
Umweltauswirkungen durch das geplante Vorhaben:

Uberprifung der Anwendung der DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden
und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen“ und RAS LP 4 wahrend der gesamten
Baumalnahme;

Uberpriifung der Auswahl der Gehdlze anhand der Empfehlungsliste ,Geeignete Geholze
fur eine Bepflanzung mit einheimischen standortgerechten Baumen und Strduchern vom
Landratsamt des Landkreises Borna (Stand Februar 2009) welche der Begriindung in
Auszigen als Pflanzempfehlung (Anhang 02) beigeflgt ist;

Uberpriufung der Einhaltung der festgesetzten Griinflachen;

Es wird eingeschatzt, dass nach Umsetzung der Festsetzungen des Vorhabens keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben oder zu erwarten sind und daher keine weiteren
UberwachungsmafRnahmen getroffen werden miissen.

Sollte es bei der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, werden geeignete Malinahmen ergriffen.
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Auf die gesetzliche Pflicht der Behorden zur Unterrichtung der Stadt (8 4 Abs. 3 BauGB) wird
hingewiesen. Sofern es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf

unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gibt, werden erforderlichenfalls geeignete
MalRnahmen zu Abhilfe ergriffen.
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14.11 Zusammenfassung

Fur das Plangebiet ist geméal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht zu dokumentieren sind.

Der Umweltbericht beinhaltet im Wesentlichen eine umfassende Beschreibung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans, die in der Umweltprifung ermittelt
wurden. Betrachtet werden dabei die Schutzgiuter Flache, Boden, Grundwasser,
Oberflachenwasser, Luft und Klimaschutz, Tiere, Pflanzen biologische Vielfalt und Landschaft,
Mensch und Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachgiuter und ggf. entstehende
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.

Das Plangebiet hat eine Flachengré3e von ca. 0,3 ha, der Eingriffsbereich ist ca. 0,2 ha grof3.
Das Gelande wird derzeit Uberwiegend als Lager-/Abstellflache fir den landwirtschaftlichen
Betrieb genutzt.

Es kann festgestellt werden, dass auch zukinftig der Nutzungsschwerpunkt der Flache fir
den landwirtschaftlichen Betrieb im Grunde nach bleibt. War die bisherige Nutzung der
Plangebietsflachen eher von Lagerflachen und Abstellmdglichkeiten fir Materialien und
Maschinen geprégt so werden hier kinftig die baulichen Anlagen der Reit- und
Bewegungshalle und Nebengeb&ude stehen.

Durch die Erweiterung des Standortes und die Mitbenutzung der vorhandenen verkehrlichen
und medienseitigen Anlagen wird einer Zersiedelung und Neuversiegelung an anderer Stelle
im AuR3enbereich entgegengewirkt.

Die Umweltrelevanz fir die einzelnen Schutzgiter stellt sich gemaR Prognose zum Entwurf
des Vorhabenbezogenen B-Plans wie folgt dar:

Eine besondere Empfindlichkeit gegeniber anthropogen bedingten Storreizen in den
Qualitaten und Quantitaten von Ortsrandlagen, die sich in dem auch bisher tolerierten Umfang
bewegen, ist aufgrund der tiblichen siedlungsnahen Préferenzen der Arten nicht anzunehmen.

Durch die geplanten Anpflanzungen im Plangebiet werden sich die Habitatstrukturen
verbessern und die durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe durch die Festsetzung
einer Anpflanzflache mit Geholz- und Strauchstrukturen sowie der Anlage von Grinflachen auf
den privaten Grundstiicksflachen ausgeglichen. Der mégliche Verlust von Nahrungshabitaten
durch die anlagebedingte Versiegelung des Baubereiches ist minimal und im Bezug auf die
westlich und sudwestlich angrenzenden weitraumigen Wiesen- und Koppelflachen nicht
erheblich.

Bei der Durchfiihrung der Planung werden die einzelnen Schutzgiter in unterschiedlichster
Weise betroffen sein.

Das Schutzgut Flache ist durch die Lage der geplanten Reit- und Bewegungshalle im
AuRRenbereich auf bislang als Lager-/Abstellflache genutzter Bereiche betroffen. Aufgrund der
Flacheninanspruchnahme sind fur das Schutzgut Flache Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die grofdten negativen Auswirkungen ergeben sich auf das Schutzgut Boden . Wobei durch
die Neubebauung bereits heute genutzter und verdichteter Bodenbereiche, eine effektive und
begrenzte GréRRe bebaubarer Flache sowie die Mdglichkeit des Anschlusses und der
Mitbenutzung der am Standort vorhandenen Infrastruktur, der Versiegelungsgrad sowie die
Inanspruchnahme des Bodens minimiert und eingeschrankt wird.

Die Schutzgiiter Boden und Grundwasser sind durch die zwar geringe Versiegelung aber
dennoch hohe Verdichtung im gesamten Gebiet beeintrachtigt. Fir das Plangebiet werden
MaRnahmen festgesetzt, die den Boden und folglich auch das Grundwasser in seiner
Okologischen Funktion stérken. Durch die Begrinungs-/PflanzmalRnahmen wird die
Speicherfunktion und Versickerungsfahigkeit verbessert. Es kommt durch Bodenabtrag und
Versiegelung im Rahmen der Neubebauung zu einer Wertminderung, da Bodenfunktionen wie
Wasserhaushalt, Puffer-, Regler- und Speicherfunktion eingeschréankt werden.

Zu einer Aufwertung der Schutzgiter Luft und Klimaschutz kommt es durch die Anordnung
und Eingrinung der neuen baulichen Anlagen sowie aller weiterer grinordnerischer
MaRnahmen und der MaBnahmen zum Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser.
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Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen wurden eingehend betrachtet. Die Flachen des
Plangebietes sowie angrenzende Bereiche stellen aufgrund der stark anthropogenen
Veranderung nur bedingt wertvolle Flachen dar. Bei intensiver Nutzung besitzen diese nur
einen geringen Wert fur den Arten- und Biotopschutz. Das Untersuchungsgebiet und
angrenzende Bereiche weisen aufgrund ihrer eintbnigen Habitatausstattung und intensiven
Nutzung nur ein Besiedlungspotenzial fur die planungsrelevanten Artengruppen, Brutvogel
und Herpetofauna, auf. Um das Ausldsen von Verbotstatbestdnden gem. § 44 (1) BNatSchG
bei der Umsetzung des B-Planes in Neukieritzsch zu verhindern, wurden artenschutz-
rechtliche Schutz-/VermeidungsmaRnahmen sowie Ersatz-/AusgleichsmalBnahmen geplant.
Durch das Umsetzen der festgesetzten MalRnahmen werden keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die vorbenannten Schutzgiter erwartet.

Eine Beeintrachtigung der Landschaft erfolgt durch die visuelle Uberpragung des Gebietes
durch die Gebaude und AuRenanlagen des Industriegebietes. Eine Neugestaltung mit einer
attraktiven Eingriinung durch AnpflanzungsmaRnahmen ist vorgesehen.

Die Schutzguter Mensch und Gesundheit und den Erholungswert resultieren keine
wesentlichen Auswirkungen. Durch eine an den Standort und die Bestandsbebauung
angepasste Bauweise sowie Bauen in den Hang, begrinte Dacher, vorgegebene
Gebaudehdhe und geplante Begrinungsmalinahmen wird eine an den Standort angepasste
Bauweise umgesetzt. Es bestehen keine Beeintrdchtigungen durch Verkehrs- und
Gewerbelarm.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Oberflichenwasser, Klima, Luft,
Biologische Vielfalt sowie Kultur- und Sachgiter sind im Rahmen der Prognose zum
Entwurf bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht abzusehen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemalR der ,Uberarbeitung der Handlungsempfeh-
lung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (2017) fur den
Vorhabenbezogenen B-Plan "Reit- und Bewegungshalle - Zum Pferdehof 1" in Neukieritzsch
ergibt unter Berilicksichtigung der Umsetzung funktionsaufwertender Malinahmen und arten-
schutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen einen Uberschuss von + 4.928 Biotopwertpunkten.
Durch den erzielten Uberschuss ist keine weitere Kompensation auf dem Vorhabensgebiet
oder auf externen Flachen notwendig.

Im Rahmen einer Kompatibilitatsprifung  wurde die Vereinbarkeit bzw. Kompatibilitat des
rechtskraftigen Vorhabenbezogenen B-Planes "Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes mit
Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 729 der Gemarkung Neukieritzsch" und dem sich in
Aufstellung befindenden Vorhabenbezogenen B-Plan ,Reit- und Bewegungshalle - Zum
Pferdehof 1“ gepruft und dargelegt. Im Ergebnis sind keine Widerspriiche erkennbar.

Stand 04/2025



Gemeinde Neukieritzsch
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Reit- und Bewegungshalle — Zum Pferdehof 1* Seite 77

\Y

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

15.

16.

17.

Erholung

Der Naherholungswert im gesamten Gemeindegebiet ist in den letzten 20 Jahren erheblich
gestiegen. Durch die bisherige Nutzung der Plangebietsflachen fur die Pferde des
Vorhabentrdgers und Abstellflachen des landwirtschaftlichen Betriebes wird der bisherige
Nutzungsschwerpunkt fiur diese Flachen eher der landwirtschaftlichen Nutzung als der
Erholungsnutzung zugeschrieben. Durch Festsetzung der Baugrenzen sowie des Malies der
baulichen Nutzung werden die Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen, wie den
Spielplatz und die Kleingartenanlage begrenzt, entstehenden Konflikten vorgebeugt und die
Erweiterung des Wirtschaftsgebaudes mit Pferdestall durch eine Reit- und Bewegungshalle
mit Nebengebaude ermdglicht. Durch die Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes mit
eine Reit- und Bewegungshalle verbessern sich die Rahmenbedingungen fiir die
Pferdehaltung erheblich.

Natur- und Landschaftsschutz, Klima

GeméalR Anhang 05 des Umweltberichtes, der Artenschutzrechtlichen Einschatzung von
bioplan Gutachterbiiro fur Stadt- und Landschaftstkologie Dr. Petra Strzelczyk aus Leipzig
(Stand 07/2023), weisen das Untersuchungsgebiet und angrenzende Bereiche aufgrund ihrer
eintbnigen Habitatausstattung und intensiven Nutzung nur ein Besiedlungspotenzial fur die
planungsrelevanten Artengruppen, Brutvégel und Herpetofauna, auf. GemaR den Vorgaben
des Artenschutzes sind ggf. verlorengehende Strukturen (Zauneidechsenhabitat)
auszugleichen. Unter Beriicksichtigung der geplanten MaRnahmen und der Umsetzung 0.g.
CEF-MalRnahmen kann das Vorhaben ohne eine Verletzung der Verbotstatbestande des §44
BNatSchG realisiert werden.

Da der Grof3teil der Plangebietsflachen als Abstellflachen fur den landwirtschaftlichen Betrieb
und teilweise als Koppelflachen genutzt werden, stellen sich die Plangebietsflachen im
Bestand als relativ artenarm dar.

Durch die geplanten Begriinungsmafnahmen werden sich die Habitatstrukturen verbessern
und die durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe durch die Festsetzung zur
Baumpflanzung und Anlage von Grinflachen auf den privaten Grundstiicksflachen
ausgeglichen. Der mdogliche Verlust von Nahrungshabitaten durch die anlagebedingte
Versiegelung des Baubereiches wird als minimal eingeschatzt.

Verkehrsentwicklung (Schéatzung)

Mit der baulichen Erweiterung des bestehenden Wirtschaftsgebdudes mit Pferdestall und
Wohnhaus wird sich der motorisierte Individualverkehr fir den Bereich der Schleenhainer
Stral3e voraussichtlich nur geringfigig erhéhen, da die Anzahl der max. unterzubringenden
Pferde, die Nutzer/Pferdebesitzer und Reitfreunde gleich bleibt. Die kinftigen Nutzer der
Reithalle sind die heutigen Nutzer des Reitplatzes.

Der téagliche Fahrverkehr beschrankt sich auf den Vorhabentrager mit Familie, evtl.
Anlieferungen, die Post, Pensionstierhalter und Reitfreunde und den landwirtschaftlichen
Verkehr. Zudem lauft nicht der gesamte landwirtschaftliche Verkehr Gber die Schleenhainer
Stral3e, die Mdglichkeit besteht mit den landwirtschaftlichen Maschinen angrenzende Flachen
des Vorhabentragers zu nutzen.

Es wird davon ausgegangen, dass es kein erhohtes Verkehrsaufkommen speziell in den
Morgen- oder Abendstunden geben wird.

Fur das Wirtschaftsgebdude mit Pferdestall sind auf den eigenen Grundsticksflachen je 2
Pkw- und Fahrradstellplatze fur die Wohnung und je 8 Pkw- und Fahrradstellpléatze fur den
landwirtschaftlichen Betrieb bereits hergestellt und genehmigt.

Fur den Standort sind - nach SachsBO fir die Reit- und Bewegungshalle (Sporthalle ohne
Besucherplatze), den Reitplatz (Sportplatz ohne Besucherplatze) sowie das Sozialgebaude
mit Biro fir 1 Arbeitskraft (Bliro, Verwaltung- und Sanitarraume) Pkw- und Fahrradabstell-
platze zu schaffen. Abzlglich der vorhandenen je 8 Pkw- und Fahrradstellplatze, die bereits
im Zusammenhang mit dem Wirtschaftsgebdude genehmigt und geschaffen wurde, sind
zusammen 19 - 22 Pkw-Stellplatze und 43 - 44 Fahrradstellplatze notwendig.
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18.

Stellplatzbedarf gem. § 49 SachsBO i.V.m. Nr. 49.1.2 Richtzahlentabelle der VwVS&chsBO:

. daraus resultierende Anzahl
S angenommener Richtwert ..
Nutzungseinheit Anzahl Stellpltze an Stellplatzen
PKW Fahrrader
1 Wohnung 1 - 2 Stellplatze je Wohneinheit 2* 2*
PKW / Fahrrad
Pferdehaltung, -zucht, 1 je 70 m2 Nutzflache oder 8* 8*
Pensionstierhaltung mit je 3 Beschéftigte
landwirtschaftlichem Betrieb PKW / Fahrrad
(nach 9.1 Handwerks- und

Stall EG =223 m2NF Industriebetriebe)
Stall DG =223 m2NF
Wirtschaftsbereich EG = 83 m2 NF
Nutzflache gesamt: 529 m2 NF
Sportplatze ohne Besucherplatze 1 je 400 m2 Nutzflache PKW 3
(z.B. Trainingsplatze): 2 je 250 m2 Sportflache Fahrrad 5
Reitplatz 1.200 m?
Sporthalle ohne Besucherplatze 1 je 50 m2 Hallenflache PKW 23
Reit- und Bewegungshalle 2 je 50 m? Hallenflache Fahrrad 45
44-46 mx 25 m
1.125 m2 GF (1.075 m2 NF)
Biro, Verwaltungs- und 1 je 30 — 40 m2 Nutzflache PKW 1-4
Sanitarraume 1 je 40 — 80 m2 Nutzflache 1-2
12mx11lm Fahrrad
132 m2 GF (Buro, 1 Beschéftigter)
Nutzer der Reit- und Bewegungs- abziglich 8 Stellplatze
halle sind die gleichen Nutzer PKW und Fahrrad
Pferdehaltung, -zucht, Pensions-
tierhaltung mit landwirtschaftlichem
Betrieb 8 Stellplatze sind demnach
bereits geschaffen

Summe: 19-22 43 - 44

bereits realisiert

Kosten

Alle anfallenden Kosten und Gebiihren die im Rahmen der Umnutzung, der Abwasser-
beseitigung und Niederschlagsentwéasserung etc. anfallen, tréagt der Vorhabentrager, so dass
nach momentanem Stand durch diese Planung keine zusétzlichen Kosten fir die Gemeinde
Neukieritzsch zu erwarten sind.

Stand 04/2025



