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l. Planzeichenerklarung

Zeichenerklarung gemaf Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVVO90)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr.1 BauGB und § 4; § 10; § 11 BauNVO)

35 ]
o0

Zweckbestimmung:

sonstiges Sondergebiet

sonstiges Sondergebiet auf dem Wasser

SO 1/2 Sondergebiet Campingplatz

SO 3 Sondergebiet Gastronomie

SO 4 Sondergebiet "Sport- und Eventflache"

SO 5/6/7 Sondergebiet "Mobilehome und Tinyhouse"
SO 8/9 Sondergebiet "Bootshauser"

SO 10 Sondergebiet "touristische Hafenanlage"

2 MaR der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr.1 BauGB und § 16, § 17 und § 18 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal}

1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
Firsthdhe als Hochstmal

FH 4,50 m

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)
A nur Einzelhduser zuléssig

e Baugrenze

4 Verkehrsflachen (§9 (1) Nr.11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

p

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

private Verkehrsflache

5 Versorgungsflachen (§9 (1) Nr.14 BauGB)

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung:

RBFA

EEOCO00

Abwasser

Wasser

Elektrizitat

Abfall
Retentionsbodenfilteranlage

Loschwasserentnahmestelle Feuerwehr

6 Griinflachen (§9 (1) Nr.15 BauGB)

@I

Grinflache

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

il

GF1

Strand Campingplatz mit Besucherzugang

[E] GF2 Erholungswiese mit Besucherzugang

G

GF 3/ 5 Strand

GF 4

[ GFé

Kitewiese

Sport- und Freizeitwiese

7 Wasserflachen (§9 (2) Nr.7 und ABs. 4 BauGB)

Wasserflache

8 Planungen, Nutzungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

-
2

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur u. Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20)

M1 - M5 MaRnahmenflachen zum Erhalt

Sonstige Planzeichen

Aannonnonan

000
1
(I

Stl

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(89 (7) BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

- Leitungsrechte fiir Gas, Abwasser, Trinkwasser; Energie und Telekomunikation
- Fahrrechte fiir Feuerwehr, Rettungsfahrezeuge und Entsorgungsfahrzeuge
- Gehrechte fur FuRganger auf den Verkehrsflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(81 (4), §16 (5) BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzr, Garangen und
Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Darstellungen ohne Normcharakter:

@

3.00 ,,

Nummerierung der ErschlieBungsstralien

Bemalflung

Endwasserstand 126,0 NHN

Gewasserrandstreifen (10m von prognostiziertem mittl. Endwasserstand 126,0 NHN)
Flurstiicksnummer teilweise betroffen

Flurstlicksgrenze teilweise betroffen

Nutzungsschablone:

1. Art der baulichen Nutzung

1. 2. Grundflachenzahl (GRZ)

3. 3. Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

4. Bauweise

5. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf?

6. Firsthéhe der baulichen Anlagen als Hochstmaf}
7. Flache als Hochstmaly

Njo

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

Planzeichenverordnung (planzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1991l S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel Artikel 1 des Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. | S. 2024 Nr. 225).

Sachsische Bauordnung (séchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016, zuletzt
geandert durch Artikel des Gesetz vom 01.03.2024 (sachs GVBI. S. 169)

Il. Texiliche Festsetzungen (Teil B)

Bauplanrechtliche Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich (9 Abs. 7 BauGB)

(1) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches zeichnerisch fest.

(2) Der Planumgriff beinhaltet folgende Flurstiicke auf der Gemarkung Hain der Gemeinde Neukieritzsch:

233/1; 201/a; 202; 203; 203/a; 204/1; 205/1; 250/1; 251/3; 254/3; 255/3; 256; 257; 279/6

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (5) BauNVO)

1.1 Sondergebiet "Campingplatz" (SO 1/SO2)
(89 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 11 Abs. 1-2 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung "Campingplatz" dient der Betreibung von
Campingplatzen fiir Zelte, Wohnwagen, Wohnmobielen, Mobilehomes, Tiny Hauser sowie technischen
Anlagen die zur Betreibung des Campingplatzes notwendig sind.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:
- Standplatze fir Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile die jederzeit ortsveranderlich sind
- Mobilehomes und Tiny Houses, die auf Grund ihrer Lage, Grof3e, Ausstattung, ErschlieBung

und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ausschliellich und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- der Anlage dienende Sanitaranlagen/-gebaude

- Anlagen flr den Betrieb und Verwaltung des Campingplatzes

- Nebenanlagen wie Zuwegungen und Technik, die der ErschlieBung und Versorgung dienen
- Nebenanlagen die der Erholung dienen, wie z.B. Grillplatze

Mobilhomes und Tiny Houses dirfen eine maximale Grundflache von 50 m? und eine Gesamthdhe von
maximal 6,00m nicht Uberschreiten. Ein zusatzlicher, Gberdachter Freisitz bis zu 10m? Grundflache
sind zulassig.

1.2 Sondergebiet "Gastronomie und Hofladen" (SO 3)
(89 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 10 Abs. 4 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung "Gastronomie und Hofladen" dient der Betreibung
Gastronomischer Gebaude und Anlagen, welcher der gastronomischen Versorgung des Gebietes
dienen sowie der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben und den Vertrieb von regionalen
Produkten.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:
- Anlagen, welcher der gastronomischen Versorgung des Gebietes dienen
- Einzelhandelsbetriebe
- Vertrieb von Regionalen Produkten
- der Anlage dienende Sanitaranlagen/-gebaude

1.3 Sondergebiet "Sport- und Eventflache" (SO 4)
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 10 Abs. 4 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung "Sport- und Eventflache" dient der Betreibung der
Gebaude und Anlagen, welche fiir die Verwaltung der Sportaktivitidten und Eventveranstaltungen
notwendig sind.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:

- Anlagen fur Verwaltung

- Anlagen, welcher der gastronomischen und touristischen Versorgung des Gebietes dienen

- touristischer Einzelhandel

- der Anlage dienende Sanitaranlagen/-gebaude

- Nebenanlagen die der Zweckbestimmung dienen, wie z.B. Pavillons, Strechzelte und kleine Biihnen
bis 30 m?

1.4 Sondergebiet "Mobilehome und Tinyhouses" (SO 5/ SO 6/ SO 7)
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 11 Abs. 1-2 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 5/ 6 / 7 mit der Zweckbestimmung "Mobilehomes und Tinyhouses" dient der
Errichtung und dem Betreibung von Mobilehomes und Tinyhouses, welche temporar und wechselnd
als touristische Beherbergung genutzt werden soll.

Folgende Nutzungen sind zulassig:
- Mobilehomes und Tinyhouses, die auf Grund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, Erschlieung

u. Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ausschlieflich und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- Anlagen die der allgemeinen Versorgung der Gaste dienen

- freizeitgestalterische Einrichtungen, bauliche Anlagen fir Sport- und Kinderspielplatze, die
die Mobilehomes nicht wesentlich stéren

- Nebenanlagen die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, wie z.B. Grillplatze

Mobilehomes und Tinyhouses dirfen eine maximale Grundflache von 50 m? und eine Gesamthéhe von
maximal 6,00m nicht Uberschreiten. Ein zusatzlicher, lberdachter Freisitz bis zu 10m? Grundflache
sind zulassig.

1.5 Sondergebiet "Bootshauser" (SO 8/ SO 9)
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 10 Abs. 2 u. 4 und § 11 Abs. 1-2 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 8/ 9 mit der Zweckbestimmung "Bootshauser" dient der Errichtung und
Betreibung von nicht mobilen Bootshdusern, welche tempordr und wechselnd als touristische
Beherbergung genutzt werden soll.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:
- schwimmende Bootshauser als Ferienhduser und Ferienwohnungen mit wassergebundenen

Nutzungen, die auf Grund ihrer Lage, Grofle, Ausstattung, ErschlieBung u. Versorgung fur den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ausschliellich und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- Steganlagen sowie private Bootsliegeplatze die baulich geeignet sind, die prognostizierte
Schwankungslamelle von 125,5 NHN bis 126,5 NHN zu bertcksichtigen.

- Anlagen, die der Betreibung des See und der Nutzung als Schiffsanleger dienen
und der Eigenart des Gebietes entsprechen.

Bootshauser diirfen eine maximale Grundflache von 35 m? und eine Gesamthohe von maximal 5,00m
nicht Uberschreiten. Ein zusatzlicher, iberdachter Freisitz bis zu 12m? Grundflache sind zulassig.

Folgende Nutzungen sind unzuldssig:
- Errichtung und Betrieb von mobilenen Hausbooten
- Anlagen und Einrichtungen fir Bootsreparaturwerkstatten

1.6 Sondergebiet "touristische Hafenanlage" (SO 10)
(89 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 10 Abs. 2 u. 4 und § 11 Abs. 1-2 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 10 mit der Zweckbestimmung "touristische Hafeanlage" dient der Errichtung und
Betreibung von Steganlagen und schwimmenden Bootshausern, welche temporar und wechselnd als
touristische Beherbergung genutzt werden soll.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:
- schwimmende Bootshauser als Ferienhduser und Ferienwohnungen mit wassergebundenen

Nutzungen, die auf Grund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung u. Versorgung fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ausschlieflich und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- Steganlagen sowie private Bootsliegeplatze die baulich geeignet sind, die prognostizierte
Schwankungslamelle von 125,5 NHN bis 126,5 NHN zu bertcksichtigen.

- Anlagen, die der Betreibung des See und der Nutzung als Schiffsanleger dienen
und der Eigenart des Gebietes entsprechen.

Bootshauser dirfen eine maximale Grundflache von 35 m? und eine Gesamthohe von maximal 5,00m
nicht Uberschreiten. Ein zusatzlicher, iberdachter Freisitz bis zu 12m? Grundflache sind zulassig.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2.

2.1.

2.4

3.1

3.2

Grundflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO, § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist gemaf Planeinschrieb als Hochstmal} festgesetzt.

Die im §19(4) Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatze,
Nebenanlagen und bauliche Anlagen ist fiir alle Sondergebiete nur um bis zu 25 von Hundert zulassig.

Geschossflachenzahl (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO, § 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist gemal Planeinschrieb als Hochstmal festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO, § 18 BauNVO)

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die Firsthéhe ist gemaR Planschrieb als Hochstmal festgesetzt.

Fir die Sondergebiete SO 1/ 2/ 4/ 6/ 7 ist der Bezugspunkt der Bemessung die mittlere
Hohenlage in Stralenmitte, der dem Baugrundstiick als HaupterschlieBung zugeordneten
Verkehrsflache.

Bezugshohe fur SO 1:

Die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehdhen erfolgt {ber eine Berechnung eines
Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die vorhandene
Erschlieungsstralle 2 und zum anderen der im norden liegende Radweg mit einer Héhe von 149,0
miNN, kann eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von
dieser Gerade aus kann dann die festgesetzte zuldssige Gebaudehthe gemessen werden. Die
verwendeten Hohenpunkte am Bauwerk missen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden
Gebaudes liegen. Unter mittlerer Gebdudehdhe wird der Mittelwert zwischen hdchster und niedrigster
Oberkante der baulichen Anlagen, im Bezug auf den neuen Bemessungshorizont verstanden. Die
festgesetzten mittleren Gebaudehdhen sind dann lotrecht entlang der Geraden zu messen.

Bezugshohe fir SO 2

Die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehéhen erfolgt dber eine Berechnung eines
Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstralte Nr. 2
und zum anderen der Endwasserstand im Gewasser von 126,0 miNN, kann eine Gerade durch diese
Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser Gerade aus kann dann die
festgesetzte zuldssige Gebaudehthe gemessen werden. Die verwendeten Hohenpunkte am Bauwerk
mussen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden Gebadudes liegen. Unter mittlerer Gebaudehdhe
wird der Mittelwert zwischen hdchster und niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen, im Bezug auf
den neuen Bemessungshorizont verstanden. Die festgesetzten mittleren Gebaudehdhen sind dann
lotrecht entlang der Geraden zu messen.

Bezugshohe fir SO 4:

Die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehéhen erfolgt dber eine Berechnung eines
Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Héhenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstral’e Nr. 1
und zum anderen der Endwasserstand im Gewasser von 126,0 miNN, kann eine Gerade durch diese
Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser Gerade aus kann dann die
festgesetzte zuldssige Gebaudehdhe gemessen werden. Die verwendeten Hohenpunkte am Bauwerk
mussen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden Gebadudes liegen. Unter mittlerer Gebaudehdhe
wird der Mittelwert zwischen héchster und niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen, im Bezug auf
den neuen Bemessungshorizont verstanden. Die festgesetzten mittleren Gebdudehdhen sind dann
lotrecht entlang der Geraden zu messen.

Bezugshohe fir SO 6:

Die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehéhen erfolgt dber eine Berechnung eines
Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstralte Nr. 1
und zum anderen der ErschlieBungsstralle 4, kann eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden.
Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser Gerade aus kann dann die festgesetzte zulassige
Gebaudehdhe gemessen werden. Die verwendeten Hbhenpunkte am Bauwerk mussen dabei in der
Mittelachse des zu errichtenden Gebaudes liegen. Unter mittlerer Gebdudehdhe wird der Mittelwert
zwischen hdéchster und niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen, im Bezug auf den neuen
Bemessungshorizont verstanden. Die festgesetzten mittleren Gebaudehdhen sind dann lotrecht
entlang der Geraden zu messen.

Bezugshohe fir SO 7:

Die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehdhen erfolgt (ber eine Berechnung eines
Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstral’e Nr. 4
und zum anderen der Endwasserstand im Gewasser von 126,0 miNN, kann eine Gerade durch diese
Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser Gerade aus kann dann die
festgesetzte zuldssige Gebaudehdhe gemessen werden. Die verwendeten Héhenpunkte am Bauwerk
mussen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden Gebadudes liegen. Unter mittlerer Gebaudehdhe
wird der Mittelwert zwischen hdchster und niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen, im Bezug auf
den neuen Bemessungshorizont verstanden. Die festgesetzten mittleren Gebaudehdhen sind dann
lotrecht entlang der Geraden zu messen.

Bezugshohe fur das Sondergeniet SO 3 des Bebauungsplanes ist die festgesetzt Gelandehéhe von
141,0 m U NN.

Bezugshohe fir das Sondergeniet SO 5 des Bebauungsplanes ist die festgesetzt Gelandehdhe von
135,0 m G NN.

Fir das Sondergebiet SO 8; 9; 10 ist der Bezugspunkt der Bemessung der Hohe die Oberkenate (OK)
des Steges oder Schwimmpandons.

Anzahl der Vollgeschosse (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemaf den Einschrieben der Planzeichnung als Héchstmaly
festgesetzt.

Bauweise liberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gemaf den Einschrieben der Planzeichnung des Bebauungsplanes fir das Gebiet
als offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser. Fir jedes Einzelhaus ist eine touristische
Nutzung méglich.

Entsprechend §10 Abs. 4 S. 2 BauNVO wird die Grundflache als Hochstmal in den Sondergebieten
SO 1/ 2/ 5/ 6/7 auf 50 m? festgesetzt. In den Sondergebieten SO 8/9/10 wird die Grundflache mit 35 m?
als Hochstmal festgesetzt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch eine vollstdndig geschlossene Baugrenze im Plan
festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen nach §23 BauNVO nicht mit Gebauden oder Gebaudeteilen
Uberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB, §14 BauNVO)

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO algemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen sind allgemein im Baugebiet zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf einer Breite von 0,5m (ab Vorderkante Bord) entlang der éffentlichen und privaten Strafenflachen
ist auf den der Strale zugewandten Grundstiicksseiten die Errichtung von Einfriedungen, Stiitzmauern
oder sonstiger baulicher Anlagen sowie eine Anpflanzung und Bewuchs jeglicher Art (ausgenommen
Schotterrasen), zwecks Einhaltung des Lichtraumprofils unzulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 (2) und (6) BauNVO)

Innerhalb der Flachen fir Stellplatze (ST 1; ST 2; ST 3) nach § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB sind
Stellplatze zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete SO 1/ 2/ 5 sind Stellplatze nach § 12 (2) BauNVO in den Baugebieten
zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete SO 3/ 4/ 6/ 7/ 8/ 9/ 10 sind Stellplatze nach § 12 (6) BauNVO in den
Baugebieten unzulassig.

Uberdachungen und Carports sind innerhalb aller Baugebiete unzuléssig.

7. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

7.1 private Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB
Die ErschlieBungsstralle 1 wird als private Stral’enverkehrsflache festgesetzt.

7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

7.2.1Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzten Bereiche sind fir die ErschlieBungsstralten 2/ 3/ 4 als private Verkehrsflachen
festgesetzt. Auf ihnen ist die Nutzung durch Kraftfahrzeuge, Radfahrer und Fu3génger zulassig.

8 Sichtfelder und Knotenpunkte (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich von Knotenpunkten ist ein ausreichendes Sichtfeld nach RASt 06 zu gewahrleisten.
Innerhalb dieses Sichtfeldes und in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m sind parkende Fahrzeuge,
Einbauten und Bewuchs nicht zulassig.

9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb  der privaten Verkehrsflaichen und der privaten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind zugunsten der Feuerwehr/ Rettungsfahrzeuge und Entsorgungsfahrzeuge
Wegerechte festgesetzt.

Leitungsrechte der jeweiligen Versorgungstrager fur Gas, Abwasser, Trinkwasser; Energie und
Telekomunikation sind zulassig.

Fir die Verkehrsflachen 1, 3 und 4 wird ein Gehrecht fir FuBganger festgesetzt.

10 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Innerhalb der Versorgungsflache sind Anlage mit der Zweckbestimmung Elektrizitat, Abwasser, Gas
und Abfall zulassig.

Weiterhin sind Anlagen zur Reinigung, Speicherung und Ableitung fir Regenwasser sowie
Léschwasserentnahmestellen zulassig.

Die Zweckbestimmungen sind auf der Planzeichnung verortet.
Alle anderen Nutzungen sind fiir die Versorgungsflachen ausgeschlossen.

11 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

11.1 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
11.1.1 Grinflache GF 1 "Strand Campingplatz mit Besucherzugang"

Das Gebiet wird als Grunflache mit der Zweckbestimmung "Strand Campingplatz mit
Besucherzugang" festgelegt. Die Nutzung der Grinflache dient der Erholung, Freizeit- und
Erlebnismdglichkeiten im Uferbereich des Campingplatzes am Hainer Sees. Die freie Erreichbarkeit
dieser  Uferbereiche soll durch einen Besucherzugang realisiert werden. Die Flache dient der
Schaffung eines Naherholungsraums im Strandkontext einschlief3lich sandiger- oder kiesiger
Strandabschnitte. Nutzungen sind darauf beschrankt, den Charakter als Strand- bzw. Uferzone zu
wahren, das Baden, Spazierengehen, Sonnen- und Wassersport zu ermdglichen.

11.1.2 Grinflache GF 2 "Erholungswiese mit Besucherzugang"

Das Gebiet wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Erholungswiese mit Besucherzugang"
festgesetzt. Die Nutzung der Grinflache dient sportlichen und freizeittechnischen Aktivitdten sowie
der Erholung im Uferbereich des Campingplatzes. Zulassig sind Gebaude, die dem Charakter und
den sportlichen oder freizeitbezogenen Zweck erfilllen. Fir diesen Zweck werden kleine
Bebauungen bis zu einer Grofie von 10m? zugelassen (Beachboxen). Die Anzahl der Gebaude wird
auf 35 Stlick begrenzt. Weiterhin dient die Flache der Schaffung eines Naherholungsraums im
Strandkontext einschlief3lich sandiger- oder kiesiger Strandabschnitte. Nutzungen sind darauf
beschrankt, den Charakter als Strand- bzw. Uferzone zu wahren, das Baden, Spazierengehen,
Sonnen- und Wassersport zu ermdglichen. Die freie Erreichbarkeit dieser Uferbereiche soll durch
einen Besucherzugang realisiert werden.

11.2 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
11.2.1 Griinflache GF 3 und GF 5 "Strand"

Die Gebiete werden als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Strand" festgelegt. Die
Nutzung der Grinflachen dient der Erholung, Freizeit- und Erlebnismdglichkeiten im Uferbereich des
Hainer Sees. Die Flachen dienen der Schaffung eines Naherholungsraums im Strandkontext
einschlielRlich sandiger- oder kiesiger Strandabschnitte. Nutzungen sind darauf beschrankt, den
Charakter als Strand- bzw. Uferzone zu wahren, das Baden, Spazierengehen, Sonnen- und
Wassersport zu ermdglichen.

11.2.2 Grinflache GF 4 "Kitewiese"

Das Gebiet wird als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Kitewiese" festgelegt. Die
Nutzung dient hauptsachlich dem freizeit- und sportbezogenen Wind- und Luftsport. Die Flache
bietet offen liegende oder sanft gestaltete Flachen zur Drachen- bzw. Kite-Flugpraxis, einschlieRlich
Anflug- und Startzonen, Zonen fir Ubungsflige, sowie zugehérige Aufenthalts- und
Erholungsbereiche.

Bauliche Gebaude, Anlagen oder bauliche GroRstrukturen sind auf Grund von Sicherheits- und
Abstandsregelungen unzulassig.

11.2.3 Grinflache GF 6 "Sport- und Freizeitwiese"

Das Gebiet wird als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Sport- und Freizeitwiese"
festgelegt. Die Nutzung dient primar der sportlichen Betatigung, der Freizeitversorgung und
verschiedener Erholungsangebote. Die Flache dient dem offenen Ball- bzw. Bewegungsport,
Training, spielerischen Aktivitaten, sowie Aufenthalts- und Kommunikationszonen.

Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die dem Sport, dem Spielen und der Erholung dienen.

11.3  Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1- M5

Die festgesetzten Flachen M1 bis M5, bestehend aus Baumgruppen sind zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen sind.

12 Wasserflachen (§9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Wasserflachen dienen dem Erhalt und der natirlichen
Eigenentwicklung des bestehenden Gewassers. Bauliche Anlagen innerhalb dieser Flachen sind
ausgeschlossen.

13 Zuordnungsfestsetzung - MaBnahmen zum Ausgleich (§9 Abs. 1a BauGB)
Die Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich von Natur und Landschaft werden im Zuge der

Entwurffsassung erarbeitet und sind Bestandteil der weiteren Bearbeitung .

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5; § 57 (2) und § 85 BauO LSA)

1.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur im Bereich der Sondergebiete SO 1 und SO 2 zulassig. Die maximale Hoéhe der
Einfriedungen betragt 2,0 m. Sichtachsen und Lichtraum der Wirtschaftswege sind freizuhalten.
Hohe Mauern oder Tore sind unzulassig. Der Abstand zu Straflenverkehrsflachen betragt mindestens
0,50m.

In den Sondergebieten SO 3/ 4/ 5/ 6/ 7/ 8/ 9/ 10 sind Einfriedungen unzulassig.

1.2 Solaranlagen, Windkraftanlagen, Funkmasten

Solaranlagen in Freiflachenaufstellung, Windkraftanlagen und Funkmasten/ Funkmastanlagen sind
unzulassig.

Technische Einrichtungen (Solar- oder PV-Anlagen) sind nur dann zulassig, wenn sie sich in die
Dachflache einfigen und sich der Umgebung gestalterisch unterordnen.

lll. Hinweise
1. Pflanzenverwendung / Artenliste
Bei der Pflanzung sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

Bei der Bepflanzung der dafiir festgesetzten Flachen kdnnen folgende Pflanzenarten nach verwendet
werden. Bei der Artenauswahl ist auf dieStandortanspriiche der Badume und Strducher zu achten.

Ahorn Acer spec.

Esche Fraxinus excelsior L.
Stiel-Eiche Quercus robur L.
Hainbuche Carpinus betulus L.

Europaische Larche Larix decidua Mill.

Vogelkirsche Prunus avium L.
Schlehe Prunus spinosa L. s. I.
WeilRdorn Crataegus L.
Haselnuss Corylus avellana L.

Hartriegel Cornus L.

Kornelkirsche Cornus mas L.

2. Gutachten und Fachplanungen
Folgende Gutachten und Fachplanungen werden als Anlagen der Begriindung des
Bebauungsplanes beigefiigt und sind zu beachten:

Komplexgutachten Standsicherheitsnachweis vom 09.04.1999
»Tagebaurestloch Witznitz, Teil 1 Teilrestloch Hain" von FCB - Fachbiro fiir

Consulting und Bodenmechanik GmbH Espenhain und
1. Nachtrag dazu vom 13.10.2000
- Bodenmechanisches Gutachten vom 30.06.2002 ,Prognose zu Setzungen und
Hebungen - Witznitz und Bockwitz" LMBYV (Leipzig)
- Bodenmechanische Deklaration zur Flutungsbereitschaft Restlochkomplex
Witznitz Il vom 12.03.1999 FCB - Fachbiro fiir Consulting und
Bodenmechanik GmbH Espenhain und 1. Nachtrag dazu vom 14.04.2000

- Folgen des Grundwasserwiederanstiegs der Tagebaue Witznitz / Bockwitz
(LMBV) 23.10.2002

- Abschlussbetriebsplan Tagebau Witznitz (LMBV GmbH) einschlieRlich der
Erganzungen.

3. Archéaologie

Die Lage der zu bebauende Flache befindet sich tief unterhalb der potentiellen archaologischen
Befunde. Eine Archaologische Betreuung der Malinahme ist nicht erforderlich.

Dennoch ist auf geschichtliche Funde wahrend der Bodenaushub-MalRnahmen sorgfaltig zu achten.
Auf die Anzeigepflicht gemaR SachsDSchG wird hingewiesen.

4. Standsicherheitsnachweise / Baugrundgutachten

Fir die BaumaRnahme ist durch den Bauherren zur naheren Qualifizierung der ortlichen
Baugrundverhalinisse  eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung gemaf DIN 4020/ DIN EN
1997-2 durchzufihren. Zusatzlich sind objektbezogene Standsicherheitsnachweise unter
Einbeziehung eines Sachverstandigen fur Geotechnik zu erstellen, der im Umgang mit
Kippenboden Uber die nétige Fachkunde verfiigt.

5. Baumschutzsatzung
Die Regelungen der Baumschutzsatzungen der Gemeinde Neukieritzsch sind zu bericksichtigen.

6. Nutzung des Gewdssers durch Boote mit einem Antrieb

Die Zulassung der Boote erfolgt durch die untere Wasserbehorde. Diese priift die Auswirkungen auf
Natur und Umwelt. Hierflr ist der Eigner verpflichtet, alle Angaben Uber die Emission seines Bootes zu
benennen.

7. Wasserspiegel des Hainer Sees

Der Wasserstand des Hainer See unterliegt einer Bewirtschaftungslamelle von ca. 1m. Somit kann der
Wasserstand zwischen 125,5 m G NN bis 126,5 m i NN schwanken.

8. Vermessungs- und Grenzmarken

Wahrend der Baumalnahmen gefundene Vermessungs- und Grenzmarken sowie markscheiderische
Messpunkte, sind entsprechend § 7 Absatz 1 des Sachsischen Vermessungsgesetzes (SachsVermG)
vom 12. Mai 2003 (SachsGVBI S. 121) besonders zu schitzen bzw. zu erhalten. Sollte eine
Beeintrachtigung durch die BaumaRnahme unumganglich sein, ist gemal § 7 Absatz 2 SachsVermG
die Sicherung rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten der zustédndigen Vermessungsstelle oder einem
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObV) in Auftrag zu geben.

9. Anzeige der Arbeiten / Schachtscheine
Das Plangebiet befindet sich noch unter Bergaufsicht.
Vor Beginn einer BaumafRnahme ist durch den Bauherren ein Schachtschein bei
der Marktscheiderei Mitteldeutschland zu beantragen. Der Beginn und das Ende
der Arbeiten sind der Unternehmerkontrolle der LMBV mbH unter der Fax-Nr.
0341/2222/2300 anzuzeigen.

10. Okologische Baubegleitung
Fir die Umsetzung der baulichen Mallnahmen und der ErschlieBungsmaflinahmen ist eine dkologische
Bauiliberwachung zu beauftragen. Die Uberwachung ist von einer fachlich geeigneten Person
vorzunehmen. Die Uberwachung ist zu protokollieren. Die Protokolle sind unmittelbar nach lhrer
Erstellung mindestens monatlich der unteren Naturschutzbehérde zuzusenden. Verzdgerungen sind zu
begriinden. Weitere Ausarbeitungen und Festlegungen werden im Umweltbericht zu Entwurf getroffen.

11. Regenwasserbehandlung fiir die Baugebiete

Innerhalb der Baugebiete ist das anfallende Regenwasser zu fassen. Eine Ableitung des anfallenden
Regenwassers in den See hat uber Behandlungsanlagen nach DWA-A 138 und DWA M 178 zu
erfolgen und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §55 Abs. 2 SachsWG. Alternative
technische und 6kologische Lésungen zur Reinigung des Regenwassers sind zulassig.

Die Einleitung des (behandelten) Niederschlagswassers stellt nhach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG eine
Gewasserbenutzung dar, fir die nach § 8 Abs. 1 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

12. Kampfmittel
Das Baugelande ist der ortlich zustandigen Behorde als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt.

Sollten wahrend der Bauausfuhrung Kampfmittel gefunden werden,
Ortspolizeibehorde (Blirgermeister) und die Landespolizeidirektion Zentrale
Kampfmittelbeseitigungsdienst Dresden, Tel.: 0351 85010 - zu verstandigen.

sind die zustandige
Dienste Sachsen

Das Landratsamtes Landkreis Leipzig ist Gber den Sachverhalt zu informieren.

13. Abfall

Fir alle im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten anfallenden Abfalle ist im weiteren Verlauf der
Genehmigungsplanung ein Entsorgungs- und Verwertungskonzept mit folgendem zu erarbeiten und
dem Landratsamt Landkreis Leipzig, Umweltamt, zur Abstimmung vorzulegen. Die Entsorgung der
anfallenden Abfélle hat entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen und
ist dem Umweltamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig nach Aufforderung nachzuweisen. Die
Entsorgung / Verwertung und Lieferung ist nachweislich und lickenlos zu dokumentieren.

Wahrend der Bauausfiihrung ist auf eine Umsetzung der Gewerbeabfallverordnung in Bezug auf die
anfallenden Bauabfédlle zu achten. Das Getrenntsammlungsgebot der Gewerbeabfallverordnung ist
strikt umzusetzen und zu dokumentieren. Entsprechend § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung
haben Erzeuger und Besitzer von Bauabfdllen diese getrennt nach Abfallarten zuerfassen und
vorrangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren.

14. Radonschutz

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fir diese
Plangebiet vor. Von Seiten der natirlichen Radioaktivitat bestehen keine rechtlichen Bedenken.

Die Empfehlungswerte der EU fiir Radonkonzentrationen in Gebauden liegen derzeit fir Neubauten bei
200 Bg/m3 und bei bestehenden Gebduden bei 400 Bg/ms. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter
Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdume wird empfohlen, bei geplanten
Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen .

15. LMBV

Das Vorhaben liegt innerhalb des Bereiches der bergbaulich beeinflussten Grundwasserabsenkung
und unterliegt im Zusammenhang mit der AulRerbetriebnahme der bergbaulichen
Entwasserungsmaflinahmen sowie der Flutung der Restlocher dem Grundwasserwiederanstieg. Es ist
mit flurnahen Grundwasserstanden zu rechnen.

Bis zur Beendigung der bergrechtlichen Verantwortung ist zu gewahrleisten, dass noch ausstehende
Verpflichtungen aus der Umsetzung des Abschlussbetriebsplanes und des wasserrechtlichen
Planfeststellungsbeschlusses jederzeit uneingeschrankt und ohne zusatzlichen finaziellen Aufwand fiir
die LMBV mbH umgesetzt werden kénnen.

Fir die unter Bergaufsicht stehenden Flachen besteht eine Anmeldepflicht fir bauausfiihrende
Unternehmen besteht. Der Beginn und das Ende der Arbeiten in Betriebsplanbereichen sind
mindestens 14 Tage vorher der LMBV mbH unter der  Fax-Nr.: 0341 12222-2300 anzuzeigen. Dies
gilt auch fur bauvorbereitende Leistungen (Vermessungsarbeiten U. &.). Eine bergrechtliche Bestellung
durch die LMBV mbH bei der ausfuhrenden Firma ist nicht notwendig.

Bei Inanspruchnahme unserer Betriebsplanflachen ist vor Baubeginn ein Schachtschein bei der LMBV
mbH, Markscheiderei Mitteldeutschland zu beantragen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukieritzsch hat in seiner Sitzung vom xx.xx.202x gemaf3 § 1 Abs. 3 und
§ 2 BauGB die Aufstellung des des Bebauungsplanes "Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr. GR/xx-202x) wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich am
xX.xX.202x bekannt gemacht (Amtsblatt "Gemeindebote" der Gemeinde Neukieritzsch).

Neukieritzsch, den .......ccccvvvvvieeerennns

(Thomas Meckel)

Blrgermeister

2. Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukieritzsch hat in seiner offentlichen Sitzung vom xx.xx.202x den
Entwurf zum Bebauungsplanes "Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See" in der Fassung
XX.XX.202x sowie die erganzende Begriindung, einschl. Umweltbericht gebilligt und gemal § 3 Abs. 2
BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. GR/xx-202x). Der Beschluss wurde am xx.xx.202x
ortsuiblich (Amtsblatt "Gemeindebote" der Gemeinde Neukieritzsch) bekannt gemacht.

Neukieritzsch, den .......ccccvvvvveeeeeinnns - Siegel -

(Thomas Meckel)
Blrgermeister

3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf zum Bebauungsplanes "Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See" in der Fassung
xX.xX.202x bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
erganzenden Begriindung, einschl. Umweltbericht, haben in der Zeit vom xx.xx. bis xx.xx.202x, gemal §
3 Abs. 2 BauGB offentlich in den Dienstrdumen der Gemeinde Neukieritzsch, 04575 Neukieritzsch,
Schulplatz 3 ausgelegen und konnten als Veréffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde
Neukieritzsch und auf www.buergebeteiligung.sachsen.de eingesehen werden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen und das nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber denBebauungsplanes "Erweiterung
Campingplatz Nordufer Hainer See" unbericksichtigt bleiben koénnen, ortsiblich (Amtsblatt
"Gemeindebote" der Gemeinde Neukieritzsch) am xx.xx.202 bekannt gemacht worden.

Neukieritzsch, den .......cccccoecevvveenennn. - Siegel -

(Thomas Meckel)

Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden, sind mit
Schreiben vom xx.xx.202x gemadR § 4 Abs.2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Neukieritzsch, den ......cccccvvvvvvceeeeinnns

(Thomas Meckel)
Blrgermeister

4. Anregungen

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange: Der Gemeinderat der Gemeinde Neukieritzsch hat
nach § 1 Abs.7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am xx.xx.202x geprift. (Abwagungsbeschluss-Nr. GR/xxx-202x)

Die Abwagungsergebnisse sind mit Schreiben vom 17.10.2022 mitgeteilt worden.

Neukieritzsch, den .......ccccceeeevvvveenennn. - Siegel -

(Thomas Meckel)
Blrgermeister

5. Vermessungsgrundlagen
Der katastermaRige Bestand vom ............... wird bestatigt.

Borna, den ...ccceeeeeeiiiiiiinvinnnnnnn.

Amt flr Vermessung

6. Beschlussfassung Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukieritzsch hat nach § 10 BauGB die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See" in der Fassung
vom xx/202x, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), in
ihrer offentlichen Sitzung am xx.xx.202x als Satzung beschlossen und die ergdnzende Begriindung mit
Umweltbericht gebilligt (Satzungsbeschluss-Nr. GR/xxx-202x).

Neukieritzsch, den .......cccccvvvvvvevvvevennns

(Thomas Meckel)
Blrgermeister

7. Ausfertigung

Der Bebauungsplanes "Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Neukieritzsch, den .......ccccvvvvvveeerennnns

Planzeichnung Teil A zum Vorentwurf

Bebauungsplan

"Erweiterung Campingplantz Nordufer Hainer See"
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