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1 Erfordernis der Planung
1.1 Veranlassung und Ziele der Planung

Am Nordufer des Hainer Sees soll zwischen dem bestehenden Bebauungsplan ,Ferienhain Nordufer
Hainer See” und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Seehaus Nordufer Hainer See“ ein
Lickenschluss erfolgen und die bereits vorhandenen Nutzungen stiddtebaulich ordnen sowie ihrer
Rechtsgiiltigkeit sichern (ULP — Anlage 1).

Um die bereits vorhandenen Nutzungen wie den Beachclub mit den dazugehdrigen Kite- und
Sportflachen, Stellpldtze und Beachboxen zu sichern, soll der Bebauungsplan ,Erweiterung
Campingplatz Nordufer Hainer See” aufgestellt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Erhdéhung des Folgenutzungsstandards im
Abschlussbetriebsplangebiet des stillgelegten Braunkohletagebaus Witznitz Il. Die Planung ist im
offentlichen Interesse und bildet einen Baustein fiir die Entwicklung des regionalen und
Uberregionalen Tourismus. Das Plangebiet befindet sich aus planungsrechtlicher Sicht im
AuBenbereich, sodass zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wie bauliche
Anlagen die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich wird. Ziel der Planung sollen

bauplanungsrechtliche Festsetzung gemall BauNVO sein.

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukieritzsch hat am 23.09.2025 den Aufstellungsbeschluss mit der

Beschlussnummer GR/105-2025 zum Bebauungsplan , Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer

See” beschlossen. Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Verfahren mit Umweltprifung
durchgefihrt.
1.2 Planungsalternativen

Da die Planung des Bebauungsplans eine Erweiterung des bereits vorhandenen Bebauungsplanes
»Ferienhain Nordufer Hainer See” darstellt und die bereits vorhandenen Nutzungen stadtebaulich

ordnen sowie ihrer Rechtsgiiltigkeit sichern mochte, sind Standortalternativen ausgeschlossen.
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer

See” betragt ca. 10,5 ha und befindet sich im Bereich der Gemeinde Neukieritzsch (Gemarkung Hain).
Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke:

Tab. 1: Vom Bebauungsplangebiet betroffene Flurstiicke

Stadt/Gemeinde| Gemarkung Betroffene Flurstiicke

(TW. = teilweise betroffen)

Neukieritzsch  |Hain TW 233; TW 201/a; TW 202; TW 203; TW 203/a; TW 204/1;
TW 205/1; TW 250/1; TW 251/3; TW 254/3; TW 255/3; TW 256;
TW 257; TW 279/6

Die Flurstiicke sind der Anlage 2 und der Planzeichnung zu entnehmen.

Eigentumsverhaltnisse

Bei den betroffenen Flurstiicken handelt es sich ausschliellich um Flachen in Dritteigentum. Flachen

der Gemeinde Neukieritzsch sind nicht betroffen.
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013

Im LEP heiBt es: ,Der Landesentwicklungsplanes ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und
fachilibergreifende Landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur rdumlichen Ordnung
und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft, sowie der Raumentwicklung festgelegt.” (Landesentwicklungsplan Sachsen
2013,S.5)

»Mit dem Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2012) wird der von der Staatsregierung am 16.
Dezember 2003 als Rechtsverordnung beschlossene Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2003)
fortgeschrieben.” (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, S. 5)

Nach Aussage des Landesentwicklungsplanes (LEP) Sachsen 2013 ist das Plangebiet aufgrund seiner
Lage in einer Bergbaufolgelandschaft mit besonderem Landesplanerischem Handlungsbedarf

einzuordnen.

> ,Die Rdume mit besonderem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern, dass Sie
aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit

verbessern kénnen.” (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, Z. 2.1.3.1)

Durch die Errichtung und den Betrieb des Campingplatzes wird die touristische Infrastruktur in der
Region gezielt gestarkt. Der Tourismus stellt in Radumen mit besonderem Handlungsbedarf einen
wichtigen Wirtschaftsfaktor dar, da er vergleichsweise geringe Einstiegshiirden aufweist und an
vorhandene landschaftliche, naturrdumliche und kulturelle Potenziale ankniipft. Der Campingplatz
nutzt diese endogenen Potenziale und tragt damit zur eigenstandigen wirtschaftlichen Entwicklung
des Raumes bei. Der Campingplatz schafft direkte und indirekte Beschaftigungseffekte, insbesondere
im Dienstleistungsbereich, und starkt zugleich regionale Wertschopfungsketten, etwa durch die
Nachfrage nach lokalen Angeboten aus Gastronomie, Einzelhandel, Handwerk und Freizeitwirtschaft.
Dadurch wird die wirtschaftliche Basis des Raumes verbreitert und seine Wettbewerbsfahigkeit
nachhaltig verbessert.

Insgesamt fordert das Vorhaben eine eigenstdandige, zukunftsfahige Entwicklung des Raumes und
entspricht damit den raumordnerischen Zielsetzungen fiir Raume mit besonderem Handlungsbedarf

in besonderem MaRe.
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> ,Dabei sind die spezifischen Entwicklungspotenziale dieser Raume zu stadrken, indem die
regionale Wirkungskreislaufe aufgebaut, durch verstdrkte interkommunale, regionale,
lander- und grenzibergreifende Zusammenarbeit strukturelle Defizite abgebaut,
Synergieeffekte erschlossen, Eigenkrafte mobilisiert sowie Industrie und Gewerbe durch
geeignete Malnahmen in ihrer Uberregionalen und internationalen Wettbewerbsfahigkeit

unterstiitzt werden.” (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, Z.2.1.3.1)

Durch den Betrieb des Campingplatzes werden regionale Wertschépfungsketten gezielt aktiviert und
gestarkt. Dadurch entstehen stabile regionale Wirkungskreislaufe, die zur Mobilisierung der
Eigenkrdfte des Raumes beitragen und die wirtschaftliche Basis der Region verbreitern. Zugleich
fordert der Campingplatz die interkommunale und regionale Zusammenarbeit, etwa durch
gemeinsame touristische Vermarktungsstrategien, abgestimmte Freizeit- und Mobilitdtsangebote
oder die Kooperation mit regionalen Leistungstragern. Der Campingplatz wirkt dariiber hinaus als
Impulsgeber fiir die Weiterentwicklung regionaler Wirtschaftsstrukturen. Er erganzt bestehende
industrielle und gewerbliche Nutzungen, indem er die Standortattraktivitdt insgesamt erhoht,
Fachkraftebindung unterstitzt und zusatzliche Nachfrage nach regionalen Produkten und
Dienstleistungen generiert. Damit tragt das Vorhaben mittelbar zur Starkung der (berregionalen

Wettbewerbsfahigkeit von Industrie und Gewerbe bei.

Insgesamt leistet der Campingplatz einen nachhaltigen Beitrag zur Aktivierung regionaler Potenziale,
zur Starkung eigenstandiger Entwicklungsprozesse sowie zur Verbesserung der wirtschaftlichen und

strukturellen Leistungsfahigkeit der Region im Sinne der regionalplanerischen Zielsetzungen.

> ,In den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus, des ehemaligen
Uranerzbergbaus, des sonstigen Erzbergbaus und des Steinkohlenbergbaus sollen
ganzheitliche, regional beziehungsweise bei Bedarf landeribergreifend abgestimmte
Entwicklungsstrategien erarbeitet und umgesetzt werden. SanierungsmaBnahmen sind so
durchzufiihren, dass vielfdltig nutzbare, attraktive, weitgehend nachsorgefreie und
Okologisch funktionsfdhige Bergbaufolgelandschaften bei Gewahrleistung der 6ffentlichen
Sicherheit entstehen und bergbaubedingte Nutzungseinschrankungen begrenzt werden.
Diese Gebiete sind durch die Trager der Regionalplanung rdaumlich und sachlich zu

konkretisieren.” (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, 2.2.1.3.2)
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Das Vorhaben nutzt die im Zuge der Sanierung entstandenen neuen Landschaftsformen, wie
rekultivierte Flachen, Gewdsser oder naturnahe Freirdume, und flhrt diese einer nachhaltigen,
landschaftsvertraglichen Nutzung zu. Der Campingplatz tragt damit zur funktionalen
Wiedereingliederung der Bergbaufolgelandschaft in den regionalen Raum bei und unterstiitzt die
Entwicklung einer eigenstandigen, langfristig tragfahigen Nachnutzung.

Im Einklang mit den Zielen der Sanierung wird der Campingplatz so konzipiert, dass er die 6ffentliche
Sicherheit gewahrleistet und bestehende bergbaubedingte Nutzungseinschrankungen berlicksichtigt.
Die Nutzung erfolgt ausschlielRlich auf dauerhaft standsicheren, freigegebenen Flachen und ist mit
den Ergebnissen der bergrechtlichen und sanierungsfachlichen Bewertungen abgestimmt. Dadurch
entstehen keine zusatzlichen Nachsorgeverpflichtungen, sondern eine weitgehend nachsorgefreie
Nutzungsperspektive. Der Campingplatz erweitert die Nutzungsvielfalt der Bergbaufolgelandschaft
um eine touristisch-freizeitbezogene Funktion und steigert deren Attraktivitat fir Einheimische und
Gaste. Als niedrigschwellige, flachensparende Tourismusform fligt sich das Vorhaben in die
landschaftliche Entwicklung ein und unterstitzt die 6kologische Funktionsfahigkeit der rekultivierten
Flachen, insbesondere durch eine naturnahe Gestaltung, gelenkte Besucherstréme und den Erhalt
Okologischer Ausgleichs- und Entwicklungsbereiche.

Dariiber hinaus kann der Campingplatz in regionale oder — bei entsprechender Lage -
landerlbergreifende Tourismus- und Entwicklungsstrategien eingebunden werden. Er wirkt als
verbindendes Element innerhalb der Bergbaufolgelandschaft und fordert die raumliche und sachliche
Konkretisierung der regionalplanerischen Zielsetzungen durch eine klar definierte, abgestimmte

Nachnutzung.

> ,Die Bergbaufolgelandschaften ,Lausitzer Seenland“ (tuZiska jézorina), ,Leipziger
Neuseenland” sowie weitere Tagebaufolgeseen sollen im Hinblick auf die touristische,
einschlieBlich tagestouristische, Nutzung unter Berlicksichtigung weiterer Raumanspriiche
entwickelt und soweit moglich mit angrenzenden Tourismusregionen vernetzt werden. Die
touristische Entwicklung in den Bergbaufolgelandschaften soll regional, bei Ausdehnung tGber
Landergrenzen hinweg auch Uberregional, abgestimmt und auf Nachhaltigkeit ausgerichtet

werden.” (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, G 2.3.3.3)

Als niedrigschwellige und flacheneffiziente Beherbergungsform ergdnzt der Campingplatz das
bestehende touristische Angebot der Bergbaufolgelandschaft und schafft zusatzliche Ubernachtungs-

und Aufenthaltsmoglichkeiten fir unterschiedliche Nutzergruppen. Insbesondere fiir den wasser-,
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natur- und aktivtouristisch orientierten Tourismus stellt der Campingplatz eine standortgerechte
Nutzungsform dar, die den besonderen Charakter der rekultivierten Seenlandschaft aufgreift. Der
Campingplatz unterstlitzt die Vernetzung der Bergbaufolgelandschaft mit angrenzenden
Tourismusregionen, indem er als Ausgangs- und Knotenpunkt fir regionale Rad-, Wasser- und
Wanderwege sowie touristische Routen fungiert. Dadurch werden sowohl Ubernachtungsgéste als
auch Tagestouristen in die Region gelenkt und die touristische Verflechtung tiber kommunale und —

bei entsprechender Lage — auch Uber Landergrenzen hinweg gestarkt.

Die Entwicklung des Campingplatzes erfolgt unter Berlicksichtigung weiterer Raumanspriiche,
insbesondere des Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Erholungsvorsorge sowie bestehender
Nutzungs- und  Sicherheitsanforderungen der  Bergbaufolgelandschaft. Durch  eine
landschaftsangepasste Gestaltung, gelenkte Besucherstrome und eine ressourcenschonende

Betriebsweise wird eine nachhaltige touristische Nutzung gewahrleistet.

> ,In den Regionalpldanen sollen im Bereich der Bergbaufolgelandschaften Gewasser oder Teile
von Gewadssern, an denen eine NeuerschlieBung beziehungsweise Erweiterung fiir die
Erholungs- oder Sportnutzung grundsatzlich moglich ist, sowie Flachen, auf denen diese
Nutzung wegen unzuldssiger Beeintrachtigungen unterbleiben soll, ausgewiesen werden.
Eine freie Zuganglichkeit zu Gewadssern soll gesichert werden.” (Landesentwicklungsplan

Sachsen 2013, G. 2.3.3.12)

Der Campingplatz stellt eine geordnete Form der Erholungsnutzung dar, die dazu beitragt, die
touristische Inanspruchnahme des Gewassers zu biindeln und zu lenken. Damit wird verhindert, dass
es zu ungeordneten, naturschutzfachlich oder sicherheitsrelevanten Beeintrachtigungen in sensiblen
oder nicht geeigneten Uferbereichen kommt. Gleichzeitig unterstiitzt das Vorhaben die im
Regionalplan angestrebte Differenzierung zwischen nutzbaren und von Nutzung freizuhaltenden
Gewadsserabschnitten.

Im Rahmen der Planung wird die freie Zuginglichkeit zum Gewésser gewihrleistet. Offentliche
Uferwege, Bade- und Aufenthaltsbereiche sowie Sicht- und Zugangsbeziehungen zum Wasser bleiben
erhalten oder werden neu geschaffen. Das Vorhaben tragt damit zur Umsetzung des Ziels einer

allgemein zuganglichen Erholungslandschaft bei und verhindert eine private Abschottung des
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Gewadsserraums. Nicht flr eine Erholungsnutzung geeignete oder sensible Gewasserabschnitte
bleiben von der Nutzung ausgeschlossen und werden durch geeignete MaRnahmen geschiitzt.

Insgesamt leistet der Campingplatz einen Beitrag zu einer klar strukturierten, nachhaltigen und
regionalplanerisch gesteuerten Entwicklung der Bergbaufolgelandschaft, indem er geeignete
Gewasserbereiche fir Erholung nutzbar macht, Nutzungskonflikte minimiert und die freie

Zuganglichkeit zu den Gewassern sichert —im Sinne der Zielsetzungen des Regionalplans.

3.1.1 Regionalplan Westsachsen

In Sachsen ist der Landschaftsrahmenplan fiir die jeweilige Planungsregion Bestandteil des
Regionalplans (§ 5 SdchsNatSchG und § 4 SachsLPIG), d.h. der Regionalplan ist damit ein Instrument,

mit dem landschaftsplanerische Erfordernisse Verbindlichkeit erlangen.

Im Regionalplan Westsachsen folgende Ziele und Grundsatze ausgewiesen:

> ,Die Flachen im Bereich der regionalen Schwerpunkte der Bergbausanierung sind so zu
sanieren, dass eine vielfiltige und erlebniswirksame Landschaft entsteht. Dazu sind

insbesondere

o der Waldanteil auf mindestens 45 % der Gesamtlandoberflache dieser Gebiete im

Sidraum Leipzig [...] zu erhdéhen

o wertvolle Sukzessionsflaichen zu belassen und ein Anteil an Sukzessionsflachen von

ca. 10 % der Gesamtlandoberfldche dieser Gebiete zu sichern.” (Z 4.1.4)

Der geplante Campingplatz ist mit den regionalplanerischen Zielsetzungen der Bergbausanierung
vereinbar. Das Vorhaben wird auf bereits sanierten und geeigneten Flachen realisiert und
beeintrachtigt weder den angestrebten Waldanteil von mindestens 45 % noch den zu sichernden
Anteil von ca. 10 % wertvoller Sukzessionsflachen. Diese Flachen bleiben erhalten und werden
dauerhaft geschiitzt. Durch eine landschaftsangepasste, flachensparende Gestaltung und ergdnzende
BegriinungsmalRnahmen fligt sich der Campingplatz in die vielfédltige und erlebniswirksame
Bergbaufolgelandschaft ein. Gleichzeitig tragt er durch gelenkte Erholungsnutzung zur Sicherung und

Weiterentwicklung der Sanierungsziele bei.
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> ,Die Wasserqualitat stehender Gewasser ist in Abhangigkeit von den jeweiligen Schutz- und

Nutzungsanforderungen zu verbessern.” (G 4.3.3.1)

Der geplante Campingplatz beriicksichtigt die Schutz- und Nutzungsanforderungen des
stehenden Gewassers und ist so ausgelegt, dass keine Beeintrachtigungen der Wasserqualitat
entstehen. Durch eine geordnete Abwasserentsorgung, Gewasserpufferzonen und eine gelenkte
Nutzung wird die Wasserqualitat gesichert und im Sinne des regionalplanerischen Grundsatzes

langfristig unterstiitzt.

> ,Regionale Schwerpunkte der Sanierung stehender Gewadsser sind hinsichtlich ihres

okologischen und chemischen Zustandes zu sanieren bzw. weiter zu untersuchen.” (Z 4.3.3.2)

Der geplante Campingplatz steht im Einklang mit dem regionalplanerischen Ziel zur Sanierung
stehender Gewadsser. Das Vorhaben ist so konzipiert, dass es die laufenden bzw. vorgesehenen
Untersuchungs- und SanierungsmalRnahmen zum 0&kologischen und chemischen Zustand des
Gewadssers nicht beeintrachtigt. Durch eine geordnete, umweltvertragliche Erschliefung sowie den

Ausschluss von Stoffeintragen in das Gewasser werden bestehende Sanierungsziele unterstiitzt.

> ,Bei Planungen und MaRnahmen in Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz
sind das bestehende Uberschwemmungsrisiko einschlieRlich der Gefahren des Versagens
bestehender Schutzeinrichtungen sowie die Rickgewinnung ehemaliger Retentionsflachen

zu bertcksichtigen.” (G 4.3.4.3)

Das geplante Vorhaben beriicksichtigt das bestehende Uberschwemmungsrisiko in
Vorbehaltsgebieten des vorbeugenden Hochwasserschutzes. Durch eine standortsichere Lage,
gegebenenfalls erhéhte Bauflichen und den Erhalt bzw. die Wiederherstellung ehemaliger
Retentionsflaichen werden Risiken minimiert und die Funktionsfihigkeit des Hochwasserschutzes

nicht beeintrachtigt.

> ,In Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz sind bei der Sanierung bestehender
Bebauung sowie bei neuer Bebauung geeignete bautechnische MaRnahmen zur Vermeidung

des Eintrags wassergefahrlicher Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzusehen.” (G 4.3.4.4)

Der geplante Campingplatz wird so geplant, dass bei Hochwasser keine wassergefahrdenden Stoffe in
das Uberschwemmungsgebiet gelangen kénnen. Durch geeignete bautechnische MaRnahmen, wie
abflussgeregelte Sanitdranlagen, schadstofffreie Infrastruktur und Hochwasserschutzmallnahmen,
wird das Risiko einer Gewdsserverunreinigung minimiert und die Zielsetzung des vorbeugenden

Hochwasserschutzes eingehalten.
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> ,In ,Braunkohlenbergbaubedingten = Grundwasserabsenkungsgebieten” sollen neue
Grundwasserentnahmen nur dann erfolgen, wenn dadurch die Restlochflutung und der
natirliche Grundwasserwiederanstieg im Gebiet bis zur Einstellung des stationaren Zustands

nicht erheblich verzégert werden.” (Z 4.3.1.2)

Der geplante Campingplatz erfordert keine neuen Grundwasserentnahmen, die den natirlichen
Grundwasserwiederanstieg oder die Restlochflutung in  braunkohlenbergbaubedingten
Grundwasserabsenkungsgebieten  verzégern kénnten. Samtliche  wasserwirtschaftlichen
MaBnahmen, wie Bewasserung oder Versickerung, werden so geplant, dass der stationare Zustand
des Grundwassers nicht beeintrachtigt wird, wodurch die Zielsetzung des Regionalplans eingehalten

wird.

> ,In ,Braunkohlenbergbaubedingten Grundwasserwiederanstiegsgebieten” sind entstehende
vernassungsgefahrdente Bereiche im Rahmen der Bauleitplanung und im Zuge von
Erstaufforstungen und WaldumbaumalBnahmen zu beachten bzw. durch eine
standortgerechte Bodennutzung im Rahmen der Landwirtschaft zu beriicksichtigen. Dabei ist
das Auftreten bergbaubedingt versauerter Grundwasser in Tagebaukippengebieten sowie in
abstromig angrenzenden Bereichen zu beachten und in seiner Wirkung auf Bausubstanz und

Brauchwassernutzungen zu bericksichtigen.” (Z 4.3.1.3)

Der geplante Campingplatz beriicksichtigt die Besonderheiten der braunkohlenbergbaubedingten
Grundwasserwiederanstiegsgebiete. Die Planung erfolgt auf standortsicheren Flachen, sodass
verndssungsgefdahrdete Bereiche nicht beeintrachtigt werden. Bodennutzung, Bauweise und
Infrastruktur sind an die geologischen und hydrologischen Bedingungen angepasst, um
Auswirkungen versauerter Grundwésser auf Bausubstanz, Brauchwassernutzung und Vegetation zu

vermeiden.

> Altlasten sowie altlastverdachtige Flachen in den ,Braunkohlenbergbaubedingten
Grundwasserabsenkungsgebieten”, den ,Braunkohlenbergbaubedingten
Grundwasserwiederanstiegsgebieten”  sowie in den ,Regional bedeutsamen
Grundwassersanierungsgebieten“ sind vorrangig zu untersuchen und zu sanieren.,

(24.3.1.4)

Der geplante Campingplatz wird nur auf gepriften und sanierten Flachen errichtet, sodass
bestehende Altlasten oder altlastverdachtige Bereiche nicht beeintrachtigt werden. Im Rahmen der

Bauleitplanung werden alle erforderlichen Untersuchungen und gegebenenfalls
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Sanierungsmallnahmen umgesetzt, um Risiken flir Boden, Grundwasser, Nutzer und Umwelt
auszuschlieBen. Damit steht das Vorhaben im Einklang mit dem Ziel, Altlasten vorrangig zu

untersuchen und zu sanieren.

» G 8.1.1 In Vorbehaltsgebieten Erholung soll gewadsserbezogenen Erholungsformen in
besonderem MaRe Rechnung getragen werden. Die Erholungsnutzung soll dabei so erfolgen,

dass Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden werden.

Der geplante Campingplatz berlicksichtigt die gewasserbezogene Erholung in Vorbehaltsgebieten in
besonderem MaRe. Durch eine landschaftsangepasste Gestaltung, gelenkte Besucherstrome und die
Einhaltung naturschutzfachlicher Vorgaben wird die Erholungsnutzung ermoglicht, ohne

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervorzurufen.

- G 8.1.3 In ,Gebieten mit Eignung/Ansatzen fiir eine touristische Entwicklung” soll der
Tourismus als ergdnzender Wirtschaftsfaktor weiterentwickelt werden. Dazu sollen die
gebietsspezifischen Potenziale, insbesondere die fiir eine landschaftsbezogene naturnahe
Erholung erlebniswirksamen Landschaftsteile und kulturhistorischen Besonderheiten,
touristisch erschlossen werden. Eine ergdnzende bedarfsgerechte touristische Infrastruktur

soll schrittweise geschaffen werden.

Der geplante Campingplatz unterstitzt die Weiterentwicklung des Tourismus als ergdnzenden
Wirtschaftsfaktor in einem Gebiet mit touristischer Eignung. Er nutzt landschaftlich attraktive und
kulturhistorisch wertvolle Bereiche fir eine naturnahe, erlebniswirksame Erholung und erganzt die
touristische Infrastruktur bedarfsgerecht und schrittweise, ohne die &kologischen oder

landschaftlichen Qualitaten zu beeintrachtigen.

> Z78.1.4 Das ,Leipziger Neuseenland” soll fiir eine touristische Nutzung unter Berlicksichtigung
weiterer Raumanspriiche entwickelt und mit angrenzenden Tourismusgebieten vernetzt
werden. Dazu sind eine abwechslungsreiche und erlebniswirksame Bergbaufolgelandschaft
zu entwickeln und gemeindelbergreifend vielfaltige touristische Angebote, insbesondere fiir

Wasser-, Aktiv- und Trendsportarten zu schaffen.

Der geplante Campingplatz unterstiitzt die touristische Entwicklung des Leipziger Neuseenlandes,
indem er Ubernachtungs- und Aufenthaltsmdglichkeiten in die Bergbaufolgelandschaft integriert.
Durch seine Lage und Gestaltung tragt er zur Nutzung der abwechslungsreichen, erlebniswirksamen

Landschaft bei, erganzt gemeindelbergreifend das touristische Angebot und férdert insbesondere
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Aktivitditen wie Wasser-, Aktiv- und Trendsportarten, wahrend weitere Raumanspriiche wie

Naturschutz, Erholung und Landschaftspflege berlicksichtigt werden.

» G 8.1.5 Tourismusgebiete sind mit einem bedarfsgerechten Radwegenetz auszustatten, das
weitestgehend bestehende Wege nutzt, an Haltepunkte des offentlichen
Personennahverkehrs anknlpft und ausgewdhlte Beherbergungs-, Gastronomie- und
Freizeitmoglichkeiten einbezieht. Dabei sollen thematische Radwander- und Rundrouten

angelegt und fortgefihrt werden.

Der geplante Campingplatz wird in ein bedarfsgerechtes Radwegenetz eingebunden, das
Uberwiegend bestehende Wege nutzt, an Haltepunkte des offentlichen Nahverkehrs anknipft und
Beherbergungs-, Gastronomie- und Freizeitangebote vernetzt. Dadurch unterstiitzt das Vorhaben die
Umsetzung thematischer Radwander- und Rundrouten und trdgt zur nachhaltigen touristischen

Infrastruktur des Gebietes bei.

- G 10.4.1 Das fur die Entwicklung der Region bedeutsame StraBennetz soll so erhalten und
ausgebaut werden, dass die StralRen ihre Verbindungs- und Versorgungsfunktionen im
System der zentralen Orte erfillen koénnen. Dabei sollen die Austausch- und
Verflechtungsbeziehungen innerhalb der Region und mit den Nachbarrdaumen gestarkt und

die Erreichbarkeit in der gesamten Region verbessert werden.

Der geplante Campingplatz ist an das bestehende Stralennetz angebunden, sodass die Verbindungs-
und Versorgungsfunktionen der StraBen erhalten bleiben. Durch die Anbindung an Uberregionale
Verkehrsachsen und die ErschliefBung von Nahversorgung und touristischen Angeboten unterstiitzt
der Campingplatz die Austausch- und Verflechtungsbeziehungen innerhalb der Region und

verbessert die Erreichbarkeit des Gebietes fiur Gaste und Einheimische.

» Z10.4.6 Vom Braunkohlenbergbau vor 1990 unterbrochene und nicht oder funktional nach
heutigen Anforderungen nicht ausreichend ersetzte Strallen- und Wegeverbindungen sollen
unter Beachtung von Raumstruktur, Verkehrsbedarf und Okologie (wieder)hergestellt

werden.

Der Campingplatz wird an sanierte StraRen- und Wegeverbindungen angebunden, wodurch die durch
den Braunkohlenbergbau unterbrochenen Verbindungen funktional, raumstrukturell und 6kologisch

vertraglich wiederhergestellt werden.

Dazu ist zu beachten, dass die Verbindung zwischen Kahnsdorf und Rétha bereits im Jahr 2000

hergestellt wurde (KreisstralRe K 7930)
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Abbildung 1: Auszug aus der Karte zum LEP 2012

Im Bereich des Geltungsbereiches ist Vorranggebiet Erholung und im Bereich des Sees ein
Vorbehaltsgebiet Erholung ausgewiesen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan mit Sondergebieten fiir Tourismus werden die Ziele und
Grundsatze des Regionalplans Westsachsen berlicksichtigt.

Weiterhin schlieBt sich die Licke zwischen den vorhandenen Bebauungspldnen und erganzt das

touristische Angebot am Nordufer des Hainer Sees.

Auf Leitbilder fir Natur und Landschaft, die im Regionalplan getroffen werden, wird im Entwurf im

Umweltbericht naher eingegangen.
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3.1.2 Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz

In der Zielkarte zum Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Vorranggebiet Erholung und Vorbehaltsgebiet Erholung

(Restsee) gekennzeichnet.

Abbildung 2: Auszug aus der Karte zum Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz

Im Texteil des Sanierungsrahmenplanes sind folgende Ziele formuliert, die fir den Geltungsbereich

greifen.

Ziel 01 — Allgemeines Sanierungsziel:

»Im Sanierungsgebiet sind [...] die Voraussetzungen fir die Gestaltung einer grofrdaumigen
Erholungslandschaft fiir den Verdichteten Raum Leipzig insbesondere im und am kiinftigen Hainer
See zu schaffen sowie die Vernetzung von Landschaftselementen mit der umgebenden Landschaft

sicherzustellen.” (Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 25)

Ziel 07 — Boschungssanierung

,Die Bbdschungen sind so zu sanieren, dass die oOffentliche Sicherheit hergestellt wird. Bei der
Oberflachengestaltung der Boschungen sollen Reliefformen hergestellt werden, die sich in das

Landschaftsbild einpassen. Insbesondere sollen dazu die Uferlinie des kiinftigen Hainer Sees im
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Bereich der Tagebauendstellung variabel ausgeformt und herzustellende oder zu sichernde
Endboéschungen abwechslungsreich gestaltet werden. [..] (vgl. Braunkohlenplan als

Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 33)

Ziel 11 — Folgenutzung der Restseen
»,Der kiinftige Hainer See ist im nordlichen und westlichen Teil fiir Freizeit- und Erholungsnutzung
(Baden, Wasserfahrzeuge) und im Siudostbereich (Teilbereich Haubitz) als Landschaftssee zu

entwickeln.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 39)

Ziel 18 —Erholung

»In den Vorranggebieten fir Erholung am kinftigen Hainer See sind Strandbereiche am Nordufer
(Hauptstrand) und am Westufer einzurichten. [...] Die Einrichtung des Hafens im Westbereich des
kiinftigen Hainer Sees ist zuldssig. Das Sanierungsgebiet soll unter Einbeziehung von Grubenbahnen
sowie Betriebsstralen durch ein Netz von Wander-, Rad- und Reitwegen sowie Aussichtspunkten

erschlossen werden.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 46)

Der geplante Campingplatz am Hainer See tragt zur Umsetzung der Sanierungsziele des
Braunkohleplans bei, indem er die Voraussetzungen fir die Entwicklung einer groBrdaumigen
Erholungslandschaft im Verdichteten Raum Leipzig unterstiitzt (Ziel 01) und die Vernetzung von
Landschaftselementen mit der umgebenden Landschaft starkt. Die Boschungen im Bereich der
Endbéschungen werden standortsicher und landschaftsgerecht gestaltet, um offentliche Sicherheit
zu gewadbhrleisten und ein abwechslungsreiches Landschaftsbild zu schaffen (Ziel 07). Gleichzeitig
erganzt der Campingplatz die geplante Freizeit- und Erholungsnutzung des Sees, insbesondere durch
Zugange zu Strandbereichen, Wasseraktivitdten und Erholungsflachen im Nordbereich, ohne die als
Landschaftssee ausgewiesenen Teilflaichen im Sldosten zu beeintrdchtigen (Ziel 11). Durch seine
Einbindung in das geplante Wander-, Rad- und Reitwegenetz sowie in Aussichtspunkte und
vorhandene Infrastrukturen wie Grubenbahnen und BetriebsstraBen unterstiitzt der Campingplatz
die touristische ErschlieBung und die erlebniswirksame Nutzung des Sanierungsgebiets (Ziel 18).
Entsprechend dieser Ziele des Sanierungsrahmenplanes Witznitz sind die Tagesanlagen Witznitz so zu

sanieren, dass eine nachfolgende Erholungsnutzung (einschlieflich Bebauung) méglich ist.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Ziele und Grundsatze des Braunkohlenplan
als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz berlicksichtigt, so dass der Bebauungsplan an die Ziele

und Grundsatze dieses Braunkohlenplans angepasst ist.
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3.13 Flachennutzungsplan Gemeinde Neukieritzsch

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fiir das gesamte Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung nach

den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar.

Abbildung 3: Auszug aus der Karte des FNP Neukieritzsch

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukieritzsch wird der Bereich des Plangebiets ein
Sondergebiet fiir Gberregionale Freizeiteinrichtungen / Tourismus (§ 10 BauNVO) und Flachen fir

Wald festgesetzt.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln. Der
Bebauungsplan , Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See“ entspricht den Darstellungen des
glltigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Neukieritzsch. Auf Grund der Malstablichkeit sind
Arrondierungsflachen zu vernachlassigen.

Im Rahmen des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neukieritzsch (Stand 10/25)
wurde die Flache bereits berlcksichtigt und als Sondergebietsflache (SO 1e) Campingplatz dargestellt
und festgesetzt.

Insgesamt bleibt somit festzustellen, dass der Bebauungsplan ,Erweiterung Campingplatz Nordufer

Hainer See” aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukieritzsch entwickelt wurde.
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3.14 Sonstige iibergeordnete Planungen

Neben den genannten lbergeordneten Planungen werden auch der ,,Abschlussbetriebsplan Tagebau
Witznitz“, der ,Betriebsplan fir die Folgen des Grundwasserwiederanstieges im Bereich der
ehemaligen Tagebaue Witznitz und Bockwitz“ sowie der ,Planfeststellungsantrag nach §31 WHG
Wasserwirtschaftliche MalRnahmen im Tagebauterritorium Witznitz“ durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan bertlcksichtigt. Hinsichtlich der genannten Planungen sind keine negativen

Auswirkungen fir die ausgewiesenen Baugebiete zu erwarten.
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4 Bestand
4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches
4.1.1 Geografische Lange und naturrdumliche Verhdltnisse

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See” erstreckt sich auf dem Gebiet
der Gemeinde Neukieritzsch, Gemarkung Hain. Das Nordufer des Hainer Sees ist ein typisches
Beispiel einer technogenen See- und Erholungslandschaft entstanden aus Tagebaurestléchern. Heute
werden diese Flachen durch Tourismus, Erholung und sukzessive 6kologische Entwicklung genutzt.
Naturrdumlich gehért die Fliche zur Leipziger Tieflandsbucht / Bergbaurevier Siidraum Leipzig,
sodass sich eine eiszeitlich gepragte Tiefland-Topographie ergibt, welche aber stark durch den
historischen Braunkohleabbau lberpragt wurde. Der ehemaliger Tagebau Witznitz Il wurde nach
Stilllegung geflutete und renaturiert und ist Teil des Leipziger Neuseenlands mit einem
Normalwasserstand von 126,0 NHN.

Das Nordufer ist charakterisiert durch eine Mischung aus steilen Uferabschnitten in einer Hohe von
149 NHH bis 126 NHN, kilnstlich angelegten Stranden, Schilf- und Randsaumzonen sowie
touristischer Infrastruktur.

Okologisch bietet das Nordufer Potenzial fiir artenreiche Ufer- und Flachwasserlebensraume —
gleichzeitig erfordert die hohe Freizeitnutzung eine klare rdumliche Steuerung und aktive
Managementmalinahmen.

Unter Punkt 9 der Begrindung wird eine Einschatzung der Umweltauswirkungen zum Vorentwurf
gegeben. Im Zuge des Entwurfs zum Bebauungsplan ,Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer
See” wird ein Umweltbericht mit integriertem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellt, welche die

Grundlagen fiir weitere MalRnahmen bilden.

4.1.2 Vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See” liegt
zwischen den bereits vorhandenen Bebauungsplan ,Seehaus Nordufer Hainer See” und , Ferienhain
Nordufer Hainer See”.

Im Bereich der Wasserflaichen des Geltungsbereiches liegt eine von der Landesdirektion Sachsen
genehmigte Flache fir das Kitesurfen (DD36-4062/53/5, Juni 2017). Weiterhin sind an Land 6
Containerbauten, Ballsportflachen sowie ein Parkplatz fiir die Versorgung der Tagesgaste vorhanden.
Durch das Vorhabengebiet fihrt der 6 m breite Strandweg (Rundweg/ Wirtschaftsweg) und der 3 m

breite Campingplatzweg. Beide Wege sind ganz oder zum Teil mit Asphalt befestigt.
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4.1.3 Denkmalschutz

Oberirdische Baudenkmale oder Flachendenkmaler sind nicht im Geltungsbereich vorhanden.

4.1.4 Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Abschlussbetriebsplanes Tagebau Witznitz

sowie im Geltungsbereich des Betriebsplanes , Folgen des Grundwasserwiederanstieges im Bereich

der ehemaligen Tagebaue Witznitz / Bockwitz”.

Die Folgen des Grundwasserwiederanstieges nach der Einstellung der bergbaulichen Entwéasserung
im Bereich der ehemaligen Tagebaue Witznitz und Bockwitz, sind bei der Errichtung von baulichen
Malnahmen zu bericksichtigen. Durch die anstehenden Bdden wird ein hoher Anteil sulfidischer
Mineralien — insbesondere Pyrit —, der wahrend der Lagerung und Durchfeuchtung im Kippenkdorper
oxidieren kann eingetragen. Dieser Prozess fiihrt zur Bildung von Sduren und zu einem erhdhten

Eintrag von Eisen in das Grundwasser. Durch das austretende Kippengrundwasser im Bereich

Witznitz ist dieses teils stark eisenhaltig.

Als Standgewasser ist im Geltungsbereich der Hainer See als , Bergbaufolgesee” direkt vom Vorhaben
betroffen. Der Uferbereich ist als Uberschwemmungsgebiete nach § 72 Abs. 2 Nr. 2 SichsWG und als

Hochwassergefahrenbereich gekennzeichnet. Das hierfiir deklarierte Gewasser ist die Whyra.
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Abbildung 4: Kartenauszug ,,HQ 100“ (geoportal.sachsen.de)
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Abbildung 5: Kartenauszug ,HQ 200“ (geoportal.sachsen.de)

Andere Gewasser 1. Und/ oder 2. Ordnung sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Wasserschutzgebiete nach § 45 SachsWG befinden sich ebenfalls nicht in relevanter Umgebung des

Geltungsbereiches.

Das anfallende Regenwasser der betroffenen Flachen, entwassert Uber die Grinflachen in die

Uferbereiche des Hainer Sees.

4.1.5 Boden/ Baugrundverhiltnisse

Der Geltungsbereich gehort vollstandig zum Bereich der ehemaligen Bergbaukippe des Tagebaus
Witznitz. Die heutigen Bodenverhdltnisse sind daher maligeblich durch die bergbauliche
Uberpragung des Geldndes bestimmt. Die Bdden bestehen iiberwiegend aus umgelagertem
Kippmaterial, das aus einer heterogenen Mischung von Sanden, Schluffen, Tonen sowie Kiesen und
Restkohlen zusammengesetzt ist. Diese kiinstlichen Schichten zeigen eine stark wechselnde
Machtigkeit und Struktur, was typisch fir Abraummassen aus dem Braunkohletagebau ist. Die
Durchlassigkeit der Boden ist aufgrund ihrer Inhomogenitat sehr unterschiedlich. Topografisch zeigt
das Nordufer eine leichte bis mittlere Reliefauspragung. Die Uferzone wurde durch eine MaRnahme

der LMBV gegen Erosionsanfalligkeit geschiitzt. Insgesamt zeigen die Bodenverhaltnisse am Nordufer
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des Hainer Sees die typischen Eigenschaften eines jungen Bergbaufolgelands: Ein kinstlich
aufgebauter, heterogener Untergrund mit wechselnden mechanischen und geochemischen

Eigenschaften.

Fiir den Geltungsbereiche soll ein Geotechnischer Bericht angefertigt werden, welcher Bestandteil

des Entwurfs wird.

4.1.6 Standsicherheitsnachweis

Das Gebiet steht noch unter Bergaufsicht. Vor Baubeginn ist durch das bauausfiihrende Un-
ternehmen die Unternehmerkontrolle der LMBV mbH (iber Beginn und Ende der Arbeiten unter der
Fax-Nr. 0341/2222 2300 zu informieren. Eine bergrechtliche Bestellung der ausfiihrenden Firma
durch die LMBV mbH ist nicht notwendig.

Fiir die BaumaBnahmen ist durch die Bauherren zur naheren Quantifizierung der ortlichen
Baugrundverhaltnisse eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung gemaR DIN 4020 / DIN EN 1997-

2 durchzufihren.

Folglich sind flir Bebauungen zusatzlich zur Beurteilung des Baugrundes, die Standsicherheit des
Boschungssystems unter Berlicksichtigung der konkret vorgesehenen Lasteintragungen durch einen
Standsicherheitsnachweis im Zuge der Baugenehmigung/ Bauanzeige gemdaR Sachsischer
Bergverordnung vom 16. Juli 2009 zu untersuchen und durch einen vom Sachsischen Oberbergamt
bestatigten Sachverstandigen fiir Geotechnik zu bestdtigen. Die Standsicherheitsnachweise sind der
LMBV im Rahmen ihrer bergrechtlichen Verantwortung fiir den ehemaligen Tagebau Witznitz zu
Ubergeben. Als Grundlage fir die zu erstellende bodenmechanische Beurteilung kénnen oben
genannte Standsicherheitsnachweise durch die LMBV zur Verfligung gestellt werden, nach dem das

Boschungssystem im Rahmen der bergrechtlichen Verpflichtung dauerstandsicher saniert worden ist.

Die durch die Bauherren beizubringenden Baugrunduntersuchungen sollen auch die Lage auf Kippe
tiber iberschiitteten Béschungen, die Lage im Ubergangsbereich von gewachsenen zu geschiitteten
Boschungen und die Randlage bis 200 m am Tagebaurestloch bericksichtigen. Als Ergebnis sind

entsprechende Griindungen fir die baulichen Anlagen zu wahlen.
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4.1.7 Altlasten

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen sind nach dem in der unteren
Bodenschutzbehdrde vorliegenden Stand nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA 5.42) erfasst.
Auch dariber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fiir eine schadliche

Bodenverdnderung/Altlast i. S. des §9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.

Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z. B.
Abfall, organoleptische Auffilligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten
i.S.des § 9 Abs. 1i.V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i.S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SachsABG zustandige Behorde ist nach § 10 Abs. 2

SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.

4.1.8 Ehemalige Untertagesanlagen
Der Sudwestliche Teil des Planungsgebietes befindet sich in einem Gebiet mit unterirdischen
Hohlrdumen, die dem Geltungsbereich des Bundesberggesetzes unterliegen (= Grubenbaue unter

Bergaufsicht). Eine Darstellung der lagemaRBigen Abgrenzung dieser Hohlraumgebiete erfolgt im

nachstehenden Kartenausschnitt.

Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen gemaB § 8
SachsHohIrvo

Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen gemafk §7
SachsHohIr'VO

Gebiet mit unterirdischen Hohlraumen
gemal §7 SachsHohl/O

\

Abbildung 6: Kartenauszug ,Hohlrdume gem. § 8 SachsHohlrVO“ (geoportal.sachsen.de)

Bei verwahrten unterirdischen Hohlrdumen und Filterbrunnen ist ein Restrisiko hinsichtlich

Setzungen bzw. Sackung nicht auszuschlieBen. Zur Berechnung der Standsicherheit sind
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Verwahrungen daher zu berticksichtigen. Entsprechende Griindungen sind fiir die baulichen Anlagen

zu wahlen. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Polizeiverordnung des Sdchsischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (iber die
Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlréumen sowie Halden und Restléchern (Séichsische

Hohlraumverordnung — SéchsHohlrVO)

4.1.9 Brunnen und Grundwassermessstellen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach Angabe des geoportal.sachsen.de bergbauliche

Anlagen. Informationen zu diesen werden im weiteren Planverfahren ermittelt.

4.1.10 Kampfmittelbelastungen

Anzeichen auf munitionsbelastete Flachen liegen nicht vor. Kampfmittelauskunft ist tber die
Gemeinde Neukieritzsch einzuholen.

Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte, die auf
munitionsbelastete Flachen hinweisen, sollen dokumentiert werden. Die zustandige Behorde ist noch

davon in Kenntnis zu setzen.

4.1.11 Archdologie

Die Flache befindet sich auf verritztem Boden. Somit liegt die zu bebauende Flache tief unterhalb der
potenziell archdologischen Befunde. Eine archdologische Betreuung der MaRnahme ist nicht

erforderlich.

Hinweise:

Bei Erdarbeiten ist jederzeit mit bislang unbekannten Bodendenkmalern/ Bodenfunden zu rechnen.
Auftretende Archéologische (Mauerreste, Erdverfarbungen, Skelette u.a.) unterliegen nach § 14 des
sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) der unverziiglichen Meldepflicht an die untere
Denkmalschutzbehorde. Die Mitarbeiter der bauausfihrenden Firmen sind auf ihre Meldepflicht
hinzuweisen. Der Beginn der Erdarbeiten ist schriftlich und spatestens 3 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen, um dessen Kontrolle zu ermdglichen. Diese Hinweise und Forderungen sind in den

Bauunterlagen zu verankern.

VORENTWURF MARZ 2026 Seite 28



Fachbiiro fiir Infrastruktur, Wasserbau und Umwelt

Bebauungsplan , Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See” 'L Ingenieurplanung Rink

4.1.12 Radonschutz

Das Plangebiet liegt gemal des Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LfULG) vorliegenden Kenntnissen des Kartendienstes iDA in keinem Radonvorsorgegebiet.

Aufgrund des neuen Strahlenschutzgesetztes und der Strahlenschutzverordnung vom 31.12.2018
muss bei Errichtung von Gebduden mit Aufenthaltsraum o. Arbeitspldatzen geeignete MaRnahmen
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.
Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden (§§ 121 - 132 StrISchG (2)/ §§ 153 - 158
StriSchV (3).

4.1.13 Immissionsschutz

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(blmSchG) — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgiange, die 16.BImSchV anzuwenden fir die
ErschlieBungsstralen sowie die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umweltauswirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umweltauswirkungen vorzubeugen.

Die Gesetzlichen Vorgaben und Begriffsbestimmungen geben die malRgeblichen Umweltqualitatsziele

aus der Sicht des Immissionsschutzes vor.

Im Zuge des weiteren Planverfahrens wird zum Entwurf des Bebauungsplanes eine
Schallimmissionsprognose durchgefiihrt.

Zu folgenden Schwerpunkten sollten Aussagen getroffen werden:

Gerauscheinwirkungen auf das Gebiet des B-Planes
» Einwirkungen der BAB 72
» Einwirkungen des Seehauses am Nordufer Hainer See

» Einwirkungen des Campingplatzes Ferienhain Nordufer Hainer See

Gerauscheinwirkungen des B-Plan Gebietes

» Auswirkungen der touristischen Nutzungen
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» Auswirkungen der Sport- und Eventflachen

» Auswirkungen der Freiflachen

4.2 An das Plangebiet angrenzende Bereiche
4.2.1 Siedlungs-/ Wohnbereiche und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt ca. 1600 m Luftlinie von Espenhain, ca. 2000 m Luftlinie nach Kahnsdorf, ca. 2000

m nach R6tha, ca.2300 m nach GroRRzdssen und ca. 3100 m Luftlinie zu Haubitz entfernt.

Ostlich grenzt der Bebauungsplan ,,Seehaus Nordufer Hainer See” und westlich des Bebauungsplans

,Ferienhain Nordufer Hainer See” an.

4.2.2 Landwirtschaftliche Nutzflachen

Landwirtschaftliche Nutzflaichen liegen nordlich des Untersuchungsgebietes (ca. 300 m Luftlinie),

grenzen aber nicht direkt an das Gebiet an.

4,23 Verkehr

Fiir den Standort spricht die verkehrslogistisch glinstige Lage an der Bundesstrale 95. Dariber ist
eine schnelle Verbindung zur Uberregionalen Anbindung der BAB 72 gewabhrleistet.

Beglinstigend wirkt auch die Lage zwischen den Oberzentren Chemnitz und Leipzig.

Die aullere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist durch neu errichtete O6ffentliche
Gemeindestrallen nordlich des Hainer Sees gesichert. Dabei handelt es sich um die Wege 5
(Galgenweg) und 4 (Hainweg) aus dem Abschlussbetriebsplan zum Tagebau Witznitz der LMBV mbH.
Der Weg 4 (Hainweg) verbindet Gber den Weg 5 (Galgenweg) den See mit der Ortslage Espenhain.
Mit dem Weg 5 (Galgenweg) ist auch die Verbindung zum Gewerbegebiet Margarethenhain herstellt.
Der Wege 4 (Hainweg) und 5 (Galgenweg) ist die Hauptzufahrt zum Nordufer des Hainer Sees,
sowohl aus Richtung Espenhain wie auch von der B 95.

Norddstlich und 6stlich vom Hainer See verlauft die Bundesautobahn BAB 72. Anschlussstellen nahe
des Plangebietes sind: AS A 72/B 176 Borna Nord, AS S 48 (bei Thierbach), AS A 72/B 95 Rétha

(zwischen Espenhain und Rotha).
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Weiterhin wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die Wege 7; 40 c und 12

verkehrstechnisch erschlossen, welcher als Strandweg ausgewiesen ist und durch das Gebiet fihrt.
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Abbildung 7: ULP-VerkehrserschlieRung

Samtliche ehemaligen LMBV-Flachen im Planbereich wurden zum 31.12.2006 von der LMBV mbH an
die WILL GmbH iibergeben. Die Ubergabe an die Fa. Blauwald GmbH & Co. KG erfolgte zeitgleich. Die
Bergaufsicht hat damit nicht geendet. Nach Umgestaltung der Firmeninhalte gehdren samtliche
Wirtschaftswege nunmehr der Fa. Blausee GmbH und sie ist vertraglich verpflichtet, fir

Sanierungszwecke die Nutzung weiterhin zu dulden. Eine 6ffentliche Widmung von Wegen hat bisher
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nicht stattgefunden. Es ist jedoch vertraglich geregelt, dass die Fa. Blausee GmbH einer solchen

zustimmen muss, wenn das Erfordernis besteht.

4.2.3.1 Leitungen und Kabel

Die Uberregionale ErschlieBung erfolgt aus Richtung Espenhain. Die Versogungstrasse grenzt nordlich

an das Plangebiet.

Folgende Leitungen sind in der Versorgungstrasse enthalten:

Trinkwasserleitung DN 80 -

Abwasserdruckleitung DN 140 -

Mittelspannungskabel -

Telekomkabel im Schutzrohr -

funktionstlichtig, bis Ende September

erfolgt die Ubergabe an den ZV Wasser/
Abwasser Bornaer Land

Vorbereitung bis Magaretenhain, offene
Leistung: Querung B95, geplant bis

08.2014

funktionstiichtig seit 05.08.2013

wird derzeit an die Telekom libergeben,
Planung zur Herstellung als Anschluss

|duft bei der Telekom
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5 Stadtebauliches Konzept
5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Mit der Umsetzung der Planung sollen die vorhandenen Nutzungen sowie der Zugang und die
Erholungsnutzung am Nordufer des Hainer Sees geordnet und komplimentiert werden (Anlage 3). Es
soll die im Braunkohleplan ausgewiesene oOffentliche Badestelle entstehen, um dem aktuell sehr
hohen Nutzungsdruck an dem Gewasser zu entsprechen. Um einen gefahrenfreien Zugang zum See

zu ermoglichen, sind vorhandene Wege auszubauen. Der Bebauungsplan regelt die Zuwegungen mit

den dazugehorigen Parkmoglichkeiten und schafft Baurecht fir die notwendige Infrastruktur.

Abbildung 8: stadtebauliches Konzept

Im westlichen Bereich soll die Erweiterung des Campingplatzes mit Stellflichen fir Wohnmobile/
Wohnwagen, Mobilehomes und Tiny Houses mit den dazugehérigen Sanitdranlagen erfolgen. Am
Ufer werden fiir Touristen Beachboxen zur Verfligung stehen, um ihr Strandequipment deponieren
zu kdnnen.

Der Zentrale Bereich bietet mit seiner Beachbar, der Eventfliche und dem Kite- und Sportstrand

vielfaltige Erlebnisse am See. Etwas oberhalb der Beachbar soll ein kleiner Erlebnishof mit Eisdiele
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und Verkaufmoglichkeiten von Regionalen Produkten entstehen, um die Erlebbarkeit des Hainer Sees
fiir alle Generationen zuganglich zu machen.

Im &stlichen Vorhabenbereich erfolgt eine Integration von mobilen Ubernachtungsméglichkeiten
(Mobilehomes/ Tiny Houses), die sich in das Landschaftsbild einfligen und eine geringe raumliche
Belastung verursachen.

Am Ufer des Hainer Sees sollen im Geltungsbereich verschieden genutzte Stiande entstehen, welchen
den Nutzungsdruck am See entspannen sollen und durch Beschilderungen in ihrer Nutzbarkeit
voneinander getrennt werden. Die Strande sollen so an das offentliche Verkehrsnetz angebunden
werden, das eine leichte Erreichbarkeit gegeben ist. Zur leichteren Nutzbarkeit der 6ffentlichen
Strandbereiche sollen zusatzliche Stellplatzmoéglichkeiten entlang des vorhandenen Wirtschaftsweges
geschaffen werden. Zu der bereits vorhandenen Steganlage sollen 3 weitere Steganlagen entstehen,
welche bis zu den Liegeplatzen 6ffentlich zuganglich bleiben.

Im Gewasser sollen kleine Bootshduser entstehen, die das touristische Angebot abrunden und
Ubernachtungsméglichkeiten fiir ein wechselndes Besucherklientel bieten sollen.

Die landschaftlichen Gegebenheiten werden planerisch aufgegriffen und die Nutzungsbereiche tber

das Grundstiick sinnvoll aufgeteilt.

Das Bebauungsplangebiet wird in verschiedene Sondergebiete und Griinflaichen mit den jeweiligen
textlichen Festsetzungen gegliedert. Die Sondergebiete dienen der touristischen Entwicklung, wobei
das Plangebiet auch im Bereich der Sondergebiete stark durchgriint bleiben soll. Dies unterstiitzten

auch die festgesetzten Griinflachen.

5.2 ErschlieBung

5.2.1 AuRere VerkehrserschlieBung

AuRere VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist durch die 6ffentlichen GemeindestralRen
nordlich des Hainer Sees gesichert (Vgl. Abb. 7). Dabei handelt es sich um die Wege 5 (Galgenweg)
und 4 (Hainweg) aus dem Abschlussbetriebsplan zum Tagebau Witznitz der LMBV mbH. Der Weg 4
(Hainweg) verbindet Gber den Weg 5 (Galgenweg) den See mit der Ortslage Espenhain. Mit dem Weg

5 (Galgenweg) ist auch die Verbindung zum Gewerbegebiet Margarethenhain herstellt. Der Wege 4
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(Hainweg) und 5 (Galgenweg) ist die Hauptzufahrt zum Nordufer des Hainer Sees, sowohl aus
Richtung Espenhain wie auch von der B 95.

Norddstlich und 6stlich vom Hainer See verlduft die Bundesautobahn BAB 72. Anschlussstellen nahe
des Plangebietes sind: AS A 72/B 176 Borna Nord, AS S 48 (bei Thierbach), AS A 72/B 95 Rétha

(zwischen Espenhain und Rotha).

Das B-Plangebiet wird iber den Weg 7 und den Weg 40c erschlossen. Der Weg 7 bindet an den Weg
4 an.

Der Weg 7 besitzt eine Breite von 5,75 m. Somit ist ein Begegnungsfall PKW/LKW moglich. Im
Kreuzungsbereich der Wege 40c, 7 und 9a wird eine Versorgungsflache festgesetzt.

Im Bereich des Campingplatzes ,,Ferienhain Nordufer Hainer See” bindet der Weg 7 an die Wege 40c

und 12 an. Diese Wege sind als Strandweg ausgewiesen.

Innere VerkehrserschlieRung

Durch den Geltungsbereich fiihrt bereits der vorhandene Weg 40c und 12 (Strandweg), welcher im
Zuge der duBeren ErschlieBung fir den Bebauungsplan ,,Seehaus Nordufer Hainer See” als 6 m Breite
Verkehrsflache hergestellt wurde. Es handelt sich bei dem Weg 40c und 12 (Strandweg) um eine
private Verkehrsflache. Die Verkehrsflache ist momentan in 3,50 m Asphaltbauweise und 2,50 m als

ungebundene Wegedecke hergestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches orientiert sich die Wegefiihrung teilweise an den bereits

vorhandenen unbefestigten Wegen und den vorhandenen asphaltierten Wegen.
Die Verkehrsflachen stellen sich wie folgt dar:

Tabelle 2: Ubersicht ErschlieBungsstraRen Innere ErschlieBung (Nummerierung vgl. Planzeichnung)

V(leclr;(ce:ers- Offentlich privat Aullbaubreite ErschlieBungsgebiete
1 « 6,0m ErschlieRt die Sondergebiete SO 3; 4; 5
2 X 4,5m ErschlieBt SO 1; 2
StichstraRe mit  Wendehammer und
3 X 4,50 m .
Loschwasserentnahmestelle
4 < 4,50 m Erschlieft SO 6 und SO 7
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Die VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt im Rahmen der zuldssigen

Nebenanlagen und werden nicht zusatzlich ausgewiesen.

Die Verkehrsflachen sichern das Durchqueren der Bebauungsplanflache. Es werden damit alle

Bereiche ausreichend erschlossen.

Die Verkehrsflachen 2, 3 und 4 im Bebauungsplangebiet werden als private Verkehrsflachen mit der

mit der Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich” versehen.

Auch die Verkehrsflaiche 1, welche bereits als Strandweg vorhanden ist, ist eine private

Verkehrsflache.

Der Ausbau der Verkehrsflaichen erfolgt nach den Regeln der RASt 06 und den Richtlinien fir
Standardisierung des Oberbodens von Verkehrsflachen (RStO 12).

Die Einhaltung des Lichtraumprofiles wird tGber entsprechende textliche Festsetzungen gesichert.

5.3 Leitungen und technische Anlagen
5.3.1 Regenwasser

Das Regenwasser wird im Geltungsbereich gesammelt und soll an zwei Stellen uber
Retensionsanlagen in den Hainer See eingeleitet werden.

Fiir Teilflichen kann eine Versickerung beantragt werden. Dessen Grundlage ist ein Nachweis auf
Versickerungsfahigkeit des jeweiligen Standortes. Der Versickerungsnachweis wird Bestandteil der

Entwurfsunterlage zum Bebauungsplan.

5.3.2 Schmutzwasserentsorgung

Schmutzwasser wird im gesamten Geltungsbereich (iber ein Druckwassersystem gesammelt und an
das zentrale Pumpwerk des AZV Espenhain Ubergeben. Die Abstimmung zu Leistungsfahigkeit und

eventuelle Zwischenspeicherungen erfolgt im weiteren Planverlauf.

5.3.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung kann Uber die nordlich liegende Uberregionale Versorgungstrasse oder
die Trinkwasserleitung zum Seehaus erfolgen. Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Anlagen fir

die Versorgung des Gebietes. Die Abstimmung mit dem ZBL Borna erfolgt im weiteren Planverlauf.

5.3.4 Léschwasser
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Die Loschwasserversorgung wird (iber drei Loschwasserentnahmestellen am Ufer des Hainer Sees im
Bebauungsplangebiet ausgewiesen. Die neu zu errichtenden Loschwasserentnahmestellen
Uberschreiten den maximalen Abstand von 300 m (DVGW W 405) zum Brandobjekt nicht. In der

Planzeichnung sind diese Flachen mit einem entsprechenden Symbol gekennzeichnet.

Die Zuwegung fiir die Feuerwehr wird (ber ein Geh-; Fahr- und Leitungsrecht bzw. Uber die
Festsetzung einer Verkehrsflache mit Zweckbestimmung gesichert und ist zusatzlich im Grundbuch
dinglich zu sichern.

Direkt vor den Loschwasserentnahmestellen am Ufer des Hainer Sees sind Aufstellflachen fiir die
Feuerwehr entsprechend den Richtlinien liber Flachen fir die Feuerwehr in den dafiir vorgesehenen

Flachen der Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung FW auszubilden.

=400 =12.00

Ubergangs- = 1200

Ubergangs- AN

|\  bereich
A

|

|

|

L

bereich

~7.00

10.00

=7.00

=1.00

Abbildung 9: Schnitt einer Loschwasserentnahmestelle

Das Loschwasser wird Uber ein Zulaufrohr DN 300 und einen Saugschacht nach DIN 14210
entnommen. Im Saugschacht wird einem Saugrohr DN 125 befestigt. Am unteren Ende erhalt das
Saugrohr einen Saugkorb ohne Rickflussverhinderer nach DIN 3247. Zum Anschluss des
Loschschlauches durch die Feuerwehr wird ein Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 am

Schacht vorgesehen. Die Entnahmestelle wird mit einem Schild nach DIN 4066-B3 ausgewiesen.

Fur das Bebauungsplangebiet wird eine Léschwassermenge von 96 m3/h tber eine Léschzeit von 2 h

vorgehalten, welches aus im Hainer See bezogen werden kann.

Die Zuwegung fir die Feuerwehr ist Gber ein Leitungsrecht und zusatzlich im Grundbuch dinglich zu

sichern.
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Das Errichten der Loschwasserentnahmestelle und der Aufstellflichen fir die Feuerwehr am See
bedarf vorab gemal § 38 WHG der wasserrechtlichen Genehmigung vorbehaltlich der Zustimmung

der Bergbaubehorde und der LMBV durch die Wasserbehorde.
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5.4 Elektro- und Warmeenergieversorgung

Die Mittelspannungsversorgung grenzt nordlich an das Plangebiet an. Die Standorte fir

Trafostationen werden in der Planung beriicksichtigt.

5.5 Telekommunikation

Das Glasfasernetz liegt nordlich und 6stlich am Plangebiet an. Eine Versorgung des Gebietes mit FTTH

ist moglich. Die Abstimmung mit Telekommunikationsanbietern erfolgt im weiteren Planverlauf.

5.6 Abfallentsorgung

Die Sondergebiete sind mit ausreichend Behaltervolumen an die o6ffentliche Abfallentsorgung
entsprechend der jeweils geltenden Satzung anzuschlieBen.

Alle Grundstiicke sind an das System der 6ffentlichen Abfallentsorgung anzuschlieBen.

Der Ausbau der Verkehrsflaichen erfolgt nach den Regeln der RASt 06 und den Richtlinien fir
Standardisierung des Oberbodens von Verkehrsflichen (RStO 12).

Es ist geplant die bereits genutzte Abfuhrstrecke im Bereich des vorhandenen Strandweges bis zum
Bebauungsplan Seehaus zu nutzten. Die zu entsorgenden Stoffe werden zu den Abfuhrterminen am
Strandweg bereitgestellt. Flr die Entsorgungsfahrzeugen ist ein Fahrrecht nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB

festgesetzt.

Alle genutzten Grundsticke der Sondergebiete sind an die Offentliche Abfallentsorgung
anzuschlieRen. Der anfallende Hausmiill sowie hausmiilldhnliche Gewerbeabfalle zur Beseitigung sind
dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager gemaR der Abfallentsorgungssatzung des Landkreis
Leipziger Land zu lberlassen.

Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abfillen zur Verwertung (z.B. Papier, Pappe,
Kunststoffabfille / Leichtverpackungen), welche gemaR der Abfallentsorgungssatzung nicht dem
Landkreis Leipzig zu Uberlassen sind sowie von gewerblichen Abfdllen zur Beseitigung, die gemal
Satzung von der 6ffentlichen Abfallentsorgung ausgeschlossen sind, ist vom jeweiligen Abfallerzeuger
selbst Gber zugelassene Entsorgungsunternehmen zu organisieren. Die Verwertung von Abfallen hat
Vorrang vor deren Beseitigung.

Die Entsorgung erfolgt dann gemaR Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Leipziger Land.
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5.7 Griinordnerisches Konzept

Um die bestehende Bebauung so gut wie moglich in die Landschaft zu integrieren, wird so viel wie
moglich des Baumbestandes erhalten.

Zudem wird das Plangebiet durchgriint.

Des Weiteren wird im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens die Bebauung in einigen Teilbereichen
des Gewasserrandstreifens des Hainer Sees ermdglicht. Dies macht einen Antrag auf Befreiung vom §
38 Abs. 5 WHG i. V. m. §§ 24 Abs. 3 Nr. 2 SichsWG zur Ausweisung einer Bebauung des

Gewadsserrandstreifens notwendig.

Eine ausfuhrliche Beschreibung des griinordnerischen Konzeptes erfolgt im Teil Il im Umweltbericht,

welcher Bestandteil der Entwurfsunterlagen wird.
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6 Inhalt des Bebauungsplanes und Begriindung der Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Sondergebiet Campingplatz (SO 1 und SO 2)
(89 (1) Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 5 BauNVO; § 10 Abs.5 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung "Campingplatz" dient der Betreibung
von Campingplatzen fiir Zelte, Wohnwagen, Wohnmobielen, Mobilehomes, Tiny Haduser sowie

technischen Anlagen die zur Betreibung des Campingplatzes notwendig sind.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Standplatze fir Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile die jederzeit ortsverdanderlich sind

- Mobilehomes und Tiny Houses, die auf Grund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ausschlieflich und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- der Anlage dienende Sanitdranlagen/-geb&ude

- Anlagen fiir den Betrieb und Verwaltung des Campingplatzes

- Nebenanlagen wie Zuwegungen und Technik, die der ErschlieBung und Versorgung dienen

Nebenanlagen die der Erholung dienen, wie z.B. Grillplatze

Mobilhomes und Tiny Houses dirfen eine maximale Grundflache von 50 m? und eine Gesamthohe
von maximal 6,00 m nicht Uberschreiten. Ein zusatzlicher, iberdachter Freisitz bis zu 10m?

Grundflache sind zulassig.

Begriindung:

Mit der Festsetzung der Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung , Campingplatz”
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geordnete Nutzung des Plangebiets als
Campinganlage geschaffen. Zulassig sind Campingformen mit Zelten, Wohnwagen und Wohnmobilen
sowie ergianzend Mobilehomes und Tiny Houses als zeitgemaRe Erholungsunterkiinfte.

Durch die textlichen Festsetzungen wird sichergestellt, dass Mobilehomes und Tiny Houses
ausschlieBlich dem voriibergehenden Erholungsaufenthalt eines wechselnden Personenkreises

dienen und keine dauerhafte Wohnnutzung begriinden. Die Begrenzung der Grundflache und Héhe
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gewadhrleistet eine dem Campingplatz untergeordnete, landschaftsvertragliche Bebauung. Ein
zusatzlicher Gberdachter Freisitz wird zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat zugelassen.

Die Zulassigkeit von Sanitar-, Betriebs- und Verwaltungsgebdauden sowie von Nebenanlagen zur
ErschlieBung, Versorgung und Erholung ist fiir den ordnungsgemalRen Betrieb des Campingplatzes
erforderlich und dient der Sicherung einer funktionalen, erholungsorientierten Nutzung des

Sondergebiets.

6.1.2 Sondergebiet "Gastronomie und Hofladen" (SO 3)
(89 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 10 Abs. 4 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung "Gastronomie und Hofladen" dient der Betreibung
Gastronomischer Gebdude und Anlagen, welcher der gastronomischen Versorgung des Gebietes
dienen sowie der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben und den Vertrieb von regionalen

Produkten.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:

- Anlagen, welcher der gastronomischen Versorgung des Gebietes dienen
- Einzelhandelsbetriebe

- Vertrieb von Regionalen Produkten

- der Anlage dienende Sanitdranlagen/-gebiude

Begriindung:

Mit der Festsetzung des Sondergebiets SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie und Hofladen”
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir gastronomische Nutzungen sowie fiir den
Verkauf regionaler Produkte geschaffen. Die Festsetzung dient der Sicherstellung der
gebietsbezogenen gastronomischen Versorgung und der Ergdnzung des Angebots durch einen
standortbezogenen Einzelhandel.

Die zuldssigen Nutzungen werden auf gastronomische Anlagen, Einzelhandelsbetriebe mit
regionalem Sortiment sowie notwendige Sanitdranlagen beschriankt, um eine funktional
erforderliche und stadtebaulich vertragliche Nutzung sicherzustellen und unerwiinschte Nutzungen

auszuschlieRen.
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6.1.3 Sondergebiet "Sport- und Eventflache" (SO 4)
(89 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 10 Abs. 4 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung "Sport- und Eventflache" dient der Betreibung der
Gebdude und Anlagen, welche fiir die Verwaltung der Sportaktivitaten und Eventveranstaltungen

notwendig sind.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:

- Anlagen fiur Verwaltung

- Anlagen, welcher der gastronomischen und touristischen Versorgung des Gebietes dienen

- touristischer Einzelhandel

- der Anlage dienende Sanitaranlagen/-gebaude

- Nebenanlagen die der Zweckbestimmung dienen, wie z.B. Pavillons, Strechzelte und kleine Biihnen

bis 30 m?

Begriindung:

Mit der Festsetzung des Sondergebiets SO 4 mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Eventflache”
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen
geschaffen, die der Organisation, Verwaltung und Durchfiihrung von Sportaktivititen und
Eventveranstaltungen dienen. Ziel ist die Sicherung einer funktional erforderlichen Infrastruktur fur
sportliche und touristische Nutzungen im Plangebiet.

Zulassig sind Verwaltungsanlagen sowie ergdnzende gastronomische und touristische
Versorgungsangebote einschlieRlich eines auf den Standort bezogenen Einzelhandels. Die Zulassung
der der Anlage dienenden Sanitdranlagen ist fiir einen ordnungsgemafen Betrieb erforderlich.
Nebenanlagen wie Pavillons, Stretchzelte und kleine Biihnen bis zu einer GroRe von 30 m? werden
zugelassen, um eine flexible und temporare Nutzung fir Veranstaltungen zu erméglichen, ohne eine
dauerhafte bauliche Dominanz zu erzeugen.

Die Festsetzungen dienen insgesamt der geordneten, zweckgebundenen und stadtebaulich

vertraglichen Entwicklung der Sport- und Eventflache.
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6.1.4 Sondergebiet "Mobilehome und Tinyhouses" (SO 5/ SO 6/ SO 7)
(89 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 11 Abs. 1-2 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 5/ 6 / 7 mit der Zweckbestimmung "Mobilehomes und Tinyhouses" dient der
Errichtung und der Betreibung von Mobilehomes und Tinyhouses, welche temporar und wechselnd

als touristische Beherbergung genutzt werden soll.

Folgende Nutzungen sind zulassig:
- Mobilehomes und Tinyhouses, die auf Grund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und

Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ausschliefRlich und auf

Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen
- Anlagen die der allgemeinen Versorgung der Gaste dienen

- freizeitgestalterische Einrichtungen, bauliche Anlagen fiir Sport- und Kinderspielplatze, die

die Mobilehomes nicht wesentlich storen

- Nebenanlagen die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, wie z.B. Grillplatze

Mobilehomes und Tinyhouses diirfen eine maximale Grundfliche von 50 m? und eine Gesamthdhe
von maximal 6,00m nicht Uberschreiten. Ein zusatzlicher, Uberdachter Freisitz bis zu 10m?

Grundflache sind zulassig.

Begriindung:

Mit der Festsetzung der Sondergebiete SO 5, SO 6 und SO 7 mit der Zweckbestimmung
»Mobilehomes und Tinyhouses” werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
und den Betrieb von touristischen Beherbergungsformen in Form von Mobilehomes und Tiny Houses
geschaffen. Ziel ist die Entwicklung eines erholungsorientierten Angebots flir einen temporaren

Aufenthalt eines wechselnden Personenkreises.

Durch die textlichen Festsetzungen wird klargestellt, dass die zuldssigen Mobilehomes und Tiny
Houses ausschlielich der touristischen Nutzung dienen und keine dauerhafte Wohnnutzung
begriinden. Die Begrenzung der Grundfliche und der Gesamthohe stellt sicher, dass sich die
baulichen Anlagen dem MaRstab des Gebiets unterordnen und eine stddtebaulich sowie
landschaftlich vertragliche Bebauung gewahrleistet wird. Der zusatzliche lberdachte Freisitz dient
der Verbesserung der Aufenthaltsqualitit, ohne eine erhebliche zusétzliche bauliche Verdichtung zu

verursachen.
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Die Zulassung von Anlagen zur allgemeinen Versorgung der Gaste sowie von freizeitgestalterischen
Einrichtungen und Nebenanlagen, wie Grillplatzen, ist fir eine funktionale Nutzung des
Sondergebiets erforderlich und dient der Sicherung einer geordneten, zweckgebundenen und

erholungsorientierten Gebietsentwicklung.

6.1.5 Sondergebiet "Bootshiuser" (SO 8/ SO 9)
(89 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 10 Abs. 2 u. 4 und § 11 Abs. 1-2 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 8 und SO 9 mit der Zweckbestimmung "Bootshauser" dient der Errichtung und
Betreibung von nicht mobilen Bootshdusern, welche tempordr und wechselnd als touristische

Beherbergung genutzt werden soll.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:
- schwimmende Bootshauser als Ferienhduser und Ferienwohnungen mit wassergebundenen

Nutzungen, die auf Grund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung u. Versorgung fiir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ausschlieRlich und auf Dauer einem

wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- Steganlagen sowie private Bootsliegeplatze die baulich geeignet sind, die prognostizierte

Schwankungslamelle von 125,5 NHN bis 126,5 NHN zu bericksichtigen.

- Anlagen, die der Betreibung des See und der Nutzung als Schiffsanleger dienen der Eigenart des

Gebietes entsprechen.

Bootsh&user diirfen eine maximale Grundflache von 35 m? und eine Gesamthdhe von maximal 5,00m

nicht Gberschreiten. Ein zusatzlicher, Gberdachter Freisitz bis zu 12m? Grundfliche ist zul3ssig.

Fiir die Genehmigung einer baulichen Anlage als Bootshaus ist zusatzlich eine wasserrechtliche

Genehmigung zu beantragen.

Folgende Nutzungen sind unzuladssig:
- Errichtung und Betrieb von mobilen Hausbooten

- Anlagen und Einrichtungen fiir Bootsreparaturwerkstatten
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Begriindung:

Mit der Festsetzung der Sondergebiete SO 8 und SO 9 mit der Zweckbestimmung , Bootshauser”
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den Betrieb nicht mobiler,
schwimmender Bootshduser geschaffen, die ausschlieBlich einer tempordren touristischen
Beherbergung eines wechselnden Personenkreises dienen. Ziel ist die geordnete Entwicklung
wassergebundener Erholungsnutzungen unter Berlicksichtigung der besonderen Anforderungen des

Gewadsserraums.

Die zuldssigen Nutzungen beschrdanken sich auf schwimmende Bootshauser als Ferienhduser und
Ferienwohnungen sowie auf notwendige Steganlagen, private Bootsliegeplatze und Anlagen, die dem
Betrieb des Sees und der Nutzung als Schiffsanleger dienen. Die Festsetzung zur Beriicksichtigung der
prognostizierten Schwankungslamelle gewahrleistet die technische Funktionsfahigkeit und die

Anpassungsfahigkeit der Anlagen an wechselnde Wasserstande.

Durch die Begrenzung der Grundfliche und der Gesamthohe der Bootshduser wird eine
malstabliche, landschaftsvertragliche Einbindung in den Gewasserraum sichergestellt. Der zuldssige
Uberdachte Freisitz tragt zur Aufenthaltsqualitdt bei, ohne eine wesentliche zusatzliche bauliche
Inanspruchnahme zu verursachen. Die Klarstellung der erforderlichen wasserrechtlichen

Genehmigung stellt die Beachtung der wasserrechtlichen Belange sicher.

Durch die getroffenen Festsetzungen der einzelnen Sondergebiete und der einzuhaltenden
Sicherheitsabstdande zwischen den Bauwerken kénnen in dem Sondergebieten SO 8 bis zu jeweils

sieben Bootshduser errichtet werden und im Sondergebiet SO 9 bis zu zwei Bootshauser.

Die  ausdriickliche  Unzuldssigkeit mobiler = Hausboote  sowie von  Anlagen fir
Bootsreparaturwerkstatten dient der Abgrenzung gegeniiber nicht gebietsvertraglichen Nutzungen
und verhindert eine gewerbliche oder dauerhafte Nutzung, die dem Erholungscharakter und der

Zweckbestimmung des Sondergebiets widersprechen wiirde.
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6.1.6 Sondergebiet "touristische Hafenanlage" (SO 10)
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §1 Abs. 5 BauNVO; § 10 Abs. 2 u. 4 und § 11 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 10 mit der Zweckbestimmung "touristische Hafenanlage" dient der Errichtung
und Betreibung von Steganlagen und schwimmenden Bootshdusern, welche temporar und

wechselnd als touristische Beherbergung genutzt werden soll.

Folgende Nutzungen sind zul3dssig:
-schwimmende Bootshduser als Ferienhduser und Ferienwohnungen mit wassergebundenen

Nutzungen, die auf Grund ihrer Lage, Grofle, Ausstattung, ErschlieBung u. Versorgung fiir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ausschlieBlich und auf Dauer einem

wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- Steganlagen sowie private Bootsliegeplatze die baulich geeignet sind, die prognostizierte

Schwankungslamelle von 125,5 NHN bis 126,5 NHN zu beriicksichtigen.

- Anlagen, die der Betreibung des Sees und der Nutzung als Schiffsanleger dienen

und der Eigenart des Gebietes entsprechen.

Bootshauser dirfen eine maximale Grundflache von 35 m? und eine Gesamthodhe von maximal 5,00m

nicht Gberschreiten. Ein zusitzlicher, Gberdachter Freisitz bis zu 12m? Grundflache sind zul&ssig.

Fiir die Genehmigung einer baulichen Anlage als Bootshaus ist zusatzlich eine wasserrechtliche

Genehmigung zu beantragen.

Begriindung:

Mit der Festsetzung des Sondergebiets SO 10 mit der Zweckbestimmung , touristische Hafenanlage”
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer
wassergebundenen Hafenanlage mit touristischer Nutzung geschaffen. Ziel ist die geordnete
Entwicklung von Steganlagen und schwimmenden Bootshausern, die ausschlielRlich der temporéaren
Beherbergung eines wechselnden Personenkreises dienen.

Die zuldssigen Nutzungen beschrdnken sich auf schwimmende Bootshauser als Ferienhduser und
Ferienwohnungen sowie auf erforderliche Steganlagen, private Bootsliegepldatze und Anlagen fir den

Betrieb des Sees und die Nutzung als Schiffsanleger. Die Festsetzung zur Beriicksichtigung der
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prognostizierten Wasserstandsschwankungen stellt die technische Funktionsfahigkeit der Anlagen

sicher.

Durch die getroffenen Festsetzung des Sondergebietes und der einzuhaltenden Sicherheitsabstande
zwischen den Bauwerken kénnen in dem Sondergebieten SO 10 bis zu jeweils sieben Bootshauser

errichtet werden.

Durch die Begrenzung der Grundflache und der Gesamthdhe der Bootshauser wird eine maRstabliche
und landschaftsvertragliche Einbindung in den Gewasserraum gewahrleistet. Der zuldssige
Uberdachte Freisitz tragt zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt bei, ohne zu einer wesentlichen
zusatzlichen baulichen Inanspruchnahme zu fiihren. Die zusatzliche Anforderung einer

wasserrechtlichen Genehmigung stellt die Berlicksichtigung wasserrechtlicher Belange sicher.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Festsetzungen zum Mall der baulichen
Nutzung. Dabei werden nur minimale Festsetzungen getroffen, um fiir das Vorhaben ,Erweiterung
Campingplatz Nordufer Hainer See” einen moglichst grofRen Freiraum und Flexibilitdt fiur die

individuelle Entwicklung und Gestaltung zu gewahrleisten.

6.2.1 Grundflachenzahl
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO, § 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaR Planeinschrieb als Hochstmal festgesetzt.

Die Grundflachenzahl fir die Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 8, SO 9 und SO 10 und liegen bei 0,25. Fir
das Sondergebiet SO 3 liegt die GRZ bei 0,4 und bei SO 4; SO 5; SO 6 und SO 7 bei 0,3. Durch diese
Festsetzungen sind die Sondergebiete durch geringe Grundflachenzahlen gekennzeichnet. Dadurch

fligt sich die Bebauung in die natirliche Umgebung ein.

Eine Uberschreitung der zulédssigen Grundflache wird nicht zugelassen.

VORENTWURF MARZ 2026 Seite 48



Bebauungsplan ,Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See” 'L lqgepl‘gu[relav?u?gﬁulnwlﬁ

6.2.2 Geschossflachenzahl
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO, § 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist gemaR Planeinschrieb als Hochstmald festgesetzt.

Fir die Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 8, SO 9 und SO 10 ist die Geschossflaichenzahl mit 0,25
festgesetzt. Fir das Sondergebiet SO 3 liegt die GFZ bei 0,8 und bei SO 4; SO 5; SO 6 und SO 7 bei 0,3.
Die Geschossflachenzahl wurde entsprechend der moglichen Nutzungen unterschiedlich festgelegt

und passt sich dem abfallenden Geldnde in Richtung Wasser an.

6.2.3 Hoéhe baulicher Anlagen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die Firsthohe ist gemaR Planschrieb als HochstmaR festgesetzt.

Fur die Sondergebiete SO 1/ 2/ 4/ 6/ 7 ist der Bezugspunkt der Bemessung die mittlere

Hohenlage in StraBenmitte, der dem Baugrundstick als HaupterschlieBung zugeordneten

Verkehrsflache.
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Abbildung 11: Beispiel fiir die Hohe baulicher Anlagen
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Bezugshohe fir SO 1:

Die Bestimmung der festgesetzten Gebdaudehdhen (Firsthéhe FH 6,0 m) erfolgt tiber eine Berechnung
eines Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die vorhandene
ErschlieBungsstralle 2 und zum anderen der im Norden liegende Radweg mit einer Héhe von 149,0
mUNN, kann eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von
dieser Gerade aus kann dann die festgesetzte zuldssige Gebdaudehohe gemessen werden. Die
verwendeten Hohenpunkte am Bauwerk missen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden
Gebdudes liegen. Unter mittlerer Gebdaudehohe wird der Mittelwert zwischen hochster und
niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen, in Bezug auf den neuen Bemessungshorizont
verstanden. Die festgesetzten mittleren Gebdudehohen sind dann lotrecht entlang der Geraden zu

messen.

Bezugshohe fiir SO 2

Die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehdhen (Firsthohe FH 6,0 m) erfolgt Uiber eine Berechnung
eines Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstrale
Nr. 2 und zum anderen der Endwasserstand im Gewasser von 126,0 miNN, kann eine Gerade durch
diese Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser Gerade aus kann dann
die festgesetzte zuldssige Gebaudehohe gemessen werden. Die verwendeten Hohenpunkte am
Bauwerk missen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden Gebaudes liegen. Unter mittlerer
Gebdudehohe wird der Mittelwert zwischen hochster und niedrigster Oberkante der baulichen
Anlagen, in Bezug auf den neuen Bemessungshorizont verstanden. Die festgesetzten mittleren

Gebdudehohen sind dann lotrecht entlang der Geraden zu messen.

Bezugshohe fir SO 4:

Die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdhen (Firsthohe FH 8,0 m) erfolgt lber eine
Berechnung eines Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die
ErschlieBungsstrae Nr. 1 und zum anderen der Endwasserstand im Gewdasser von 126,0 miiNN, kann
eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser
Gerade aus kann dann die festgesetzte zuldssige Gebdudehthe gemessen werden. Die verwendeten
Hohenpunkte am Bauwerk miissen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden Gebaudes liegen.
Unter mittlerer Gebdudehthe wird der Mittelwert zwischen héchster und niedrigster Oberkante der
baulichen Anlagen, in Bezug auf den neuen Bemessungshorizont verstanden. Die festgesetzten

mittleren Gebaudehohen sind dann lotrecht entlang der Geraden zu messen.
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Bezugshohe fir SO 6:

Die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehdhen (Firsthohe FH 6,0 m) erfolgt Uiber eine Berechnung
eines. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstrale Nr. 1 und zum
anderen der ErschlielungsstralRe 4, kann eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden. Diese bildet
die neue Bezugsebene. Von dieser Gerade aus kann dann die festgesetzte zuldssige Gebdudehdhe
gemessen werden. Die verwendeten Hohenpunkte am Bauwerk missen dabei in der Mittelachse des
zu errichtenden Gebdudes liegen. Unter mittlerer Gebaudehohe wird der Mittelwert zwischen
hochster und niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen, in Bezug auf den neuen verstanden. Die

festgesetzten mittleren Gebdaudehohen sind dann lotrecht entlang der Geraden zu messen.

Bezugshohe fir SO 7:

Die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehdhen (Firsthohe FH 6,0 m) erfolgt Uiber eine Berechnung
eines Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstralRe
Nr. 4 und zum anderen der Endwasserstand im Gewasser von 126,0 miNN, kann eine Gerade durch
diese Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser Gerade aus kann dann
die festgesetzte zuldssige Gebdudehthe gemessen werden. Die verwendeten Hohenpunkte am
Bauwerk missen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden Gebdudes liegen. Unter mittlerer
Gebdudehohe wird der Mittelwert zwischen hochster und niedrigster Oberkante der baulichen
Anlagen, in Bezug auf den neuen Bemessungshorizont verstanden. Die festgesetzten mittleren

Gebdudehohen sind dann lotrecht entlang der Geraden zu messen.

Bezugshohe fiir das Sondergebiet SO 3 des Bebauungsplanes ist die festgesetzt Gelandehdhe von

141,0 m U NN. Die festgesetzte Firsthohe (FH) der Gebadude betragt 8,0 m.

Bezugshohe fiir das Sondergebiet SO 5 des Bebauungsplanes ist die festgesetzt Gelandehdhe von

135,0 m U NN. Die festgesetzte Firsthohe (FH) der Gebadude betragt 6,0 m.

Fiir das Sondergebiet SO 8; 9; 10 ist der Bezugspunkt der Bemessung der Hohe die Oberkante (OK)
des Steges oder Schwimmpantons. Die Oberkante des Steges oder Schwimmpantons darf max. 1 m

Uber 126,0 miNN liegen. Die festgesetzte Firsthohe (FH) der Gebdude betragt 5,0 m.

VORENTWURF MARZ 2026 Seite 52



Fachbiiro fiir Infrastruktur, Wasserbau und Umwelt

Bebauungsplan , Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See” 'L Ingenieurplanung Rink

6.2.4 Anzahl der Vollgeschosse
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemall den Einschrieben der Planzeichnung als Hochstmald

festgesetzt.

Fir die Sondergebiete SO 1; SO 2; SO 4; SO 5; So 6; SO 7; SO 8; So 9 und SO 10 wird die Anzahl der

Vollgeschosse auf eins (I) festgesetzt.

Flr das Sondergebiet SO 3 wird die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei (ll) festgesetzt.

6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache

6.3.1 Bauweise

(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird gemaR den Einschrieben der Planzeichnung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser. Flr jedes Einzelhaus ist eine touristische
Nutzung moglich.
Entsprechend §10 Abs. 4 S. 2 BauNVO wird die Grundflache als Héchstmal® in den Sondergebieten SO
1/ 2/ 5/ 6/7 auf 50 m? festgesetzt. In den Sondergebieten SO 8/9/10 wird die Grundfliche mit 35 m?

als Héchstmal festgesetzt.

6.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine vollstandig geschlossene Baugrenze im Plan
festgesetzt.
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen nach §23 BauNVO nicht mit Gebduden oder Gebdudeteilen

Uberschritten werden.

6.4 Flachen fiir Nebenanlagen

§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
In allen Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen sind allgemein im Baugebiet zulassig.

VORENTWURF MARZ 2026 Seite 53



Fachbiiro fiir Infrastruktur, Wasserbau und Umwelt

Bebauungsplan , Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See” 'L Ingenieurplanung Rink

6.5 Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

Auf einer Breite von 0,5m (ab Vorderkante Bord) entlang der offentlichen und privaten
StralRenflachen ist auf den der Stralle zugewandten Grundstiicksseiten die Errichtung von
Einfriedungen, Stiitzmauern oder sonstiger baulicher Anlagen sowie eine Anpflanzung und Bewuchs

jeglicher Art (ausgenommen Schotterrasen), zwecks Einhaltung des Lichtraumprofils unzulassig.

6.6 Fldchen fiir Stellpldtze
(§9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 (2) und (6) BauNVO)

Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze (ST 1; ST 2; ST 3) nach § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB sind Stellplatze
zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete SO 1/ 2/ 5 sind Stellplatze nach § 12 (2) BauNVO in den Baugebieten
zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete SO 3/ 4/ 6/ 7/ 8/ 9/ 10 sind Stellplatze nach § 12 (6) BauNVO in den
Baugebieten unzulassig.

6.7  Verkehrsflaichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Fiir die gesicherte Anbindung aullerhalb und innerhalb des Geltungsbereiches werden private

Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
6.7.1 private Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraRe 1 wird als private StralRenverkehrsflache festgesetzt.

6.7.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

6.7.2.1 Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

Die als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Bereiche sind fur die ErschlieBungsstralen 2/ 3/ 4 als
private Verkehrsflachen festgesetzt. Auf ihnen ist die Nutzung durch Kraftfahrzeuge, Radfahrer und

FuRganger zulassig.
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Grundsatzlich ist bei der Planung von Verkehrsanlagen die Richtlinie fur die Anlage von Strallen (RAST

06) zwingend einzuhalten.

6.8 Sichtfelder und Knotenpunkte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich von Verkehrsknotenpunkten ist ein ausreichendes Sichtfeld nach RASt 06 zu
gewadbhrleisten. Innerhalb dieses Sichtfeldes und in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m sind

parkende Fahrzeuge, Einbauten und Bewuchs nicht zulassig.

6.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der privaten Verkehrsflaichen und der privaten Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung sind zugunsten der Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge Wegerechte festgesetzt.

Leitungsrechte der jeweiligen Versorgungstrager fir Gas, Abwasser, Trinkwasser; Energie und

Telekomunikation sind zuldssig.

6.10 Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der Versorgungsflache sind Anlage mit der Zweckbestimmung Elektrizitat, Abwasser, Gas
und Abfall zulassig.
Weiterhin sind Anlagen zur Reinigung, Speicherung und Ableitung fiir Regenwasser sowie
Loschwasserentnahmestellen zuldssig.
Die Zweckbestimmungen sind auf der Planzeichnung verortet.

Alle anderen Nutzungen sind fiir die Versorgungsflachen ausgeschlossen.

6.11 Griinordnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich werden 2 Griinflaichen und 5 6ffentliche Griinflachen zur Strukturierung des
Vorhabenbereiches festgesetzt. Den Griinflaichen werden verschiedene Nutzungen zugewiesen um
einen touristischen Erholungsraum, angepasst auf die verschiedenen Anspriiche, zu schaffen. Da die
Grinflachen teilweise nebeneinander liegen werden die unterschiedlich zugeordneten Nutzungen

von GF 1 — GF 6 anhand von Beschilderungen voneinander getrennt.
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6.11.1 Grinflachen

6.11.1.1 Grinflache GF 1, Strand Campingplatz mit Besucherzugang”

Das Gebiet wird als Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Strand Campingplatz mit
Besucherzugang" festgelegt. Die Nutzung der Griinfliche dient der Erholung, Freizeit- und
Erlebnismoglichkeiten im Uferbereich des Campingplatzes am Hainer Sees. Die freie Erreichbarkeit
dieser Uferbereiche soll durch einen Besucherzugang realisiert werden. Die Fliche dient der
Schaffung eines Naherholungsraums im Strandkontext einschlielich sandiger- oder kiesiger
Strandabschnitte. Nutzungen sind darauf beschrankt, den Charakter als Strand- bzw. Uferzone zu

wahren, das Baden, Spazierengehen, Sonnen- und Wassersport zu erméglichen.

6.11.1.2 Griunfldche GF 2 , Erholungswiese mit Besucherzugang”

Das Gebiet wird als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Erholungswiese mit Besucherzugang"
festgesetzt. Die Nutzung der Griinflache dient sportlichen und freizeittechnischen Aktivitdten sowie
der Erholung im Uferbereich des Campingplatzes. Zulassig sind Gebaude, die dem Charakter und den
sportlichen oder freizeitbezogenen Zweck erfiillen. Fiir diesen Zweck werden kleine Bebauungen bis
zu einer GroBe von 10m? zugelassen (Beachboxen). Die Anzahl der Geb3ude wird auf 35 Stiick
begrenzt. Weiterhin dient die Flache der Schaffung eines Naherholungsraums im Strandkontext
einschlieRlich sandiger- oder kiesiger Strandabschnitte. Nutzungen sind darauf beschrankt, den
Charakter als Strand- bzw. Uferzone zu wahren, das Baden, Spazierengehen, Sonnen- und
Wassersport zu ermoglichen. Die freie Erreichbarkeit dieser Uferbereiche soll durch einen

Besucherzugang realisiert werden.

6.11.2 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.11.2.1 Grinfléche GF 3 und GF 5 ,Strand”

Die Gebiete werden als offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Strand" festgelegt. Die
Nutzung der Griinflaichen dient der Erholung, Freizeit- und Erlebnismdoglichkeiten im Uferbereich des
Hainer Sees. Die Flachen dienen der Schaffung eines Naherholungsraums im Strandkontext
einschlieBlich sandiger- oder kiesiger Strandabschnitte. Nutzungen sind darauf beschrankt, den
Charakter als Strand- bzw. Uferzone zu wahren, das Baden, Spazierengehen, Sonnen- und

Wassersport zu ermoglichen.
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6.11.2.2 Grinfliche GF 4, Kitewiese”

Das Gebiet wird als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Kitewiese" festgelegt. Die
Nutzung dient hauptsachlich dem freizeit- und sportbezogenen Wind- und Luftsport. Die Flache
bietet offen liegende oder sanft gestaltete Flachen zur Drachen- bzw. Kite-Flugpraxis, einschlieRlich
Anflug- und Startzonen, Zonen fiir Ubungsflige, sowie zugehérige Aufenthalts- und
Erholungsbereiche.

Bauliche Gebaude, Anlagen oder bauliche GroRstrukturen sind auf Grund von Sicherheits- und

Abstandsregelungen unzulassig.

6.11.2.3 Griunflédche GF 6 ,,Sport- und Freizeitwiese”

Das Gebiet wird als 6ffentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Sport- und Freizeitwiese"
festgelegt. Die Nutzung dient primar der sportlichen Betdtigung, der Freizeitversorgung und
verschiedener Erholungsangebote. Die Flache dient dem offenen Ball- bzw. Bewegungssport,

Training, spielerischen Aktivitaten, sowie Aufenthalts- und Kommunikationszonen.

Zulassig sind Gebdude und Anlagen, die dem Sport, dem Spielen und der Erholung dienen.
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6.11.3 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1- M5

Die festgesetzten Flachen M1 bis M5, bestehend aus Baumgruppen sind zu erhalten, zu pflegen und

bei Abgang gleichwertig zu ersetzen sind.

Mé

Die festgesetzte Flache M6 ist nach § 39 BNatSchG geschitzte Schilfbestidnde, welche zu erhalten

und zu schiitzten sind. Ein Begehen dieser Bereiche ist unzulassig.

6.12 Wasserflachen

(89 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten Wasserflaichen dienen dem Erhalt und der natirlichen
Eigenentwicklung des bestehenden Gewassers. Als bauliche Anlagen sind innerhalb dieser Flachen

Steganlagen zul3ssig.

6.13 Zuordnungsfestsetzung - MaBnahmen zum Ausgleich
(89 Abs. 1a BauGB)

Die Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich von Natur und Landschaft werden im Zuge der

Entwurfsfassung erarbeitet und sind Bestandteil der weiteren Bearbeitung.
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7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB)

7.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur im Bereich der Sondergebiete SO 1 und SO 2 zulassig. Die maximale Hohe der
Einfriedungen betrdgt, gemaR sachsischer Bauordnung, 2,0 m. Sichtachsen und Lichtraum der
Wirtschaftswege sind freizuhalten. Mauern oder Tore hoher als 2,0 m sind unzulassig. Der Abstand zu
StraBenverkehrsflachen betragt mindestens 0,50m.

In den Sondergebieten SO 3/4/5/ 6/ 7/ 8/ 9/ 10 sind Einfriedungen unzulassig.

7.2 Solaranlagen, Windkraftanlagen, Funkmasten

Solaranlagen in Freiflichenaufstellung, Windkraftanlagen und Funkmasten/ Funkmastanlagen sind
unzuldssig.
Technische Einrichtungen (Solar- oder PV-Anlagen) sind nur dann zuldssig, wenn sie sich in die

Dachflache einfligen und sich der Umgebung gestalterisch unterordnen.

8 Gesamtflachenbilanz

Verkehrsfliche
5446 m*

503
1901 m?

S04
4977 m?

e

2050 m* s0s/ 508 507 3919 m?
6a1m? 1716m* 2623 m?

Abbildung 12: Flachenbilanz
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9 Einschatzung der Umweltauswirkungen

Ein Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB wird zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Erweiterung
Campingplatz Nordufer Hainer See” angefertigt. Bestandteil des Umweltberichtes wird ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Kartierarbeiten dazu erfolgten bereits wahrend der
Vegetationsperiode 2025.
Als Kartierumfang wurden dabei folgende relevante Arten der angrenzenden Bebauungsplane
gewahlt:

» Avifauna

> Reptilien
» Amphibien
>

Hepterofauna

Um einen groben Uberblick iber die Gegebenheiten und die Prognose zu geben, wird zum

vorliegenden Vorentwurf eine Eischatzung der Umweltauswirkungen nachfolgend gegeben.

Zu beriicksichtigende Fachgesetzte in der jeweils gliltigen Fassung:
» BauGB

Bundesnaturschutzgesetzt

Sachsisches Naturschutzgesetz

Bundeswaldgesetz

Sachsisches Waldgesetz

Bodenschutzgesetz

Wasserhaushaltsgesetz

Sachsisches Wassergesetz

V V V V V V VYV VY

Klimaschutzgesetz

9.1 Bestand aktueller Umweltzustandes
9.1.1 Mensch

Entsprechend den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit bei der Einschitzung der

Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens zu bericksichtigen.
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Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des ehemaligen Tagebaugebiets Witznitz. Westlich grenzt
der Bebauungsplan ,Ferienhain Nordufer Hainer See” und 0Ostlich der Bebauungsplan ,Seehaus
Nordufer Hainer See” an, welche bereits stadtebaulich geordnete Gebiete zuldsst. Im Plangebiet
selbst befinden sich bereits kleine Containerbauten, welche im Zuge der genehmigten Kiteflache
innerhalb des Plangebietes entstanden sind und im Zuge des Bebauungsplanes stadtebaulich
geordnet werden sollen. Im Sliden grenzt der Hainer See an das Plangebiet an.

Das Gebiet wird derzeit durch Kitesurfer, Erholungssuchende und Badegaste Uiberregional genutzt.
Der Hainer See, einschlieBlich der angrenzenden Umgebung ist ein attraktives Ausflugs- und
Erholungsgebiet.

In Bezug auf Larm, Luftschadstoffen oder Chemikalien sind derzeit keine Belastungen fir den
Menschen zu sehen. Zusammenfassend ergibt sich fiir das Schutzgut Mensch v.a. eine Bedeutung des

Plangebietes hinsichtlich der Erholungsfunktion.

9.1.2 Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Abschlussbetriebsplanes Tagebau Witznitz
sowie im Geltungsbereich des Betriebsplanes , Folgen des Grundwasserwiederanstieges im Bereich

der ehemaligen Tagebaue Witznitz / Bockwitz”.

Die Folgen des Grundwasserwiederanstieges nach der Einstellung der bergbaulichen Entwasserung
im Bereich der ehemaligen Tagebaue Witznitz und Bockwitz, sind bei der Errichtung von baulichen
Malnahmen zu bericksichtigen. Durch die anstehenden Bdden wird ein hoher Anteil sulfidischer
Mineralien — insbesondere Pyrit —, der wahrend der Lagerung und Durchfeuchtung im Kippenk&rper
oxidieren kann eingetragen. Dieser Prozess fiihrt zur Bildung von Sduren und zu einem erhdhten
Eintrag von Eisen in das Grundwasser. Durch das austretende Kippengrundwasser im Bereich

Witznitz ist dieses teils stark eisenhaltig.

Als Standgewasser ist im Geltunsgbereich der Hainer See als ,Bergbaufolgesee” direkt vom Vorhaben
betroffen. Der Uferbereich ist als Uberschwemmungsgebiete nach § 72 Abs. 2 nr. 2 SachsWG und als
Hochwassergefahrenbereich gekennzeichnet. Das hierfiir deklarierte Gewadsser ist die Whyra.

Wasserschutzgebiete nach § 45 SachsWG befinden sich ebenfalls nicht in relevanter Umgebung des

Geltungsbereiches.
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9.1.3 Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See” liegt
geologisch betrachtet im Nordwesten des WeiRelsterbeckens. Das Tertidar des Weillelsterbeckens ist

durch grol¥flachig verbreitete Braunkohlefléze und Grundwasserleiter gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich aber in einem stark durch Uber Jahrzehnte betriebenen Bergbau

gepragten Gebiet.

Es liegt bodenkundlich im Bereich des Leipziger LoRtiefland. Der (berwiegende Teil des
Geltungsbereiches wird nach der Bodenubersichtskarte der regionalen Bodenform ,Lehm-/ Ton-
Staugley” zugeordnet. Begleitbéden in der Flache sind Sandléss-Parabraunerde und Sandloss-
Parabraunerde-Staugley. Die Bodenart des Oberbodens ist sandig-lehmiger Schluff bis sandiger
Lehm. Die Bodenart des Unterbodens ist kiesig-sandiger, sandiger Lehm bis Lehm, kiesiger Sand mit
lehmigen Bandern, sandigen Ton oder verwittertes Gestein. Die Dominanz anthropogen gepragter
Boden und das Vorherrschen von Kippsubstraten im Plangebiet grindet sich auf die ehemalige
Tagebautatigkeit im Stidraum Leipzig. Im Westbereich des Tagebau Witznitz befindet sich der

Aulenkippenkomplex, der zwischen den Jahren 1965 und 1986 entstand.

Der Sudwestliche Teil des Planungsgebietes befindet sich in einem Gebiet mit unterirdischen
Hohlrdumen gem. § 8 SachsHohlrVO, die dem Geltungsbereich des Bundesberggesetzes unterliegen

(= Grubenbaue unter Bergaufsicht).

Der Geltungsbereich weilt einen geringen Versieglungsgrad vor. Momentan sind ca. 7 % des

Geltungsbereiches als versiegelt oder teilversiegelt anzusehen.

Bodengutachten und Versickerungsnachweise werden Bestandteil der Entwurfsunterlagen zum

Bebauungsplan.

9.1.4 Luft und Klima

Der Bereich des Nordufers des Hainer Sees liegt im slidlichen Leipziger Neuseenland und gehort
damit zur mitteleuropéischen Ubergangszone zwischen maritim und kontinental geprigtem Klima.
Das Klima zeichnet sich durch gemaRigte Temperaturen, relativ ausgeglichene Jahresverlaufe und
ausreichende Niederschldge aus, wobei der Einfluss grof3flachiger Wasserflachen wie des Hainer Sees

lokale Mikroklimaeffekte erzeugt.
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Durch die offene Landschaft und die friihere Nutzung als Tagebau ist das Gebiet relativ windsichtig.
Haufig dominieren westliche und slidwestliche Winde, die gemaRigtes, feuchtes Klima heranfihren.
Diese Windverhaltnisse tragen zu einer guten Durchliftung des Norduferbereichs bei und fordern
den Luftaustausch zwischen See, Umland und den angrenzenden Kippenflachen.

Der Hainer See wirkt als lokaler Temperaturpuffer mit Jahresmitteltemperaturen von 8,6 bis 8,9 Grad
Celsius. Die Jahrliche Sonnenscheindauer liegt zwischen 1600 und 1800 Sonnenstunden pro Jahr. Die
Frosttage liegen im Mittel bei 80-85 Frosttage pro Jahr.

Die Luftqualitdt im Bereich des Nordufers ist insgesamt gut bis sehr gut. Industrieemissionen sind in
der unmittelbaren Umgebung gering, und die offene Landschaft ermoglicht einen schnellen
Luftaustausch. Lediglich temporadre Staubbelastungen kénnen bei trockener Witterung auftreten,
wenn lockere Kippenbdden im Hinterland austrocknen und Wind offene Bodenflachen erfasst.
Insgesamt herrschen am Nordufer des Hainer Sees giinstige klimatische Bedingungen, die durch den
See selbst zusatzlich stabilisiert werden. Das Zusammenspiel aus groRflachiger Wasserflache, offener
Landschaft und windbetonten Verhéltnissen fihrt zu einem gut durchliifteten, maRig temperierten
und 6kologisch vorteilhaften Mikroklima.

FlieBgewdsser mit klimatischer Bedeutung befindet sich im Plangebiet oder in dessen nadherem

Umfeld nicht.

9.1.5 Flora

Die Flora am Nordufer des Hainer Sees ist gepragt durch die junge Bergbaufolgelandschaft, die nach
der Flutung des ehemaligen Tagebaus Witznitz entstanden ist. Aufgrund der kiinstlichen Substrate,
wechselnden Bodenverhdltnisse und nahrstoffarmen Kippenmaterialien entwickelte sich hier ein

vielfaltiges Mosaik aus Pionier-, Trocken- und Ufervegetation.

Unmittelbar entlang des Nordufers finden sich typische Réhricht- und Uferpflanzen, die sich an die
wellenexponierten und stellenweise kiesigen oder sandigen Uferabschnitte angepasst haben. Dazu
gehoren vor allem Schilf (Phragmites australis) und verschiedene Seggenarten sowie Binsen. Diese

Arten stabilisieren die Uferbereiche und bieten Lebensraum fiir die unterschiedlichste Fauna.

Auf den etwas hoher gelegenen, trockeneren Stellen des Nordufers dominiert eine Pionier- und
Rohbodenvegetation, wie sie fiir ehemalige Kippenflachen typisch ist. Dort wachsen vor allem

trockenheits- und lichtliebende Arten und verschiedene spezialisierte Graser. Diese Vegetation ist ein
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Zeichen fur die mageren, nadhrstoffarmen Boden, die zunachst nur wenigen anspruchslosen

Pflanzenarten gute Bedingungen bieten.

In Bereichen, in denen sich die Béden weiterentwickelt haben, haben sich inzwischen auch Gehélze

angesiedelt die als typische Erstbesiedler offener, lockerer Bergbausubstrate gelten.

Durch die Kombination aus offenen Kippenflachen, jungen Gehdlzbestanden und gewdssernaher
Vegetation entsteht am Nordufer des Hainer Sees ein strukturreicher Lebensraum, der sich noch

immer in einem dynamischen Entwicklungsprozess befindet.

Im weiteren Planverfahren wird der Umweltbericht, welcher genauere Daten und Bewertungen

aufzeigt, Teil der Entwurfsfassung zum Bebauungsplan.

9.1.6 Fauna

Die Fauna am Nordufer des Hainer Sees ist durch eine bemerkenswerte Artenvielfalt gekennzeichnet,
die aus dem Zusammenspiel von Wasserfliche, Uferzonen, offenen Rohbéden und sukzessiv
entstehenden Geholzen entsteht. Das Gebiet befindet sich weiterhin in einem dynamischen
Okologischen Wandel, wodurch sich auch die Tierwelt kontinuierlich weiterentwickelt und neue
Arten Lebensraum finden.
Zur Erfassung der detaillierten Bestandsaufnahme im  Geltungsbereich wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben. Die Kartierarbeiten dazu erfolgten bereits
wahrend der Vegetationsperiode 2025.
Als Kartierumfang wurden dabei folgende relevante Arten der angrenzenden Bebauungsplidne
gewahlt:

» Avifauna

» Reptilien

» Amphibien

» Hepterofauna

Die Auswertungen dazu werden zur Entwurfsfassung Bestandteil des Umweltberichtes.

9.1.7 Schutzgebiete

Es grenzen keine Schutzgebiete direkt an das Plangebiet an. Das Landschaftsschutzgebiet

PleiRestausee Rotha ist das ndchstgelegene Schutzgebiet. Es befindet sich in einem Abstand von ca.

VORENTWURF MARZ 2026 Seite 64



Fachbiiro fiir Infrastruktur, Wasserbau und Umwelt

Bebauungsplan , Erweiterung Campingplatz Nordufer Hainer See” 'L Ingenieurplanung Rink

2,2 km zum Plangebiet. Aufgrund der rdumlichen Distanz ist nicht mit negativen Auswirkungen durch

den Bebauungsplan auf das Schutzgebiet zu rechnen.

9.1.8 Landschaft

Das aktuelle Landschaftsbild im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Campingplatz
Nordufer Hainer See” gleicht einer relativ natirlichen Landschaft. Dennoch sind die
Gelandeprofilierungen durch Menschenhand entstanden. Das Landschaftsbild am Nordufer des
Hainer Sees ist dabei gepragt durch offene, weitrdumige Kulisse einer jungen
Bergbaufolgelandschaft.

Das Gebiet zeichnet sich durch eine zum Hainer See hinabfallende Béschung aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eingerahmt durch den Bebauungsplan ,Ferienhain
Nordufer Hainer See” und den Bebauungsplan ,Seehaus Nordufer Hainer See”. Im Gebiet selbst sind
durch die genehmigte Kitflaiche bereits kleinrdaumige bauliche Anlagen entstanden, wodurch kein
siedlungsferner Anblick und ganzlich freier landschaftsraum mehr vorhanden ist. Dennoch zeigt sich
der Geltungsbereich in der Fernwirkung als offene und weitldaufige Landschaft. Horizontlinien sind
klar erkennbar, und die angrenzenden Walder, Felder setzen zusatzliche landschaftliche Akzente.
Insgesamt kann das aktuelle Landschaftsbild im Geltungsbereich Aufgrund der Lage zwischen zwei

bereits vorhandenen Bebauungsplanen mit einer mittleren Wertigkeit eingestuft werden.

9.1.9 Kultur und Sachgiiter

Der Geltungsbereich ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes entlang der PleiRenaue. Im
Plangebiet direkt befinden sich aufgrund der Bergbautagtatigkeit keine Kultur- und sonstigen
Sachgiiter. Allerdings befinden sich im Umfeld des Plangebietes einige archaologische

Kulturdenkmale, die die archdologische Relevanz des gesamten Raumes anzeigen.
9.2 Prognose
9.2.1 Mensch

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch haben.

Diese betreffen sowohl die Aufenthaltsqualitdt als auch die Erholungsfunktion des Gebietes.
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Wahrend im Zuge der Planung positive Effekte im Bereich Freizeit und Tourismus entstehen kdnnen,
sind gleichzeitig mogliche Nutzungs- und Konfliktpotenziale zu bericksichtigen.

Durch den Bebauungsplan und die damit verbundene Umsetzung ist mit einem Anstieg der
Besucherzahlen und damit einhergehend mit einer erhéhten Larmbelastung zu rechnen. Auch der
an- und abfahrende Verkehr fiihrt zu zusatzlichem Larm und kann fir Anwohner und
Erholungssuchende stérend wirken.

Weiterhin kann es wahrend der Bauphase zu temporaren Belastungen durch Staub, Baumaschinen
und baubedingten Verkehr kommen.

Gleichzeitig kdnnen auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch entstehen. Durch die
Bereitstellung naturnaher Ubernachtungsmdglichkeiten, zusitzlicher Freizeitangebote sowie
verbesserter Infrastruktur kann das Gebiet am Nordufer des Hainer Sees fiir Besucher und
Einheimische attraktiver werden. Die Erholungsfunktion des Sees wird gestarkt, und durch die
Schaffung von Arbeitsplatzen sowie die Forderung touristischer Angebote ergeben sich
wirtschaftliche Vorteile fir die Gemeinde Neukieritzsch und die umliegende Region.

Bei einer sorgfiltigen Planung und der Umsetzung geeigneter Schutz- und LenkungsmaRnahmen
kénnen negative Effekte auf die menschliche Gesundheit und Erholung minimiert und zugleich die
positiven Aspekte fir Tourismus und regionale Entwicklung unterstitzt werden.

Entsprechende Gutachten werden im weiteren Planverfahren zur Entwurfsfassung erarbeitet.

9.2.2 Wasser

Mit dem Schutzgut Wasser wird wahrend der Bau- und Betriebsphase und im Zuge der Konzeption
der Anlagen sehr sorgsam umgegangen, da das Wasser das wichtigste Kriterium fir die Standortwahl
ist. Nach Aussage des Braunkohleplans als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz bestehen zur
Sicherung des ausgewiesenen Nutzungsziels Vorbehaltsgebiet Erholung (ca. 2/3 der Wasserflache)
durch die Einleitung von Sumpfungswassern gute Voraussetzungen. Eine fischvertragliche
Wasserqualitat wird ebenfalls gewahrleistet. (vgl. Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000,
Seite 38).

Die Bebauung im Geltungsbereich gestaltet sich sehr locker, so dass viele Uferbereiche unbebaut
bleiben und der Nutzungsdruck begrenzt wird. Die weiteren unbebauten Flaichen werden naturnah
belassen. Dies bedeutet, dass der Uferbereich insgesamt in weiten Bereichen nicht beeinflusst wird
und seine Funktion als Wasserspeicher und Wasserleiter fiir das dem See zustromende Grundwasser

weiter Ubernommen wird.
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Die Entwadasserung hat (ber ein Fassungssystem, welches das Oberflichenwasser in eine
Retentionsbodenfilteranlage mit Vorklarung einleitet, zu erfolgen. Das behandelte Wasser kann
danach in den See eingeleitet werden. Diese Anlagen sind entsprechend der ATV-A 138, DWA M178
und der RAS-EW zu bemessen und zu errichten.

Fir die privaten baulichen Anlagen ist eine Ausweisung von Versorgungsflachen nicht notwendig. Die
zur Reinigung des Regenwassers notwendigen baulichen Anlagen kdnnen unter der Einordnung
Nebenanlagen im Baufeld errichtet werden. Alternative technische Losungen zur Reinigung des
Regenwassers zuldssig.

Die Standsicherheit ist fur jedes Bauwerk und fiir das gesamte Boschungssystem nachzuweisen. Die
grundlegende Bebaubarkeit muss durch eine Geotechnische Grundlagendokumentation gemacht
werden.

Auf dem Hainer See ist die Bootsnutzung erlaubt. Die wasserrechtliche Genehmigung ist in ihrer Art
und Anzahl (gewasser-)okologisch allerdings so abgestimmt, dass dadurch keine negativen
Auswirkungen auf die Gewadssergite des Hainer Sees zu erwarten sind. Die Betankung und Wartung
der Boote ist im Bereich des Bebauungsplangebietes , Erweiterung campingplatz Nordufer Hainer
See” nicht vorgesehen sondern nur im Bereich der Marina nérdlich der Lagune. Durch die genannten
MaBnahmen wird die Gefahr eines Eintrags von gewdssergefahrdenden oder toxischen Stoffen so
stark gemindert, dass eine Gefdahrdung bzw. negative Auswirkungen auf die Wasserqualitat oder die
Uferbereiche des Hainer Sees und auf das Grundwasser sowohl wahrend der Bau- als auch wahrend
der Betriebsphase im Bebauungsplangebiet durch wassergefahrdende oder toxische Stoffe nicht zu
vermuten ist. Dadurch werden im Hainer See gute Voraussetzungen fiir die Selbstreinigung des
Gewadssers geschaffen, zumal der Nutzungsdruck am Hainer See als geringer im Vergleich zu anderen,

nadher an grofReren Ballungsrdumen gelegenen Seen eingeschatzt wird.

9.2.3 Boden

Eine Inanspruchnahme der Bodenflachen ergibt sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Dies
fihrt zu einer Verdichtung und Versieglung des Bodens in diesen Bereichen und damit zu einem
Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Beeintrachtigungen durch die Umlagerung und Versieglung
von Boden sind im hier betrachteten Geltungsbereich aufgrund der starken anthropogenen Pragung
und Umlagerung im Zuge der ehemaligen Bergbautatigkeit geringer einzuschatzen als in Bereichen

mit Gber einen langen Zeitraum nattrlich gewachsenen Béden.
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Da die Boden im Bereich des Geltungsbereiches durch die Bergbautatigkeit in der Vergangenheit
ohnehin stark anthropogen beeintrachtigt wurden, ist die Beeintrachtigung durch das Vorhaben zu
relativieren. Die im Bebauungsplangebiet dominierenden anthropogen beeinflussten Bodentypen
besitzen aufgrund ihres geringen Entwicklungsstandes (Initialstadium) eine geringe Wertigkeit, so

dass diese geringe Wertigkeit im Zuge der Umsetzung des Vorhabens verloren geht.

9.24 Luft und Klima

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind aufgrund der geringen Bebauungsdichte
als gering einzuschatzen. Zum einen entstehen keine hohen Gebidude oder andere Bauwerke in Kalt-
bzw. Frischluftbahnen, die als klimatische Barrieren wirken und zum anderen sind die Gebdude nur
von vergleichsweise geringer GrolRe, so dass keine groRflachig warmeproduzierenden Oberflachen
entstehen.

Die sich im Umfeld des Plangebietes befindlichen klimatisch bedeutsamen Acker- und Wasserflachen
werden durch das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt, zumal vom Vorhaben keine die Bedeutung

dieser Flachen mindernden Luftschadstoffe ausgehen.

9.2.5 Flora

Die Flora am Nordufer des Hainer Sees ist durch eine mosaikartige Vegetationsstruktur gepragt.
Uferbereiche mit Schilf und Rohricht, offene Sand- und Kiesflaichen sowie sukzessive aufkommende
Gehdlzbestinde bilden ein junges, dynamisches Okosystem. Diese Pflanzenbestinde befinden sich
teilweise noch in frihen Sukzessionsstadien und sind daher empfindlich gegenliber menschlichen
Eingriffen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen direkte und indirekte Auswirkungen auf die Flora
auftreten. Direkte Eingriffe entstehen durch Flachenversiegelung fiir Stellplatze, Wege,
Sanitaranlagen und Infrastruktur, wodurch natirliche Pflanzengemeinschaften dauerhaft verloren
gehen. Auch die Nutzung durch Besucher, insbesondere das Betreten von empfindlichen
Uferbereichen und Ruderalflachen, kann zu Bodenverdichtung, Erosion und mechanischen Schaden
an Pflanzen fihren. Dadurch wird die natirliche Sukzession gestért und die Artenvielfalt
beeintrachtigt.

Indirekte Effekte entstehen durch veranderte Standortbedingungen: Licht-, Nahrstoff- oder
Wasserveranderungen durch Abwasser, Abfélle oder Pflegeaufwand (z. B. Rasenmé&hen) kénnen das

Wachstum konkurrenzschwacher, einheimischer Arten beeintrachtigen und die Ausbreitung
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dominanter, an Nahrstoffeintrage angepasster Arten férdern. Zuséatzlich kénnen Stérungen durch
Ldarm, erhdhte Frequentierung oder kiinstliche Beleuchtung die Interaktion von Flora und Fauna
verandern und 6kologische Prozesse wie Samenverbreitung oder Bestaubung beeintrachtigen.
Positive Effekte kdnnen durch eine bewusste naturnahe Gestaltung erzielt werden. Dazu zahlen die
Schaffung von Schutzbereichen fiir empfindliche Pflanzenarten, die Begrenzung der direkten
Besucherzugdnge zu sensiblen Ufer- und Schilfzonen, die Anlage von Blihflachen oder
Geholzpufferzonen sowie die Vermeidung unnotiger Versiegelungen. Solche MaBnahmen tragen
dazu bei, die Artenvielfalt zu erhalten und den natirlichen Entwicklungsprozess der Vegetation zu
fordern.

Insgesamt hangt die Auswirkung auf die Flora am Nordufer des Hainer Sees entscheidend von
Standortwahl, GroRe, Infrastrukturgestaltung und SchutzmaRnahmen ab.

Im Zuge des weiteren Planverfahrens werden die Auswirkungen im Umweltbericht mit
dazugehorigen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht und bewertet. Die Gutachten werden

Bestandteil der Entwurfsfassung zum Bebauungsplan.

9.2.6 Fauna

Die Einrichtung und der Betrieb eines Campingplatzes konnen direkte und indirekte Auswirkungen

auf die Tierwelt haben.

Direkte Eingriffe entstehen durch die Umwandlung von Vegetationsflichen in Stellplatze, Wege,
Gebdude oder Infrastruktur, wodurch Lebensrdume verloren gehen und die Strukturvielfalt der
Fauna reduziert wird. Besucheraktivitdaten, insbesondere das Betreten von Uferbereichen, Spielen
oder Wassernutzung, kénnen Tiere storen, Brutpliatze gefahrden und Fluchtreaktionen auslésen.
Amphibien und Reptilien sind besonders anfallig, da sie auf Feuchtbereiche und strukturierte Ufer

angewiesen sind.

Indirekte Effekte ergeben sich aus Larm, kiinstlicher Beleuchtung und erhéhtem menschlichem
Aktivitatsdruck. Viele Vogelarten, insbesondere Wasservogel und Singvogel, reagieren empfindlich
auf Stérungen wahrend der Brut- oder Rastzeiten. Auch nachtaktive Tiere wie Fledermause oder
Kleinsduger konnen in ihrer Aktivitdt und Nahrungsaufnahme beeintrachtigt werden. Verdanderungen
der Wasserqualitdat durch Abwasser, Abfall oder Nahrstoffeintrage konnen die aquatische Fauna,
insbesondere Fische, Wirbellose und Insektenlarven, negativ beeinflussen. Dies kann wiederum die

Nahrungsketten im See und an den Uferbereichen stéren.
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Positiv konnen Effekte erzielt werden, wenn der Geltungsbereich 6kologisch sensibel gestaltet wird.
Dazu zdhlen der Schutz besonders wertvoller Uferbereiche durch Zaunungen oder Weglenkung, die
Anlage von Pufferzonen, die Begrenzung von Beleuchtung und Larmquellen sowie die Einrichtung
von Informationsangeboten zur Verhaltenslenkung der Besucher. Solche MaRnahmen kdnnen

Stérungen minimieren, sensible Arten schiitzen und die Fauna nachhaltig erhalten.

Weiterhin ist der Bereich durch seine Vorbelastung bereits gestort.
Im Zuge des weiteren Planverfahrens werden die Auswirkungen im Umweltbericht mit
dazugehorigen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht und bewertet. Die Gutachten werden

Bestandteil der Entwurfsfassung zum Bebauungsplan.

9.2.7 Schutzgebiete

Es gibt keine Auswirkungen auf Schutzgebiete.

9.2.8 Landschaftsbild

Das aktuell vorhandene Landschaftsbild wird durch das geplante Vorhaben verandert. Es ist eine
lockere Bebauung, mit geringem Versieglungsgrad und hoher Durchgriinung geplant. Damit wird sich
das Vorhaben gut in die vorhandenen Strukturen und die angrenzenden Bebauungspldne einfligen.
Die Gebdude werden eine maximale Hohe von 8 m Hohe haben. Deshalb sind nur geringe

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen zu erwarten.

9.2.9 Kultur und Sachgiiter

Kulturgiter in Form von ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmalen, sowie Sachgiiter sind auf dem
Baubauungsplangebiet nicht vorhanden. Durch die BaumaBnahmen sind keine Verluste
archaologischer Denkmaler zu erwarten.

Vor Beginn von BaumalRnahmen sind jedoch aufgrund der Zugehdrigkeit zu einem archaologischen
Relevanzbereich Voruntersuchungen des Bodens durchzufiihren und entsprechend den Ergebnissen
dieser Voruntersuchungen archaologische DokumentationsmaRBnahmen einzuleiten. Erdarbeiten,
Bauarbeiten oder GewéasserbaumaRnahmen an einer Stelle, von der bekannt oder zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedirfen einer Genehmigung durch die
Denkmalschutzbehoérde (SdchsDSchG § 14). Eine frihzeitige Einbeziehung der Fachbehérde

(Landesamt fur Archaologie) ist von Vorteil.
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