Teil A: Planzeichnung
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6 und 11 BauNVO)
allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
Sondergebiet Reitsport + Tourismus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
Alle hier genannten Zahlen sind Beispielangaben.

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

0,2 Grundfléachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
0,4 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) als Héchstmal
10m Firsthdhe als mittlere Gebaudehdhe iiber dem Bestandsgelénde

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22-23 BauNVO)
o} offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) |
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
mmm——  Baugrenze (§ 23 Abs 3 BauNVOQ)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

ﬂ\ Gehweg

G+R Geh- und Radweg

NMIV Weg fir nicht motorisierten Individualverkehr

Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB)

biologische Reinigungsanlage zur Regenwasserbehandlung

Q Wertstoffsammelstelle

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)

- Grinflachen, 6ffentlich
- Grinflachen, privat

Zweckbestimmung:

Parkanlage

' Vefkehrsgri‘m

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Pflanzung von Baumen

. Pflanzung von Strauchern

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
woomeee- - (§ 9 Abs. 1 Nr, 21BauGB)
—==mmaoan - Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt:
L1 Versorgungstrager der Flutungsleitung (LMBV)
L2 Leitungs- / Pegelrecht fiir Brunnen und Grundwassermesstellen (LMBV)
L3 Leitungs- / Pegelrecht fir unverwahrte Tiefbauschéchte (LMBV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

T (59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
""" (§1Abs.4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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Nutzungsschablone
1. - Art der baulichen Nutzung
1.]2 2. - Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

3. - Grundflachenzahl (GRZ)

4. - Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
5. - Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmal
6. - Bauweise
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lil. Nachrichtiiche Ubernahmen

(tunas'e

/‘Fmd Flutungsleitung der LMBV mit Steuerkabel

Bereich mit Boden, der im Falle eines Aushubes laut Aussage LMBV nicht
~wiederverwendet werden darf
i Umringe der ehemaligen Tagesanlagen laut Aussage LMBY

Tagesanlagen bis 1 m unter Gelandeoberkante berdumt, laut Aussage
| LMBV evtl. Restfundamente vorhanden

Grundwassermessstelle LMBV

ehemalige Untertagesanlagen laut LMBV (Filterbrunnen, Tiefbauschéchte,
Strecken, Fallfilter, WetterbohriGcher)

__— Sicherheitslinie gem. Braunkohlenplan

___— Uferlinie

Teil B: Text

l. Textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1, Abs. 1a, Abs. 2 und Abs. 3 BauGB)

1. Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1.1 Aligemeine Wohngeblete (WA1, WA2)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)
Folgende Nutzungen sind zuldssig:
- Wohngebaude
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
Folgende Nutzungen sind unzuldssig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.2 Mischgebiete (Ml 1a, MI1b, MI 2, MI 3, MI 5)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO)
Folgende Nutzungen sind zuléssig:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
Folgende Nutzungen sind unzuldssig:
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten

1.3 Mischgebiete (Ml 4, MI 8, MI 7, MI 8, MI 9, MI 10, Ml 11, Ml 12, MI 13, MI 14)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO)
Folgende Nutzungen sind zulassig:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebdude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
Folgende Nutzungen sind unzulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnligungsstatten

1.4 Sondergebiet Reitsport + Tourismus (SO1)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)
Folgende bauliche Nutzungen sind zulassig:
- Stallanlagen fur Pferde
- Reithallen
- Liegehallen |
- Paddocks, Koppeln, Auslauf- und Putzplatze
- Flhrkarussell/ Fiihranlage und Longierzirkel
- Dressur- und Springplatze mit dazugehorigen Zuschauertribiinen
- Lagerhallen fiir Futtermittel, sonstige Guiter des Pferdesportes und Sportgerate
- Mistplatz !
- Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge und Pferdeanhanger
- Gebaude fur Sattelkammer und Geratschaften
- Gebaude fir Kliche, Sanitar- und Umkleideeinrichtungen
- Pferdewaschanlage
- Pferdesolarium {
- ein Verwaltungsgebaude f
- Grillplatze I

- ein Vereinsheim mit Reiterklau
- Gerateschuppen
arf an Hufeisen

- Schmiedestelle fiir den Eigenb
- Anlagen der ErschlieBung und Yer- und Entsorgung (Strom, Warme, Wasser, Abwasser,
Telekommunikation) sowie Reitwege

- ein dem Reitsport zugehdriger Pensions-/ Beherbergungsbetrieb
Folgende Nutzungen sind ausnahmsyeise zulassig:
- Raume flir das betriebserforderliche Personal
- weitere Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen und der
Ver- und Entsorgung, der Pferdenutzung oder Pferdehaltung dienen. Ausnahmsweise zulassig
ist eine betriebsbezogene Wohnung pro Gewerbeeinheit flir Betriebs- und / oder
Aufsichtspersonal der zulassigen Einrichtungen und Gewerbebetriebe. Fur die Reiterhofanlage
sind dabei ausnahmsweise bis zu vier betriebsbezogene Wohnungen flir Betriebs- und / oder
Aufsichtspersonal zulassig. Die Wohnnutzung muss in der Grundflache gegentiber der
gewerblichen Nutzung untergeordnet sein. Die Zweckbindung der Wohnnutzung ist mittels
Baulast nach § 83 SachsBO zu sichern. Ausgeschlossen sind insbesondere Einkaufszentren
und groRfidchige Einzelhandelsbetrlebe, Anlagen und Einrichtungen fiir Messen, Ausstellungen
und Kongresse, Hochschulen sowie Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
der Windenergie dienen.

- 2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOQ, § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird gemaR den Einschrieben des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplanes festgesetzt. .
Die nach §19 Abs.4 Satz 2 BayNVO mégliche Uberschreitung der GRZ ist fiir die
Mischgebiete MI 1a bis MI 14 nur bis maximal zu 25 vom Hundert zuldssig.

2.2 Geschossflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, § 20 Abs. 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl ist gemaR den Einschrieben des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplanes festgesetzt.

2.3 Héhe der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)
Fir die Baugebiete WA1, WAZ, Ml1a, MI1b, MI2, MI3, MI4, MI5, MI6, MI7, MI8, MIQ,
MI10, MI11, MI12, MI13 und MI14 wird die zuldssige maximale Hohe von Geb&uden
(Firsthhe) Gber der Bezugshéhe mit 10,00 m gemaR den Einschrieben der
Planzeichnung als HochstmaR festgesetzt. Fir das Baugebiet SO1 wird die zulassige
maximale H6he von Gebéuden (Firsthéhe) liber der Bezugshdhe mit 12,00 m geman
dem Einschrieb der Planzeichnung als Hochstmal festgesetzt.
Die Bezugshdhe fir die jeweiligen Baugrundstiicke ist die Oberkante der bestehenden
bzw. neu zu errichtenden angrenzenden Erschliefungsstrale.

2.4 Anzahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemal den Einschrieben der Planzeichnung fur alle
Baugebiete mit zwei Vollgeschossen als Hochstmal festgesetzt. Ausnahmsweise darf
das im Sondergebiet SO1 Reitsport + Tourismus zuldssige Gebaude ,Fihranlage" bei
Einhaltung der maximalen Geb&udehohe mit bis zu drei Vollgeschossen ausgebildet
werden.

3. Bauwelse, liberbaubare und nichtliberbaubare Grundstiicksfléchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird gemaf den Einschrieben der Planzeichnung des Bebauungsplanes
fur die Baugebiete WA1, WA2, Mi1a, Mi1b, Mi2, MI3, Mi4, Mi5, Mi8, MI7, Mi8, MI9,
MI10, Mi11, MI12, MI13 und MI14 als offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind
Einzelhduser und Doppelhusar.
Die Bauweise wird geméaft dem Einschrieb der Planzeichnung des Bebauungsplanes fiir
das Baugebiet SO1 als abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise
festgesetzt, wobei Gebaude mit Gebaudekanten von Uber 50 Meter Lénge zulassig sind,
An Gebaude darf an bis zu zwel Seiten angebaut werden.

3.2 Uberbaubare und nichtliberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstucksfidche ist durch eine volisténdig geschiossene
Baugrenze im Plan festgesetzt,

4. Flachen fiir Stellplitze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 12 Abs. 2 und 6 BauNVO)
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplétze, Garagen und
Zufahrten zugelassen, soweit sie den Zuldssigkeiten der SachsBO entsprechen.
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze vorzuhalten. Als Stellplatz kann auch
eine Auffahrt zu einer Garage 0.4. angerechnet werden, sofern sie in ihren
Abmessungen den Anforderungen eines Stellplatzes gentligt.
Fur nicht der Wohnnutzung dienende Nutzungen in den Baugebieten sind notwendige
Stellplatze fir Besucher, Eigentiimer / Betreiber und Nutzer der Anlagen und
Einrichtungen innerhalb des Grundstiickes in ausreichender Anzahl entsprechend der
Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwVSé&chsBO) vorzusehen.

5. Verkehrsfliichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1  StraRenverkehrsflachen
Die StralRenverkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

5.2 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

5.2,1 Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Bereiche sind als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Auf ihnen ist die Nutzung durch Kraftfahrzeuge, Radfahrer und Fuftigénger
zulassig. :

5.2.2 Zweckbestimmung Geh- und Radweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Geh-
und Radweg festgesetzten Berelche sind als &ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Auf
ihnen ist die Nutzung durch Radfahrer und Fuganger zulassig.

5.2.3 Zweckbestimmung Gehweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Gehweg festgesetzten Bereiche sind als 6ffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Auf ihnen
ist die Nutzung durch FulRgénger zulassig.

5.2.4 Zweckbestimmung Weg fiir nicht motorisierten Individualverkehr

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung nicht
motorisierter Individualverkehr festgesetzten Bereiche sind als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Auf ihnen ist die Nutzung durch FulRgénger und Radfahrer zulassig. Zulassig
ist weiterhin das Fiihren von groen Tieren (insbesondere Pferden).

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der Verkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sind zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager der Abwasser- und
Trinkwasserversorgung, Energieversorgung, Telekommunikation, Gasversorgung
Leitungsrechte festgesetzt. Eine'Befahrung mit Rettungsfahrzeugen ist zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 Reitsport+Tourismus, der Mischgebiete MI 1b, MI 8,
MI 9, MI 10, MI 11, MI 13, MI 14, der Verkehrsflachen, der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich und nicht
motorisierter Individualverkehr und der privaten und éffentlichen Grinflachen ist
zugunsten der LMBV ein zeitlich Bis zum 31.12.2018 befristetes Leitungsrecht L1 fir eine
Flutungsleitung festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 Reitsport+Tourismus, der Mischgebiete Ml 7, MI 8, Ml
14 und des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist zugunsten der LMBV ein Geh- und
Pegelrecht L2 fiir Grundwassermessstellen festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 Reitsport+Tourismus, der Mischgebiete Ml 1b und MI
5 und der privaten Griinflache ist zugunsten der LMBYV ein zeitlich bis zum 31.03.2014
befristetes Leitungs- und Pegelrecht L3 fir unverwahrte Filterbrunnen, Wetterbohrlécher
und Grundwassermessstellen festgesetzt. Bis Ende des Leitungs- / Pegelrechtes wird die
LMBYV die Verwahrung durchfiihren.

7. Flchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (Sichtfelder an
Knotenpunkten)
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)
Im Bereich von Knotenpunkten ist ein ausreichendes Sichtfeld nach RASt 06 zu
gewahrieisten. Innerhalb dieses Sichtfeldes und in einer Hoéhe zwischen 0,80m
und 2,50m sind parkende Fahrzeuge, Einbauten und Bewuchs nicht zulassig.

8. Grinordnerische Festsetzungen / AusgleichsmaRnahmen
8.1  Begrunung nicht tiberbaubarer Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Grundstiicksflachen

Ab 500m? Grundstiicksflache ist mindestens ein mittelkroniger Baum der Pflanzen-
liste Il fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bel Abgang zu

ersetzen,

Ziele:

- Verbesserung des Kleinklimas

- Erhéhung des Gehdlzvolumens

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sind Gehdlze
standortgerechter, heimischer Arten zu verwenden,
Fur festgesetzte Pflanzungen von Baumen sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit Ballen
mit einem Mindeststammumfarg von 14-16 cm (kleinkronige Baume) bzw. 18-20 cm
(grolkronige Badume) gemessen in 1m Hohe Uber dem Erdboden zu verwenden.
Die wasser- und luftdurchléssige Flache je Baum muss mindestens 9 m? betragen.
Fir festgesetzte Strauchpflanzungen sind Geholze zu verwenden, die zweimal verpflanzt
wurden und eine Mindesthéhe von 100 cm aufweisen,

10.  Versorgungsfléiche

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

10.1 Versorgungsflachen flir Regenwasser (biologische Reinigungsanlage zur
Regenwasserbehandlung)
Innerhalb der Versorgungsflache sind Anlagen zur Reinigung, Speicherung und
Ableitung von Regenwasser zulassig.

10.2 Wertstoffsammelstelle
Innerhalb der Flache dirfen Millcontainer zur Wertstoffsammlung aufgestellt werden. Die
Abholung der Wertstoffe erfolgt von der ausgewiesenen Aufstellfldche.

11. Zum Schutz, zur Vermeldung oder Minderung von schidlichen Umweltein-

wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu

treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
11 a) Schall-, Staub- und Geruchsschutz
Durch die Reitsportbetatigung im Sondergebiet SO1 kdnnen ganzjéhrig typische Reitsport-
und Freizeitgerdusche und -geriiche auftreten. Gebaude und bauliche Anlagen miissen
innerhalb des Sondergebietes so angeordnet und mit solchen Bauteilen errichtet werden,
dass von ihnen fiir die benachbarten schutzwirdigen Baugeblete und vorhandenen
Bebauungen keine unzuldssigen Beeinflussungen hinsichtlich Schall, Staub und Geruch
ausgehen. Die maximal mégliche Anzahl der auf dem Sondergebiet Reitsport + Tourismus
unterzubringenden Pferde ergibt sich durch die Vorschriften zum Tierschutz zu
artgerechter Haltung und durch die immissionsschutzrechtlichen Schutzanspriiche der
benachbarten schutzwiirdigen Baugebiete und vorhandenen Bebauungen. Die
entsprechenden Nachweise sind mit dem Bauantrag durch den Bauherren bei der
Genehmigungsbehdrde zu erbringen.

11 b) Warmeschutz
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sowie den Mischgebieten MI1 bis MI14
sind fur neu zu errichtende Gebaude mit Aufenthaltsraumen die Bauprodukte und die
Energieversorgung so zu wahlen, dass der spezif. Jahresenergieverbrauch 30 kWh/m?a
nicht Gberschreitet.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Erscheinungsbild
Die baulichen Anlagen miissen in ihrer au3eren Gestalt einen eindeutigen Bezug auf die
regionale Kulturlandschaft aufweisen. Regionaluntypische Hauser (z.B. spanische Finka,
Schwarzwaldhaus, Vollblockholzhaus) sind nicht zuldssig.
1.2 Farbe
Helle bzw. Pastellfarben sind zuldssig. Der Wert der Helligkeit der gewahlten Farbe muss in
seiner Relation zu wei® (100) und schwarz (0) mindestens 70 sein. Der Grad der Buntheit
der gewahlten Farbe darf auf einer Skala von 0 (keine Farbséttigung) bis 100 (hochste
Farbséttigung) héchstens 35 betragen. Bei der farblichen Gestaltung der Gebaude sind
grundsatzlich intensive und grelle Farben unzuléssig. In den aligemeinen Wohngebieten
und den Mischgebieten sind insbesondere pink und lila als Farbton flr die Dach- oder
Wandfarben nicht zulassig. Im Sondergebiet SO1 sind insbesondere blau, orange, pink und
lila als Farbton fur die Dach- oder Wandfarben nicht zulassig.
1.3 Dachformen
Als zulassige Dachformen werden Flachdacher, Pultdéacher, versetzte Pultdacher,
Satteldécher (Dachneigung 30° bis 45°) und Walmdacher (Dachneigung 25° bis 35°)
festgesetzt. Tonnendacher sind ausgeschlossen. Die im Sondergebiet SO1 zulassigen
Gebaude mit Gebaudekanten von Uber 50 Meter Lange sind mit einem Satteldach zu
errichten. Ausnahmsweise dlrfen Satteld&dcher im Sondergebiet SO1 mit einer Dachneigung
ab 5° errichtet werden.
1.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen, die als AuRenanlagen der Fremdwerbung dienen und damit eine
eigenstindige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht zuldssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind unzulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind Werbeanlagen nur in
direkter Verbindung mit der ausgelibten Nutzung zuldssig. Schriftzlige, Graphiken und
Symbole dirfen in den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten eine Hohe von
insgesamt 0,60 m nicht Uberschreiten.
im Sondergebiet SO1 sind Werbeanlagen, die der Eigennutzung dienen, zulassig.
Ausnahmsweise ist im Sondergebiet SO1 pro Gebaude maximal eine mit dem Geb&ude
bautechnisch verbundene Werbeanlage fir Fremdwerbung zulassig. Diese darf maximal
60% elner Gebaudeseite in Anspruch nehmen.
2. Solaranlagen, Windkraftanlagen, Funkmasten
Solaranlagen sind in der Freiflaichenaufstellung unzuldssig. Windkraftanlagen sind nicht
zulassig. Funkmasten und Funkmastanlagen sind nicht zulassig.
3. Einfriedungen
In den alilgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sowie den Mischgebieten MI1 bis MI14
sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,25 m zuldssig. An Grenzen zu 6ffentlichen
Flachen diirfen massive Einfriedungen (z.B. Vollmauer) nicht héher als 0,20 m sein
(Sockelbereich). Maschendrahtzéune und Holzflechtzéune sind an Grenzen zu 6ffentlichen
Flachen nicht zuldssig. An Grenzen zu privaten Flachen kénnen Hecken und Stréucher -
soweit vorhanden - eine Héhe von 1,25 m auch Uberschreiten.
Im Sondergebiet SO1 sind Einfriedungen zuldssig. Massive Einfriedungen (z.B. Vollmauer)
diirfen nicht héher als 0,20 m sein (Sockelbereich). :

lll. Hinweise
1. Pflanzenverwendung / Artenliste

Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Schottische Zaun-Rose
Sambucus nigra .- - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Virburnum opulus - Gemelner Schneeball
Baume

Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

2. Archéologie
Vor Beginn der Erschlielungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen
Areal durch das Landesamt fir Archaologle (Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Tel: +49
351 8926 0, Fax: +49 351 8926 999) eine archidologische Grabung durchgeflihrt werden.
Diese besteht in der Flachenplanierung, d.h. Abtragung des Oberbodens mittels eines
exakt arbeitenden GroRgerétes (Hydraulikbagger mit Béschungshobel). Zur Uberwachung
der Flachenabtragung muss ein Facharch&ologe des Landesamtes fiir Archaologie
sténdig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren; Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen, Der Termin flir
die Grabung ist mit dem Landesamt fuir Archéologie im Rahmen einer Vereinbarung
abzustimmen. Das Ergebnis der Grabung kann weitere archéologische Untersuchungen
(Grabungen) erforderlich machen. Flr die Grabungen ist zwischen dem Bauherren und
dem Landesamt flir Archaologie eine Vereinbarung abzuschliellen, die den Zeit- und
Kostenrahmen benennt,

3. Altlasten
Im Plangebiet existiert elne Altlastenverdachtsflache (Kennzahl 79200212,
Tagesanlagen Tagebau Witznitz). Das Sachsische Altlastenkataster (SALKA)
kennzeichnet damit einen Altstandort fiir die Tagesanlagen des ehemaligen
Tagebaues Witznitz. Der Standort ist als sanierte Altlast eingetragen und wird im
Altlastenkataster unter Punkt Handlungsbedarf als ,belassen” singestuft. Laut
Aussage der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
(LMBV mbH, Walter-Ké6hn-Str. 2 in 04356 Leipzig) ist ein altlastenbezogenes
Grundwassermonitoring nicht notwendig.
Nach Mitteilung der LMBY wurden nach dem Abbruch aller Gebdude und Anlagen.im
Rahmen einer Nacherkundung zur Beseitigung von Unklarheiten beziglich evtl.
Restbelastungen Untersuchungen durchgefiihrt. An drei Standorten wurde ein leicht
erhohter Schadstoffgehalt im Boden festgestellt. Diese Erhohung stellt nach Aussage
der LMBV keine Gefahrdung dar, da die jeweiligen Eingreifwerte nicht liberschritten
wurden. Bei einer zukunftigen Bebauung kann der Bodenaushub aber nicht vor Ort
wiederverwendet werden sondern muss ordnungsgeman entsorgt werden. Die drel
Stellen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt worden.
Weiterhin erklarte die LMBV, dass im Erdreich an vier Stellen die Fundamente nur
bis 1 m unter Gelandeoberkante berdumt worden sind. Diese Bereiche sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt worden. Von den
zurlickgebauten Klargruben sind in 3 bis 5 m Tiefe die perforierten Bodenplatten im
Erdreich verblieben. Diese Bedingungen sind bel der Planung und Errichtung von
baulichen Anlagen durch die Bauherren mit zu berlicksichtigen, da sie zu erhdhten
Aufwendungen flihren kénnen.
Kontaminierte Bereiche sind laut LMBV soweit saniert, dass eine Gefahrdung der
Schutzgliter ausgeschlossen ist. Das betrifit den Pfad Boden - Grundwasser und den Pfad
Boden - Mensch, einschlieBlich der Nutzung als Wohngebiet.
Entsprechend § 2 Abs. 3 des Bundes - Bodenschutzgesetzes i. V. m. § 10 Abs. 2
des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG) sind
bekannt gewordene oder selbst verursachte schadliche Bodenverunreinigungen
oder Altlasten unverziiglich der zusténdigen Behdrde zu melden.
Sollten bei Baumafinahmen Altlasten angetroffen werden oder sonstige Hinweise zum
Vorliegen einer Altlast vorhanden sein, sind die Eigentiimer sowie Verfligungs- und
Nutzungsberechtigte von Grundsticken verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Altlasten
und Altlastenverdachtsflachen unverziglich gegentiber der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde anzuzeigen.
Werden bei ErschlieBungsarbeiten kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu
separieren und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist liber eine
Verwertung/ Behandlung oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu
entscheiden. Nicht kontaminierter Bodenaushub, Bauschutt ist einer Verwertung
zuzufithren.

4. Boden

Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichern (§ 202 BauGB) und

: ‘nach der BaumafRnahme wieder einzubringen. Nicht zu {iberbausnde Vegetationsflachen
sind vom Baubetrieb freizuhalten. Das gesamte Aushubmaterialist getrennt nach
Bodenarten zu gewinnen und zu lagern. Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten
und Verunreinigungen mit Abfallen und Reststoffen sind gemai % 5 (2)
Kreislauf-Wirtschaftsgesetz / Abfallgesetz (KrW-/AbfG) nicht zuléssig. Eine Uberschiittung
von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso unzulassig wie die
Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Zwischenlager von Béden sind in Form von
trapezformigen Mieten bei einer Hhe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtung,
Vernassung und Erosion vermieden werden. Im Rahmen der Errichtung oder des Umbaus
von baulichen und betrieblichen Anlagen kann die Zwischen- oder Umlagerung von
Bodenmaterial erfolgen, wenn das Bodenmaterial am Herkunfts-/ Entnahmeort
wiederverwendet wird (§ 12 BBodSchV).
Aufgrund der durch den ehemaligen Braunkohlebergbau gepragten Nutzungsgeschichte
ist die natlrliche Schichtenabfolge unterschiedlich stark anthropogen Gberpragt worden,
so dass u.a. inhomogene Auffiillungsbéden mit wechselnder Machtigkeit und
Zusammensetzung auf den vorhandenen gewachsenen Boden vorhanden sein kénnen.
Fuir das Bauvorhaben wurde eine spezifische Baugrunduntersuchung durchgefihrt. In den
obersten 0,35 m bis 2,50 m wurde auch auflerhalb der ehemaligen Tagesanlagen
Aufflillung anthropogener Schichten erkundet. Die gréfieren Méchtigkeiten befinden sich
vor allem im Bereich der Altgebaude der Tagesanlagen. im Horizont der anthropogenen
Auffillung ist mit Fundamentresten und Betonplatten bis ca. 2,5 m Teufe zu rechnen, die
einen erhdhten Aufwand bei der Herstellung von Baugruben und Fundamenten
verursachen. Darunter folgt im &stlichen Bereich L6Rlehm bis in-eine Teufe von 4,15 m.
Unter dem Lehm wurden Kiese und kiesige Sande erkundet. Im westlichen Bereich stehen
Uberwiegend Sande und Kiese an. Dis anstehenden bindigen Schichten weisen in der
Regel eine geringe Versickerungsfahigkeit auf und sind als frost- und wasserempfindlich
zu klassifizieren. Ein Materialaustausch der bindigen Béden unter Fundamenten und
Bodenplatten sowie der Einbau von Polsterschichten sind angezeigt. Fir die
Bauausflihrung sollten Planumsabnahmen erfolgen, wo die vorhandenen Bedingungen
kontrolliert werden kdnnen. Vernasste Boden im Planum sind zusatzlich auszutauschen.,

5. Grundwasser
Fir das Bauvorhaben wurde eine spezifische Baugrunduntsrsuchung durchgefiihrt. Mit
Grundwasser ist in 2,0 bis 3,0 m Teufe zu rechnen. Flurnahe Grundwasserstande sind
dennoch nicht auszuschlieRen. Angaben zu den Grundwassersténden sind nur unter
Betrachtung der héhenmaRigen Situation Vor-Ort einschlieRlich detaillierter Kenntnisse
zum Baugrund méglich. Dies ist bei den standortkonkreten Baugrunduntersuchungen, die
durch die Bauherren zu erbringen sind, zu beachten. Diese sollen auch die aktuellen
prognhostischen hydrogeologischen Randbedingungen bericksichtigen.
Der pH-wert des Bodens ist mit 4,3 ermittelt worden. Das Wasser wurde als sehr stark
betonangreifend eingestuft, die Stahlaggressivitat als mittel bis gering klassifiziert. Die
Folgen des Grundwasserwiederanstieges nach der Einstellung der bergbaulichen
Entwéasserung im Bereich der ehemaligen Tagebaue Witznitz und Bockwitz, zu denen
auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kahnsdorf Nord" gehért, sind bei der
Errichtung von baulichen MaRnahmen zu berlicksichtigen.

6. Sulfatgehalt im Boden
Fur das Bauvorhaben wurde eine spezifische Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Die
untersuchten Proben ergaben eine hohe Belastung durch Sulfat, Das gllt auch fir das
Grundwasser. Der festgestellte hohe Sulfatgehalt (z.T. > Z2) bedingt eine Neutralisation
der Boden fir geplante BewuchsmafRnahmen. Die erforderlichen Mengen sollten daher
entsprechend der singesetzten Pflanzen agrartechnisch abgestimmt werden. Flr den
Wiederelnbau dieser Béden als Hinterfullung sind nur gedichtete Bauwelsen einsetzbar.
Entsprechende Abstimmungen mit der zustandigen Behdrde sind fur diesen Fall
angezeigt.

7. Kampfmittel
Es liegen keine Hinwelse auf Kampfmittel Im Boden vor. Bei Jeglichen Munitionsfunden ist
die Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst -
oder die nachste Polizeidienststelle sofort zu verstandigen.

8. Ehemalige Untertagesanlagen
Der ndrdliche und westliche Teil des Planungsgebietes befindet sich in einem Gebiet mit
unterirdischen Hohlrdumen, die dem Geltungsbereich des Bundesberggesetzes
unterliegen (= Grubenbaue unter Bergaufsicht). Die gesamten bekannten ehemaligen
Untertagesanlagen sind nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Sie
sind groRtenteils verwahrt, Die Verwahrungsdokumentationen der VersatzmaRnahmen
aus den Jahren 1986-1988, aus dem Jahr 1999 sowie dem Jahr 2010 liegen als Anlage
der Begriindung des Bebauungsplanes bei. Handlungsbedarf besteht laut
bergménnischem Risswerk noch fiir die Falifilterbrunnen und Wetterbohrltcher. Deren
Verwahrung ist, vorbehaltlich der Budgetbereitstellung, ab dem 4. Quartal 2013 bis
maximal zum 1. Quartal 2014 vorgesehen,

Dies hat die LMBV in ihrem Schreiben vom 21.12.2012 mitgeteilt. Im Zuge dieser Malnahme
wird ebenfalls der noch offene Filterbrunnen im Norden des Bebauungsplanes gesichert.

Bei dem Pegel P163 handelt es sich um eine inaktive Messstelle, welche seitens der LMBV
nicht mehr bendétigt wird. Die Verwahrung des Pegels wird seitens der LMBYV fiir das 4. Quartal
2013 vorgesehen. Fir die noch zu verwahrenden Bereiche sind befristete Geh- und
Pegelrechte im Bebauungsplan fur die LMBYV festgesetzt worden. Der Bereich der unverwahrten
Tiefbauanlagen, Brunnen und Grundwassermessstellen darf erst nach Verwahrung durch die
LMBV mit baulichen Anlagen (iberbaut werden.

Bei verwahrten unterirdischen Hohlrdumen und Filterbrunnen ist ein Restrisiko hinsichtlich
Setzungen bzw. Sackung nicht auszuschlieRen. Zur Berechung der Standsicherheit sind
Verwahrungen daher zu beriicksichtigen. Entsprechende Griindungen sind flr die baulichen
Anlagen zu wahlen.

9. Grundwassermessstellen
Innerhalb des Planbereiches sind Grundwassermessstellen vorhanden, Die
Grundwassermessstellen im Bebauungsplan sind mit einem Geh- und Pegelrecht festgeset%t.
Sie sind zu erhalten und ein ungehinderter Zugang zu gewahrleisten. Eine Beseitigung der
Grundwassermessstellen ist nur mit Zustimmung der LMBV mdglich.

10. Bergaufsicht
Das Gebiet steht noch unter Bergaufsicht. Vor Baubeginn ist durch das bauausflihrende
Unternehmen die Unternehmerkontrolle der LMBV mbH {iber Beginn und Ende der Arbeiten
unter der Fax-Nr. 0341/2222 2300 zu informieren. Eine bergrechtliche Bestellung der
ausfihrenden Firma durch die LMBV mbH ist nicht notwendig.

11. Standsicherheitsnachweise I
Fir die Baumafnahmen ist durch die Bauherren zur ndheren Quantifizierung der rtlichen |
Baugrundverhaltnisse eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung geman DIN 4020 / DIN'EN
1997-2 durchzufiihren.

Fur die innerhalb der Abschlussbetriebsplangrenze liegenden Béschungen der Teilrest|6che}
Hain und Kahnsdorf des ehemaligen Tagebaues Witznitz liegen folgende '
Standsicherheitsnachweise vor:

Komplexgutachten

052/001/11 - TRL Hain vom 9.4.1999

Komplexgutachten

052/001/13 - TRL Kahnsdorf vom 17.02.2001

Danach sind die Béschungen entsprechend der Nutzungszielstellung laut Braunkohlenplan
ausreichend standsicher.

Bebauungen und damit gegebenenfalls erhdhte Lasteintragungen auf das
Restlochrandbéschungssystem sind bei der bergbaulichen Sanierung nicht berlicksichtigt
worden. Demzufolge sind fir Bebauungen zusatzlich zur Beurteilung des Baugrundes, die
Standsicherheit des Béschungssystems unter Beriicksichtigung der konkret vorgesehenen
Lasteintragungen durch einen Standsicherheitsnachweis gemaR Sachsischer Bergverordnung
vom 16. Juli 2009 zu untersuchen und durch einen vom Sachsischen Oberbergamt bestatigten
Sachverstandigen fur Geotechnik zu bestatigen. Die Bebauungen miissen so ausgerichtet sain,
dass keine unzuldssige Beeintrachtigung der Standsicherheit des Bdschungssystems erfolgt.
Dieser Standsicherheitsnachweis ist der LMBV im Rahmen ihrer bergrechtlichen Verantwortung
flr den ehemaligen Tagebau Witznitz zu Ubergeben. Als Grundiage fir die zu erstellende
bodenmechanische Beurteilung kénnen oben genannte Standsicherheitsnachweise durch die
LMBYV zur Verfligung gestellt werden, nach dem das Bdéschungssystem im Rahmen der
bergrechtlichen Verpflichtung dauerstandsicher saniert worden ist.

Die durch die Bauherren beizubringenden Baugrunduntersuchungen sollen auch die Lage auf
Kippe iiber iberschitteten Béschungen, die Lage im Ubergangsbereich von gewachsenen zu
geschitteten Béschungen und die Randlage bis 200 m am Tagebaurestloch berlcksichtiger:.
Als Ergebnis sind entsprechende Grindungen fiir die baulichen Anlagen zu wahlen.

In der nordostlichen Randlage des B-Plangebietes (Teile Mischgebiet MI 11,
Regenwasserbehandiungsanlage) ist eine Uberschneidung mit der Sicherheitslinie des
Braunkohlenplanes gegeben. Die Sicherheitslinie ist im Bebauungsplan nachrichtlich
aufgenommen. Fir Bebauungen zwischen den ehemaligen Abbau- bzw. Verkippungskanten
und der Sicherheitslinie gilt eine Bauwarnung, bis diese nach Flutungsabschluss und
Beurteilung durch das bodenmechanische Abschlussgutachten aufgehoben wird. Grundsétziich
sind auch diese restlochnahen Bereiche bebaubar, allerdings muss bei derartigen Vorhaben
objekt- und situationsbezogen sowohl der Baugrund als auch die Standsicherheit des
Restlochbdschungssystems unter Beriicksichtigung der verénderten Lasteintragungen durch
die vorgesehenen Bauvorhaben gepruft bzw. nachgewiesen werden. Der Nachweis ist der
LMBYV im Rahmen ihrer bergrechtlichen Verantwortung flir den ehemaligen Tagebau Witznitz zu
Ubergeben.

12. Baumschutzsatzung
Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Neukieritzsch sind zu berlicksichtigen.
13. Vermessungs- und Grenzmarken
Wahrend der Baumafinahmen gefundene Vermessungs- und Grenzmarken sowie
markscheiderische Messpunkte, sind entsprechend § 7 Absatz 1 des Sachsischen
Vermessungsgesetzes (SachsVermG) vom 12. Mai 2003 (SachsGVBI S. 121)
besonders zu schiitzen bzw. zu erhalten.
Sollte eine Beeintrachtigung durch die BaumaRnahme unumganglich sein, ist
geman § 7 Absafz 2 SachsVermG die Sicherung rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten der zustandigen Vermessungsstelle oder einem Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) In Auftrag zu geben.

14. Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet und wassergefahrdende Stoffe
Das Gebiet wird bis zu einem statistisch gesehen einmal alle 100 Jahre auftretenden
Hochwasser (HQ 100) der Wyhra durch Hochwasserschutzeinrichtungen geschitzt. Im
Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten obliegt es rein rechtlich, den Nutzern selbst
eigene Schutzvorkehrungen durchzufiihren und geeignete bautechnische MaRhahmen
zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall
vorzusehen. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind bauliche und technische
Vorkehrungen zu treffen, die eine Gefdhrdung des Untergrunds, des
Oberflachenwassers wie auch des Grundwassers ausschlie3en.

15. Grinordnerische Mafinahmen auRerhalb des Plangebietes

KompensationsmaRnahme KM1: Anlage Halboffenland

- Umwandlung von Intensiv-Acker in Extensiv-Griinland

- Pflanzung von Gehdlzen (auf max. 20 % der Flache)

- Anlage vereinzelter artenschuizrelevanter Biotopelemente

AuBerhalb des B-Plan-Gebietes werden auf folgenden Flurstlicken (siehe Plan 2 in der Anlage

des Umweltberichtes) KompensationsmaRnahmen durchgefihrt;
Gemarkung TreppendorfFlurstiick 1/2ca. 11,8 haGemarkung TrachenauFlurstiick 394ca. 3,3 ha
Gemarkung KreudnitzFlurstick 225ca.1,5 haGemarkung KreudnitzFlurstiick 161/6ca. 3,3 ha
Gemarkung KreudnitzFlurstiick 152/4ca. 0,2 haGemarkung KreudnitzFlurstlick 1561/1ca. 0,2 ha
Gemarkung KreudnitzFlurstlick 167/1ca. 0,08 haGemarkung KreudnitzFlurstiick 150 ca. 0,1 ha
(Gesamtgréie:20,48 ha)

16. Grunordnerische Hinweise
Die MaRnahmen auRerhalb des Bebauungsplangebletes sollten vor der Aufnahme der
Bautétigkeit durchgefiihrt werden, um unter Berlcksichtigung der Entwicklungszeit nach
Bauende funktionsféhige Kompensationsmafinahmen vorweisen zu kénnen.
Begrinungsmafinahmen sind durch den jeweiligen Bauherren fachgerecht und spatestens in
der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode (Frihjahr oder Herbst) durchzuflhren.
Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

17. Regenwasserbehandlung fir die Baugebiete
Innerhalb der Baugebiete ist das anfallende Regenwasser zu fassen. Baugebiete, die nicht
Uber eine eigene Regenwasserbehandlungsanlage verfigen, missen ihr Oberflachenwasser
in das Regenwasserbehandlungssystem der Erschlieungsstrafien einleiten. Eine Ableitung
des anfallenden Regenwassers in den Kahnsdorfer See darf nur iiber biologische
Reinigungsanlagen erfolgen und bedarf einer wasserrechtlichen Eraubnis nach §8 Abs.1 |
WHG i.V.m. §9 Abs.1 Nr.4 WHG. Fur den Bau und Betrieb der
Regenwasserbehandlungsanlage ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach §67 Abs.1
S&chsWG erforderlich. Fiir die Errichtung der Einleitstelle am Kahnsdorfer See ist eine
wasserrechtliche Genehmigung nach §31 Abs.1 S&chsWG erforderlich. Sowohl die Querung
des GrundstUlcks als auch die Errichtung der Einleitstelle (Flurstlick 74/16 der Gemarkung
Zopen) ist mit dem Eigentlimer schriftlich zu vereinbaren. Der Bau der innerortlichen
Abwasserkandle ist entsprechend §67 Abs.4 SachsWG bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Alternative technische Ldsungen zur Reinigung des Regenwassers sind fur
private Anlagen zulassig, sofern diese bei der Genehmigungsbehdrde beantragt und
entsprechend genehmigt werden.

18. Flutungsleitung der LMBV mbH
Die Flutungsleitung Profen - Witznitz quert das Plangebiet. Es ist ein Leitungsrecht fir die
Flutungsleitung bis zum 31.12,2018 im Bebauungsplan festgesetzt. Danach soll die
Flutungsleitung riickgebaut werden. Eventuell wird die LMBYV die Flutungsleitung jedoch nach

um weitere 10 Jahre bis 12/2028 betreiben. Die LMBV hat in ihrem Schreiben vom 21.12.2012

erklart, dass gegen eine Umverlegung der Flutungsleitung auf eine flr die ErschlieBung des
B-Plangebietes glinstigere Trasse bei Kostenlibernahme durch die Gemeinde Neukieritzsch
seitens der LMBV keine Einwdnde bestehen, sofern die daflir erforderlichen Planungen in
enger Abstimmung mit der LMBV erfolgen.
Bis zum Riickbau bzw. der Umverlegung der Flutungsleitung besteht ein Uberfahrverbot und
es ist ein 4 m langer Schutzabstand je Rohrachse einzuhalten, welcher nicht bebaut oder
bepflanzt werden darf. Entlang der vorgesehenen Erschliefungsstrale 3 innerhalb des
B-Plangebietes wird der Schutzanspruch der Leitung mit einem 3 m breitem Leltungsrecht
ausgewiesen, da Wartungsfahrzeuge ggf. die ErschiieBungsstrale 3 nutzen kénnen.

...Der Zugang zur Flutungsleitung ist bis dahin jederzeit uneingeschrénkt zu gewahrleisten. Fr
den Fall von notwendigen Querungsarbeiten von Leitungen oder Wegen bis zum Zeitpunkt
des Rickbaus sind vorher Absprachen mit der LMBV mbH zu flihren,

19. Waldumwandiung
Zum Zeitpunkt der Genehmigung eines Bauvorhabensim westlichen und stidwestlichen Tell
des Plangebietes (Sondergebietsflaiche) muss die Waldumwandlungsgenehmigung vorliegen.
Der Antrag ist gemaR §8Abs.1 SachsWaldG an die Untere Forstbehdrde zu stellen.

IV. Geltende Rechtsvorschrlften

- Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) :
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zulstzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) geédndert worden ist.

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58, BGBI lll 213-1-6 die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI | S. 1509) geandert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG), vom 29.07.2009
(BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) geadndert worden Ist

- Energleeinsparverordnung (EnEV)
Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden
ist

- Sachslsche Bauordnung (SdachsBO)
= Artikel 1 des Gesetzes zur Neufassung der Sachsischen Bauordnung und zur
Anderung anderer Gesetze vom 28. Mai 2004, Rechtsbereinigt mit Stand vom 01.
Marz 2012

- Verwaltungsvorschrift des Séchsischen Staatsministeriums des Innern zur
Sachsischen Bauordnung (VwVS#chsBO)
Vom 18. Mérz 2005 [Berichtigt 14, April 2005(S&chsABI. S. 363)] VwV als geltend
bekannt gemacht durch VwV vom 7, Dezember 2009 (S&achsABI. SDr. S. S 2400)

- Sachslsches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches
Naturschutzgesetz — SichsNatSchG)
vom 6. Juni 2013, (SachsGVBI. Nr. 8 vom 5. Juli 2013 S. 451)

- S4chsisches Umweltvertrdglichkeitspriifungsgesetz
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeltsprifung im Freistaat Sachsen SachsUVPG
vom 9.Juli 2007 (GVBI. Nr. 9 vom 30.07.2007 S. 349), zuletzt geandert am
12.07.2013 (Sachs-GVBI. S. 503)

Anderung

7.

10.

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 12.01.2012
im Blrgerhaus Kahnsdorf eine Informationsveranstaltung statt.

Der Termin der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt Nr. 12/2011 vom
17.12.2011 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Die frlihzeitige Beteiligung der von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in einem Scopingtermin
am 12.10.2011 im Rathaus der Gemeinde Neukieritzsch.
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Neukieritzsch, den ......c.cccceuerrenke.

n, Biifgermeister

& f
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzu Q@ﬁf?@.@i} 1Z mit Beschluss-Nr. 05/28-2012 den

1. Entwurf des Bebauungsplanes (PIarTst?fEiTM.O .£012), bestehend aus Planzeichnung
und den Textlichen Festsetzungen sowie den Entwurf der Begriindung und des Umwelt-
berichts, die artenschutzrechtliche Prifung sowie die Anderung des Flachennutzungsplans
(Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB) gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Die 1. 6ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 06/2012 vom 23.06.2012 6ffentlich

bekannt gemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand 04.05.2012),
bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Entwurf

der Begriindung und des Umweltberichts, die artenschutzrechtliche Prifung sowie die
Anderung des Flachennutzungsplans (Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB) lagen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.07.2012 bis einschlie8lich 03.08.2012

wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Neukieritzsch offentlich aus. Die

1, Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 11.06.2012.

Der Gemeinderat hat die durch die Blrger im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie die in
den Stellungnahmen der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange vorgebrachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung vom
26.02.2013 gepriift und geman § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten

Belange gegeneinander und untereinander mit Beschluss-Nr. 02/10-2013 bis 02/44-2013
abgewogen.

26. Mai 201y
Neukieritzsch, den ...........ceeeuveee.
Blrgermeister
. 2
Yrgerme’®
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 26.02.201 t Beschluss-Nr. 02/45-2013 den
2. Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand 26.02.20%3), bestehend aus Planzeichnung
und den Textlichen Festsetzungen sowie den Entwurf der Begriindung und des Umwelt-
berichts, die artenschutzrechtliche Priifung sowie die Anderung des
Flachennutzungsplans (Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB) gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Die 2. 6ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr.
03/2013 vom 16.03.2013 offentlich bekannt gemacht worden. Der Entwurf des
Bebauungsplanes (Planstand 26.02.2013), bestehend aus der Planzeichnung und den
Textlichen Festsetzungen sowie der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichts,
die artenschutzrechtliche Priifung sowie die Anderung des Fléchennutzungsplans
(Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB) lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.03.2013 bis einschlieRlich 26.04.2013 wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der
Gemeinde Neukieritzsch 6ffentlich aus. Die 2. Beteiligung der von der Planung bertihrten
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Anschreiben vom 18.03.2013. Der Gemeinderat hat die durch die Biirger im Rahmen
der 6ffentlichen Auslegung sowie die in den Stellungnahmen der von der Planung
beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan mit
Begriindung und Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Priifung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung vom 24.09.2013 geprift und geman
§ 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander mit Beschluss-Nr, 08/132-2013 bis 08/161-2013 abgewogen.

26. Mai

Neukieritzsch, den ..........coeeeneees

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23:07 mit Beschluss-Nr. 07/85-2013 den
3. Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand 23.07.2013), bestehend aus Planzeichnung
und den Textlichen Festsetzungen sowie den Entwurf der Begrindung und des Umwelt-
berichts gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die 3. offentliche beschrankte Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 08/2013 vom 17.08.2013
offentlich bekannt gemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand
26.02.2013), bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie
der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichts lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.08.2013 bis einschlieflich
13.09.2013 wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Neukieritzsch 6ffentlich
aus. Die 3. Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger
sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 31.07.2013.
Der Gemeinderat hat die durch die Blrger im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie
die in den Stellungnahmen der von der Planung ber(ihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht und
artenschutzrechtlicher Priifungvorgebrachten Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung vom 24,09.2013 geprift und gemé&nR § 1 Abs, 7 BauGB die &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander mit Beschluss-Nr. 08/132-2013 bis
08/161-2013 abgewogen.

Neukieritzsch, d

':9:'},* armer’,

Der Gemeinderat hat den Bebauungsﬁ‘régiégstaﬁd 26.11.2013), bestehend aus der
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am 26.11.2013 mit
Beschluss-Nr. 10/183-2013 als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der
Umweltbericht wurden gebilligt.

Neukieritzsch, den

Es wird bescheinigt, dass die auf dem Plan dargestellten Flurstlicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen als Grundlage fiir die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

0 5.- M3 2.-281fbereinstimmen.

Borna, den 05'Haiz Zﬂ!ﬁw = hﬂ-:‘_.;_\:\\
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Landratsamt Landkreis Leipzig L

Dem Landratsamt Landkreis Leipzig wurde mit Anschreiben vom /?Oéy)c’//@

der als Satzung beschlossene Bebauungsplan zur Genehmigung Ubersandt.

Die Genen{\\igun des Bebauungsplans erfolgte dur;:r'l das Landratsamt Landkreis Leipzig
zum .2.3'.;.\...9",%&'826.4'{.. unter dem Aktenzeichen ....[=C.. 4.5 [ A %....
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Der Satzungsbeschluss und die Gengﬁﬁﬁgu des Bebauungsplanes durch das Landratsamt
Landkreis Leipzig wurden im Amtsblatt Nr. .......... AQ . vom  A3.A0. ZRAX..
offentlich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, auf die
Rechtsfolgen (§§214, 215 BauGB) und auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber
die fristgemé&Re Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche flr Eingriffe in eine
bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Eriéschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Damit Ist der Bebauungsplan ,Kahnsdorf
Nord" (Planstand 26.11.2013) ab dem5,AQ. LA rechtskraftig.

Neukieritzsch, den 9’3’\}\ E@( |
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Datum | Name Bemerkung

- S4chsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG)
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen
vom 3. Marz 1993, Rechtsbereinigt mit Stand vom 27.01.2012

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (8dchsGemO)

Bauvorhaben

B-Plan Kahnsdorf Nord

i. d. F.d. Bek. vom 18.03.2003 SachsGVBI. Jg.2003 BI.-Nr.4 S.55, ber.
8. 159 Fsn-Nr.: 230-1, rechtsbereinigt mit Stand vom 28.03.2013

- Satzung zum Schutz der Gehdlze der Gemeinde Neukieritzsch
in der zuletzt glltigen Fassung

Plan /Bauteil  Bebauungsplan (Satzungsexemplar)

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.11.2011 mit Beschluss-Nr. 10/90-2011
beschlossen, den Bebauungsplan ,Kahnsdorf Nord” gemaR § 2 Abs.1 BauGB aufzustellen
(Parallelverfahren). Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt Nr. 12/2011 vom 17.12.2011
offentlich gemacht worden.

26, M/

Neukieritzsch, den ..., o asdsie 4

"Kahnsdorf Nord"
Lageplan
Héhenbezug: DHHN9?2 Auftraggeber
Lageb y . .
agebezug:  RD 83 Gemeinde Neukieritzsghs 1 (1roic | =io =i - | andratsamt |
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